m THE CITY OF NEW YORK

Department of

Housing Preservation DEPARTMENT OF HOUSING PRESERVATION AND DEVELOPMENT
& Development OFFICE OF ENFORCEMENT AND NEIGHBORHOOD SERVICES
nyc.gov/hp

»Eliminacja otowiu” — spotkanie informacyjne w lipcu 2021 r.
Szanowni wtasciciele nieruchomosci,

w ramach naszych dazen do dostarczania witascicielom nieruchomosci informacji na temat ich
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa
(Department of Housing Preservation and Development, HPD) bedzie publikowat serie kwartalnych
biuletyndéw, zaréwno online, jak i w wersji dostarczanej pocztg elektroniczng. Kazdy biuletyn bedzie
omawiat jeden aspekt obowigzujgcego prawa i nie bedzie obejmowat wszystkich przepiséw i zasad,
ktdre majg zastosowanie. Prosimy odwiedzi¢ strone HPD, aby przeczytac ten biuletyn (i poprzednie
biuletyny) w innych jezykach.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny, a jej zamiarem nie jest udzielanie porad
prawnych. Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich
obowiqgzkow wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczqcych budynkéw mieszkalnych w
Nowym Jorku.

Obowiazki wlasciciela przy zmianie najemcy mieszkania

Realizacja wymaganych prac, ktdre nalezy przeprowadzi¢ w mieszkaniu w czasie, gdy bedzie ono puste
Kiedy w lokalu zmieniajg sie najemcy, wtasciciele budynkéw wybudowanych przed 1960 rokiem s3
zobowigzani przepisami prawa lokalnego nr 1 do przeprowadzania prac wynikajgcych z wykorzystania
farb na bazie ofowiu, skupionych na zapewnieniu bezpieczeristwa dla nowych najemcéw, zanim
wprowadzg sie do mieszkania (niezaleznie od tego, czy majg oni dzieci). Prace te muszg rowniez by¢
przeprowadzone w przypadku mieszkan wybudowanych w latach od 1960 do 1978, jesli wtasciciel wie o
wykorzystaniu farby na bazie ofowiu. Sytuacja ta jest okreslana jako ,,zmiana najemcy”. Obowiazujg
nastepujace wymagania:

e Zniwelowanie wszelkich zagrozen zwigzanych z wykorzystaniem farb na bazie otowiu oraz
istniejgcych uszkodzen. Bedzie to obejmowato przynajmniej zdrapanie powierzchni na
mokro i malowanie.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni ze $ladem zebdw lub zabezpieczenie takich
powierzchni twardym, odpornym na przebicie materiatem.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni ciernych na wszystkich drzwiach i oscieznicach.

e Usuniecie farby na bazie otowiu z powierzchni ciernych na oknach badz zapewnienie
instalacji wymiennych kanatéw okiennych lub zasuw na powierzchniach ciernych.

e Zadbanie o to, aby wszystkie nieostoniete podtogi, parapety i studnie okienne w mieszkaniu
byty gtadkie i mozliwe do czyszczenia.

Wszystkie prace muszg by¢ przeprowadzone z wykorzystaniem praktyk w zakresie bezpiecznej pracy
przez uprawniony do tego podmiot. Po przeprowadzeniu powyzszych prac konieczne jest réwniez, aby
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podmiot zewnetrzny, ktéry nie jest powigzany z wtascicielem lub kontrahentem i przyprowadzat prace
naprawcze lub usuwanie farby, zajat sie oczyszczeniem mieszkania z kurzu. Usuniecie farby z
powierzchni ciernych na drzwiach oraz oknach bedzie jednorazowg czynnoscig, jesli zostanie ona
przeprowadzona prawidtowo i udokumentowana.

Naruszenia:

Od sierpnia 2004 roku HPD naktada wymagania dotyczace zmiany najemcy podczas wszystkich inspekcji,
w sytuacji, gdy dziecko ponizej széstego roku zycia bedzie przeprowadzato sie do lokalu. Wtasciciel jest
zobowigzany do przechowywania dokumentacji kontroli przez przynajmniej 10 lat w sytuacji, gdy
najemca potwierdza, ze zmiana najemcy nastgpita w ciggu 10 lat od daty kontroli. Istniejg trzy rodzaje
naruszen, ktére mogg zostac¢ wykryte:

Nakaz nr 621: To naruszenie klasy C stwierdzane podczas inspekcji w lokalach, w ktdrych zamieszkuje
dziecko ponizej szdstego roku zycia, kiedy HPD okresla réwniez domniemane naruszenie zwigzane z
wykorzystaniem farb na bazie otowiu (nakaz nr 616) na zniszczonych powierzchniach ciernych okien i
drzwi oraz gdy najemca potwierdza, ze zmiana najemcy nastgpita po 2 sierpnia 2004 r. (data wejscia w
zycie prawa lokalnego nr 1). Wtasciciel moze zakwestionowad naruszenie poprzez dostarczenie wynikéw
badania XRF WSZYSTKICH (ztuszczajgcych sie oraz nienaruszonych) powierzchni ciernych na drzwiach
oraz oknach, jesli wyniki wykazg, ze na wspomnianych powierzchniach nie ma farby na bazie otowiu.

Naruszenie nr 621 ma szerszy zakres niz naruszenie nr 616, poniewaz naruszenie nr 616 dotyczy tylko
ztuszczajacej sie farby na powierzchniach ciernych na oknach i/lub drzwiach, natomiast naruszenie nr
621 wymaga, aby witasciciel zajat sie WSZYSTKIMI powierzchniami ciernymi na oknach oraz drzwiach,
niezaleznie od tego, czy ztuszczajg sie czy nie, poniewaz takie dziatanie moze by¢é wymagane w ramach
zmiany najemcy.

Jesli ktorekolwiek ze ztuszczajacych sie lub nienaruszonych farb na powierzchniach ciernych na oknach
lub drzwiach wykazg pozytywny wynik w trakcie testow pod katem wystepowania farby na bazie otowiu
lub nie zostang przetestowane, wiasciciel bedzie zobligowany do usuniecia takiej farby, zgodnie z
przepisami dotyczgcymi naruszenia nr 621. Wtasciciel musi skorzystac z ustug certyfikowanego
wykonawcy zajmujgcego sie usuwaniem farby, wynajgé firme zewnetrzng do oczyszczenia lokalu z kurzu
oraz przedtozy¢ wszelkie wymagane dokumenty do uzyskania certyfikacji.

Nakaz nr 622: To naruszenie klasy C stwierdzana podczas inspekcji w lokalach, w ktérych zamieszkuje
dziecko ponizej szostego roku zycia, kiedy HPD okresla rOwniez naruszenie zwigzane z wykorzystaniem
farb na bazie otowiu (nakaz nr 617) na zniszczonych powierzchniach ciernych okien i drzwi po tym, jak
HPD przetestowato przynajmniej jedng zniszczong powierzchnie cierng na drzwiach lub oknie, a testy
daty wynik pozytywny, oraz gdy najemca potwierdza, ze zmiana najemcy nastgpita po 2 sierpnia 2004 r.
(data wejscia w zycie prawa lokalnego nr 1). Wtasciciel nie moze zakwestionowacd tego naruszenia
poprzez dostarczenie wynikéw testu XRF w zakresie wszystkich powierzchni ciernych na drzwiach i
oknach, poniewaz przynajmniej jedna powierzchnia cierna na oknie lub drzwiach uzyskata dodatni wynik
pod katem uzycia farby na bazie otowiu.

Naruszenie nr 622 ma szerszy zakres niz naruszenie nr 617, poniewaz naruszenie nr 617 dotyczy tylko
ztuszczajgcej sie farby na powierzchniach ciernych na oknach i/lub drzwiach, natomiast naruszenie nr
622 wymaga, aby witasciciel zajat sie WSZYSTKIMI powierzchniami ciernymi na oknach oraz drzwiach,
niezaleznie od tego, czy ztuszczajg sie czy nie, poniewaz takie dziatanie moze by¢é wymagane w ramach
zmiany najemcy.



Zniszczone powierzchnie okna i/lub drzwi przetestowane przez HPD muszg by¢ naprawione w celu
potwierdzenia uporania sie z naruszeniem. Jesli ktérekolwiek z nienaruszonych farb na powierzchniach
ciernych na oknach lub drzwiach wykazg dodatni wynik w trakcie testdw pod katem wystepowania farby
na bazie otowiu lub nie zostang przetestowane, wtasciciel bedzie zobligowany do usuniecia takiej farby,
zgodnie z przepisami dotyczacymi tego naruszenia. Wtasciciel musi skorzystac z ustug certyfikowanego
wykonawcy zajmujgcego sie usuwaniem farby, wynajgé firme zewnetrzng do oczyszczenia lokalu z kurzu
oraz przedtozy¢ wszelkie wymagane dokumenty do uzyskania certyfikacji.

Nakaz nr 623: To naruszenie klasy B stwierdzane w sytuacji, gdy wtasciciel nie dostarczy dokumentacji
dotyczacej zmiany najemcy, gdy zostanie o to poproszony przez wydziat, a inspekcja zidentyfikuje
mieszkanie, do ktérego najemca wprowadzit sie w ciggu 10 lat od wystosowania wniosku o
dokumentacje. Naruszenie jest wydawane dla kwalifikujgcego sie lokalu. Wtasciciel moze
zakwestionowac naruszenie poprzez dostarczenie wszelkich wymaganych dokumentéw zwigzanych ze
zmiang najemcy oraz negatywnych wynikow testow XRF dla WSZYSTKICH (ztuszczajacych sie oraz
nienaruszonych) powierzchni ciernych na drzwiach oraz oknach w lokalu.

Aby potwierdzi¢ usuniecie problemu skutkujgcego stwierdzeniem naruszenia nr 623, wtasciciel musi
dokonac¢ naprawy wszelkich powierzchni ciernych na drzwiach lub oknach, ktdre uzyskaty dodatni wynik
testu lub nie zostaty poddane testom. Wtasciciel musi skorzysta¢ z ustug certyfikowanego wykonawcy
zajmujgcego sie usuwaniem farby, wynajg¢ firme zewnetrzng do oczyszczenia lokalu z kurzu oraz
przedtozy¢ wszelkie wymagane dokumenty do uzyskania certyfikacji.

Odroczenia oraz kary: Wtasciciel ma mozliwos$¢ wnioskowania o odroczenie terminu korekty stanu dla
wszystkich stwierdzonych naruszen poprzez doktadne przestrzeganie instrukcji zawartych w
zawiadomieniu o stwierdzeniu naruszenia. Grzywna za nieusuniecie wykroczen wynikajacych z naruszen
nr 621 oraz 622 wynosi 250 USD za kazdy dzien trwania naruszenia, za$ maksymalna kwota wynosi 10
000 USD. Grzywna za nieusuniecie wykroczen wynikajacych z naruszenia nr 623 wynosi 1500 USD za
kazdy dzien trwania naruszenia.

Wiecej informacji na temat wymagan dla wiasciciela i przeprowadzania zmiany najemcy lub
przechowywania dokumentacji zwigzanej ze zmiang mozna znalez¢ w czesci Lead-Based Paint — HPD

Qnyc.gov!.

Trwajace naruszenia zwigzane z farbg na bazie otowiu

Wiasciciele powinni dotozy¢ wszelkich staran stuzgcych usunieciu wszystkich probleméw, ktdre stanowig
naruszenia zwigzane z wykorzystaniem farby na bazie otowiu, tak aby dokumentacja budynku HPD
odzwierciedlata doktadnie zagrozenia zwigzane z farbg na bazie otowiu, wobec ktérych podjeto
dziatania. Wiele miast i agencji stanowych regularnie sprawdza te informacje, aby okresli¢, czy
wymagane sg dodatkowe dziatania. HPD zapewnia informacje w karcie Find Building Information na
swojej stronie gtdwnej, ktéra taczy uzytkownika z bazg danych pod nazwg HPDONLINE. Korzystanie z
karty oznaczonej jako , Overdue Lead Paint Violation Correction” zlokalizowanej na pasku narzedziowym
po lewej pozwala wtascicielowi sprawdzié, jakie naruszenia sg otwarte i jakie dokumenty sg wymagane
do ich zamkniecia, niezaleznie od tego, czy inspekcja jest nadal wymagana lub czy oba warunki trzeba
nadal spetni¢. HPD zapewnia bardzo szczegétowe informacje na temat tego, jak radzi¢ sobie z
naruszeniami, w webinarium pod tytutem Lead Based Paint Violations — Understanding Work and
Documentation Dates — YouTube.
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Wydziat Zdrowia i Higieny Psychicznej miasta Nowy Jork (NYC Department of
Health and Mental Hygiene, DOHMH)

Zajecia z zakresu bezpiecznych praktyk pracy w sytuacji wykorzystania otowiu

Zostan certyfikowanym renowatorem EPA

Zajecia z zakresu renowacji, napraw i malowania (Renovation, Repair and Painting, RRP) s3
sponsorowane przez Wydziat Zdrowia i Higieny Psychicznej miasta Nowy Jork w ramach programu
zapobiegania zatruciom otowiem (Lead Poisoning Prevention Program, LPPP) i dostepne nieodptatnie.
Zajecia szkoleniowe RRP zapewniajg informacje na temat bezpiecznej pracy w obszarach, w ktérych
wykorzystano farby z otowiem, i sg prowadzone przez kompetentnego, certyfikowanego trenera. Oprdécz
zaje¢ RRP prowadzone sg rowniez zajecia z zakresu bezpiecznych praktyk pracy w sytuacji wykorzystania
otowiu, zgodnie z prawem lokalnym nr 1 miasta Nowy Jork. Po pomysinym ukoriczeniu zaje¢ uczestnik
bedzie mégt zostaé certyfikowanym renowatorem EPA!

Kto powinien wzig€ udziat w tym szkoleniu?

Kazda osoba pracujgca za wynagrodzenie w docelowym lokalu lub lokalu zamieszkatym przez dziecko,
wybudowanym przed 1978 rokiem, musi przejs¢ szkolenie i uzyskac certyfikat zgodnie z zasadami EPA
dotyczacymi RRP. Certyfikat w zakresie renowacji jest wymagany przez EPA, jesli wtasciciel nadzoruje
prace renowacyjne i naprawcze. Obejmuje to: wykonawcow, nadzorcow, wiascicieli, ztote raczki,
majsterkowiczéw oraz pracownikdéw zajmujgcych sie biezgcymi naprawami.

Informacje na temat rejestracji mozna znalez¢ na stronie DOHMH pod adresem:
https://wwwl.nyc.gov/site/doh/business/health-academy/healthy-homes-class-reg.page.

Programy pozyczkowe HPD w zakresie przeprowadzania umiarkowanych prac
naprawczych w starszych budynkach obejmujg teraz finansowanie pod katem napraw
powierzchni pokrytych farbami z otowiem

Ostatnio HPD wspétpracowato z rodzing, ktéra mieszka w zabytkowym domu dwurodzinnym
wybudowanym w 1901 roku. Wtasciciel domu byt na emeryturze, a podczas rutynowej wizyty lekarza
okazato sie, ze dziecko mieszkajgce w domu ma podniesiony poziom ofowiu we krwi, co szybko
powigzano z wykorzystaniem farb zawierajgcych otéw w domu. Witasciciele skontaktowali sie z jedng z
firm zajmujgcych sie usuwaniem ofowiu i uzyskali ceny za ustuge przekraczajace 15 000 USD. W ramach
programu redukcji zagrozen zwigzanych z otowiem i zapewniania zdrowych warunkéw mieszkaniowych
(Lead Hazard Reduction & Healthy Homes Program) od HPD przyznano wtascicielowi dofinansowanie na
poziomie 13 000 USD. Dzieki temu wtasciciel byt w stanie zniwelowaé zagrozenia zwigzane z
wykorzystaniem farb z otowiem poprzez usuniecie i wymiane elementéw takich jak drzwi, listwy
wienczace, listwy przypodtogowe, Sciany kartonowo-gipsowe oraz pomalowane Scianki, szafki i sufity, a
takze zabezpieczenie listw przy kominku oraz podtuznic przy schodach.

Dla wtascicieli istniejgcych budynkéw z trzema lub wiekszg liczbg elementéw wymagajgcych
naprawy/wymiany istniejg réwniez dwa inne programy pozyczkowe HPD, ktére oferujg przystepne
cenowo finansowanie dla prac naprawczych:
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e Program pozyczkowy w zakresie napraw domoéw wielorodzinnych (Multifamily Housing
Rehabilitation Loan Program, HRP) Szczegoty sg dostepne na stronie HRP.

e Program konserwacyjny w zakresie zapewniania ekologicznych warunkéw mieszkaniowych
(Green Housing Preservation Program, GHPP) Szczegdty sg dostepne na stronie GHPP.

PRZYPOMNIENIE: Nizsze poziomy kurzu w przypadku zanieczyszczenia olowiem na
dzien 1 czerwca 2021 r.

Obszary, w ktérych wyniki dotyczgce drobinek kurzu zanieczyszczonych otowiem sg ponizej
nastepujgcych poziomdw, mogg byé oczyszczone w celu ponownego zamieszkania. Poziomy zostaty
zredukowane w czerwcu 2019 roku i ponownie 1 czerwca 2021 r. zgodnie z lokalnym prawem nr

1. Prosimy zapoznac sie z przedstawionymi ponizej wczes$niej akceptowalnymi poziomami oraz nowymi
poziomami, ktére bedg wymagane od 1 czerwca 2021.

Probki pobrane przez 1 czerwca 2019 r.

— Podtogi: 40 mikrogramdw otowiu na stope kwadratowg

— Parapety okienne: 250 mikrograméw otowiu/stope kwadratowg
— Studzienki okienne: 400 mikrograméw otowiu/stope kwadratowg

Probki pobrane pomiedzy 1 czerwca 2019 roku i 1 czerwca 2021:

— Podtogi: 10 mikrogramdw otowiu na stope kwadratowg

— Parapety okienne: 50 mikrogramoéw otowiu/stope kwadratowa

— Studzienki okienne: 100 mikrogramow otowiu/stope kwadratowg

Probki pobrane w dniu lub po 1 czerwca 2021 roku:

— Podtogi: 5 mikrogramoéw otowiu na stope kwadratowg

— Parapety okienne: 40 mikrogramoéw otowiu/stope kwadratowa

— Studzienki okienne: 100 mikrogramow otowiu/stope kwadratowg

ZAKTUALIZOWANO W 2021: Informator mieszkaniowy

Informator mieszkaniowy to przewodnik HPD dotyczacy zasad mieszkalnictwa oraz przepisow
obowigzujgcych wtascicieli i najemcow.

Wiasciciele i najemcy sg wzgledem siebie objeci zobowigzaniami prawnymi. HPD stanowi jedng z wielu
miejskich oraz stanowych agencji, ktére zajmuja sie egzekwowaniem tych zobowigzan. Niniejsza
broszura zostata zaprojektowana z myslg o wspieraniu wtascicieli oraz najemcow w zrozumieniu zasad i
przepiséw wptywajgcych na mieszkalnictw oraz zapewnianiu informacji na temat sposobdéw uzyskania
wsparcia.

Wewnatrz tego przewodnika znajdujg sie informacje na temat praw i obowigzkow wtascicieli i
najemcow, bezpiecznego mieszkania w lokalu, zasoby dotyczace przystepnych cenowo mieszkan lub
wsparcia w wynajmie oraz przydatne dane do kontaktu w sprawie innych problemoéw zwigzanych z
mieszkalnictwem.


https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/multifamily-housing-rehabilitation-loan-program-hrp.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/green-housing-preservation-program-ghpp.page
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/abcs-of-housing.pdf

WHtasciciele sg zobowigzani do zamieszczania powiadomienia na temat przewodnika z informacjami
dotyczgcymi mieszkalnictwa w swoich budynkach, aby poinformowaé najemcéw, ze przewodnik stanowi
dostepne zrddto informacji, oraz zapewnié wskazéwki dotyczgce sposobu jego otrzymania. Brak takiego
powiadomienia moze stanowi¢ naruszenie.

Prosimy odwiedzi¢ strone HPD, aby zapoznac sie ze zaktualizowanym Informatorem mieszkaniowym.
Przewodnik jest rowniez dostepny w innych jezykach.

Czujniki dymu i tlenku wegla

Prawo miasta Nowy Jork wymaga zainstalowania i konserwacji czujnikéw dymu i tlenku wegla. Zaréwno
wiasciciele nieruchomosci, jak i najemcy sg odpowiedzialni za dbanie o to, aby wszyscy mieszkarcy
Nowego Jorku byli bezpieczni w swoich domach, w zwigzku z tym muszg chronic ich przed zagrozeniami
zwigzanymi z pozarem i zatruciem tlenkiem wegla (tlenek wegla to bezwonny i wysoce toksyczny gaz).

Wiasciciele doméw muszg zadbac o to, aby najemcy mieli w wynajmowanych lokalach czujniki dymu i
tlenku wegla.

Prosimy odwiedzi¢ strone internetowa wydziatu HPD, aby uzyskac wiecej informacji.



https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/housing-info-guide.pdf
https://www1.nyc.gov/assets/hpd/downloads/pdfs/services/housing-info-guide.pdf
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/abcs-of-housing.page
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/smoke-carbon-monoxide-detectors.page

