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Краткий обзор 
 
Жилищное управление г. Нью-Йорка (NYCHA) представляет настоящий План 
специального жилья (План) в обоснование своей заявки в Министерство жилищного 
строительства и городского развития США (HUD) с целью присвоения определенным 
комплексам и зданиям государственного жилья статуса объектов, предназначенных 
исключительно для семей, состоящих из пожилых людей (жилье только для 
пожилых), сроком на пять лет в соответствии с требованиями раздела 42 Кодекса 
законов США (§ 1437e), части 5 раздела 24 Свода федеральных нормативных актов 
(CFR) и руководящими указаниями HUD. 
 
При одобрении HUD NYCHA осуществляет эксплуатацию жилых объектов, 
предназначенных только для пожилых, с 1999 г. HUD уведомило NYCHA письмом от 
30 апреля 2024 г. о том, что NYCHA должно предоставить новый План специального 
жилья, поскольку количество указанных в Плане квартир сократилось более чем на 
10% по сравнению с первоначальным одобрением от 1999 г. (9,849 квартир). 
 
В июне 2025 г. во исполнение директивы HUD NYCHA подготовило и представило для 
общественного обсуждения проект Плана специального жилья как часть Годового 
плана, после чего в июле 2025 г. состоялось публичное слушание. NYCHA 
рассмотрело полученные от общественности отзывы и предоставило ответы на 
замечания к проекту Плана специального жилья (см. стр. 13–18).  
 
По состоянию на 2 апреля 2026 г. предложенные в рамках этого Плана 
преобразования охватывают 5,770 квартир в 22 жилкомплексах «только для пожилых 
людей» и 10 зданиях «только для пожилых людей», расположенных на территории 8 
жилкомплексов общего типа в пяти районах г. Нью-Йорка. Эти квартиры составляют 
4% от общего жилого фонда NYCHA. Перечень жилкомплексов, подлежащих 
включению в программу, с указанием их местоположения, размеров квартир, 
номеров проектов по управлению активами (AMP) и другой информации, приведен на 
стр. 6 настоящего Плана. 
 
Жилые объекты NYCHA, предназначенные только для пожилых людей, оснащены 
элементами, учитывающими потребности этой категории жильцов: в частности, они 
оборудованы двумя лифтами, на первых этажах расположены центры досуга для 
пожилых с прямым выходом из здания, а входы приспособлены для подъезда машин 
скорой помощи и других экстренных служб. Здания «только для пожилых», 
расположенные на территории жилкомплексов общего типа, имеют отдельный 
доступ к входам, зонам отдыха и парковке. Многие квартиры оснащены поручнями, 
системами экстренного реагирования и более широкими дверями.  Жилые объекты, 
предназначенные только для пожилых, также предусматривают наличие услуг 
непосредственно на месте; подробнее об этом говорится на стр. 7 и 8 Плана.  
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NYCHA пересматривает критерии допуска к проживанию в таких домах в 
соответствии с определением «семьи пожилых людей» (elderly family), приведенным в 
разделе 5.403 Свода правил 24 CFR. В частности, право на проживание в этих домах 
получат семьи, в которых главой или супругом/со-главой является пожилой человек 
(в возрасте 62 лет и старше), даже если в состав семьи входят другие члены, не 
достигшие пожилого возраста. Пересмотр критериев допуска учитывает как 
нормативные требования, так и потребности стареющего контингента жильцов 
NYCHA; это позволит людям стареть в привычной обстановке, пользуясь 
инфраструктурой и услугами, отвечающими их особым потребностям. 
 
Согласно Обзору годового плана Департамента по делам пожилых г. Нью-Йорка  
(NYC Aging), опубликованному в сентябре 2024 г., численность жителей в возрасте 60 
лет и старше составляет 1,77 млн. человек или 20,8% от общего населения города. В 
период с 2010 по 2021 гг. возрастной состав пожилого населения города претерпел 
значительные изменения.  За это время число жителей в возрасте от 65 до 74 лет 
существенно выросло — на 38,4%.  Также наблюдался быстрый рост численности 
групп в возрасте 60–64 лет и 75–84 лет — на 19,6% и 16,1% соответственно.  
Численность самой старшей возрастной группы (85 лет и старше) увеличилась на 
11,2%. Анализ состава пожилых жильцов государственного жилья NYCHA 
демонстрирует схожие тенденции. В период с 2010 по 2026 гг. доля жильцов NYCHA в 
возрасте 62 лет и старше выросла на 44%. Если в 2010 г. пожилые люди составляли 18% 
от общего числа жильцов государственного жилья, то в 2026 г. этот показатель достиг 
26%. По состоянию на апрель 2026 г. в государственном жилье проживает более 
73,000 человек в возрасте 62 лет и старше. Примерно 8% (5,994 человека) от общего 
числа пожилых жильцов NYCHA проживают в домах, предназначенных только для 
пожилых людей.  
 
Анализ данных из списка ожидания NYCHA показывает, что спрос на одну свободную 
квартиру в домах, предназначенных только для пожилых, почти в три раза превышает 
спрос на жилье в жилкомплексах общего типа. В результате расширения критериев 
отбора в списке ожидания NYCHA в настоящее время числится более 41,000 
заявителей пожилого возраста, тогда как при прежних критериях их было 33,863.  
 
NYCHA также сталкивается с низким уровнем вакантности жилья: по состоянию на 2 
апреля 2026 г. на каждое ожидаемое освобождение квартиры в домах только для 
пожилых людей приходится примерно 124 заявителя. Таким образом, спрос на жилье 
для пожилых людей значительно превышает предложение этого дефицитного 
ресурса.   

 
Учитывая прогнозируемый рост численности пожилого населения в г. Нью-Йорке и 
среди жильцов NYCHA, а также огромный спрос на квартиры в домах только для 
пожилых, NYCHA просит утвердить данный План, чтобы иметь возможность 
удовлетворить потребности этой категории населения. 




