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執行摘要 
 
根據美國法典第 24卷第 5部份的第 42節第 1437e條 (42 U.S.C. § 1437e, 24 FR Part 5)的
規定, 及 美國聯邦住房及城市發展部 (HUD) 的指示，紐約市房屋局 (NYCHA) 需向 HUD 提
交《指定住房計劃》(簡稱《指定計劃》)，以支持其將部份指定公共房屋住宅區和住宅樓
作為長者家庭（“長者專用”或“長者專用住宅”）住房的申請，期限為五年。  
 
自 1999 年獲得 HUD 批准以來，NYCHA 就一直經營管理着長者專用住宅。根據 HUD 於 
2024 年 4 月 30 日發出的通告，NYCHA 必須提交新的《指定住房計劃》，因《指定計
劃》中指定的住房單位數量相比 1999年原獲准的 9,849個住房單位的數量減少了百分之
10以上。 
 
根據 HUD的指示，NYCHA於 2025年 6月制定並發佈了一份《指定計劃》初稿，供公眾
審閱和評論，以作為年度計劃的流程的一部份，隨後於 2025年 7月舉行了公開聽證會。
NYCHA 審閱了所收到的公眾意見，並在《指定計劃》初稿的第 13頁到第 18頁對意見作
出回應。  
 
截至 2026年 04月 2日，《指定計劃》所提議的指定住房包括紐約市五個行政區內 22 個
「長者專用」住宅區及在 8個普通民居住宅區內的 10 棟「長者專用」住宅樓的 5,770 個
住房單位。這些住房單位的數量佔 NYCHA 公共住房總數的百分之 4。被納入指定範圍的
住宅區名單，包括地點，住房單位面積，資產管理項目 (AMP) 編號、及其他信息，均列載
於《指定計劃》的第 6頁。 
 
NYCHA 的長者專用住宅所提供的設施針對該群體的需求，通常配備兩部電梯，地面樓層
開設可從住宅樓內部直接進入的長者活動中心，並配備可供救護車及其他緊急服務車輛進

出的通道。在普通民居住宅區內的長者專用住宅樓提供獨立出入口、座椅區及停車場。許

多住房單位加裝了防滑扶手，緊急呼叫系統，及更寬闊的房門。  長者專用住宅還提供駐
區服務，詳細內容列載於《指定計劃》的第 7頁至第 8頁。  
 
根據聯邦法規第 24卷第 5.403條中關於 “長者家庭” 的定義，NYCHA 正修訂這些長者
專用住宅的居住資格條件。具體來說，由一名長者（62歲及以上）戶主或配偶/共同戶
主，以及其他非長者家庭成員共同組成的家庭，將符合資格入住這些住宅。對居住資格條

件的修訂既遵守了相關規定，也考慮到紐約市房屋局（NYCHA）長者人口的需求，同時
將更好地幫助居民在配備了滿足其獨特需求的設施和服務中安享晚年。 
 
正如紐約市老年人事務局（NYC Aging）在 2024年 9月發佈的年度計劃摘要中所提，紐
約市年滿 60歲及以上的人口約有 177萬人，佔全市總人口的 20.8%。從 2010年至 2021
年間，紐約市的長者人口的年齡結構發生了顯著變化。  在此期間，65歲至 74歲的居民
人數顯著增加了 38.4%。  60歲至 64 歲及 75歲至 84 歲的人口也快速增長，分別增加了 
19.6% 和 16.1%。最年長的群體(年滿 85 歲及以上）則增加了 11.2%。對 NYCHA 公共房
屋住宅區居住的長者人口所進行的分析結果與紐約市長者人口增長的趨勢相似。從 2010
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至 2026年間，在 NYCHA居住的年滿 62歲及以上人口的比例增加了 44%。在 2010年，
長者人口數量佔公共房屋人口總數的 18%，而到 2026年則佔 26%。截至 2026年 4月，
年滿 62歲以上的公共房屋居民人數超過 73,000名。大約 8%（5,994名）的 NYCHA長
者居民住在長者專用住宅。  
 
對 NYCHA 住房輪候名單數據的分析顯示，長者專用住宅的需求量幾乎是普通民居住宅區
的三倍。根據擴大的資格條件，NYCHA 的輪候冊目前有超過 41,000 名長者申請人，相比
以前的條件，輪候的長者則有 33,863 人。  
 
NYCHA的住房空置率也很低；截至 2026年 4月 2日，在長者專用住宅中，每間預期空
置的住房就約有 124名申請人輪候。因此，對長者專用住宅的需求遠遠超過了這種稀缺
資源可提供的數量。   

 
鑑於紐約市和 NYCHA長者人口的預期增長趨勢，及對 NYCHA長者專用住宅的強烈需
求，NYCHA 謹此請求批准此計劃，以便滿足這個群體人口的需求。 

 


