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执行摘要 
 
根据美国法典第 24 卷第 5 部份的第 42 节第 1437e 条 (42 U.S.C. § 1437e, 24 FR Part 5)的
规定, 及 美国联邦住房及城市发展部 (HUD) 的指示，纽约市房屋局 (NYCHA) 需向 HUD 提
交《指定住房计划》(简称《指定计划》)，以支持其将部份指定公共房屋住宅区和住宅楼

作为长者家庭（“长者专用”或“长者专用住宅”）住房的申请，期限为五年。 
 
自 1999 年获得 HUD 批准以来，NYCHA 就一直经营管理着长者专用住宅。根据 HUD 于 
2024 年 4 月 30 日发出的通告，NYCHA 必须提交新的《指定住房计划》，因《指定计

划》中指定的住房单位数量相比 1999 年原获准的 9,849 个住房单位的数量减少了百分之

10 以上。 
 
根据 HUD 的指示，NYCHA 于 2025 年 6 月制定并发布了一份《指定计划》初稿，供公众

审阅和评论，以作为年度计划的流程的一部份，随后于 2025 年 7 月举行了公开听证会。

NYCHA 审阅了所收到的公众意见，并在《指定计划》初稿的第 13 页到第 18 页对意见作

出回应。  
 
截至 2026 年 04 月 2 日，《指定计划》所提议的指定住房包括纽约市五个行政区内 22 个
「长者专用」住宅区及在 8 个普通民居住宅区内的 10 栋「长者专用」住宅楼的 5,770 个
住房单位。这些住房单位的数量占 NYCHA 公共住房总数的百分之 4。被纳入指定范围的

住宅区名单，包括地点，住房单位面积，资产管理项目 (AMP) 编号、及其他信息，均列载

于《指定计划》的第 6 页。 
 
NYCHA 的长者专用住宅所提供的设施针对该群体的需求，通常配备两部电梯，地面楼层

开设可从住宅楼内部直接进入的长者活动中心，并配备可供救护车及其他紧急服务车辆进

出的通道。在普通民居住宅区内的长者专用住宅楼提供独立出入口、座椅区及停车场。许

多住房单位加装了防滑扶手，紧急呼叫系统，及更宽阔的房门。  长者专用住宅还提供驻

区服务，详细内容列载于《指定计划》的第 7 页至第 8 页。  
 
根据联邦法规第 24 卷第 5.403 条中关于 “长者家庭” 的定义，NYCHA 正修订这些长者专

用住宅的居住资格条件。具体来说，由一名长者（62 岁及以上）户主或配偶/共同户主，

以及其他非长者家庭成员共同组成的家庭，将符合资格入住这些住宅。对居住资格条件的

修订既遵守了相关规定，也考虑到纽约市房屋局（NYCHA）长者人口的需求，同时将更

好地帮助居民在配备了满足其独特需求的设施和服务中安享晚年。 
 
正如纽约市老年人事务局（NYC Aging）在 2024 年 9 月发布的年度计划摘要中所提，纽

约市年满 60 岁及以上的人口约有 177 万人，占全市总人口的 20.8%。从 2010 年至 2021
年间，纽约市的长者人口的年龄结构发生了显著变化。  在此期间，65 岁至 74 岁的居民

人数显著增加了 38.4%。  60 岁至 64 岁及 75 岁至 84 岁的人口也快速增长，分别增加了 
19.6% 和 16.1%。最年长的群体(年满 85 岁及以上）则增加了 11.2%。对 NYCHA 公共房

屋住宅区居住的长者人口所进行的分析结果与纽约市长者人口增长的趋势相似。从 2010
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至 2026 年间，在 NYCHA 居住的年满 62 岁及以上人口的比例增加了 44%。在 2010 年，

长者人口数量占公共房屋人口总数的 18%，而到 2026 年则占 26%。截至 2026 年 4 月，

年满 62 岁以上的公共房屋居民人数超过 73,000 名。大约 8%（5,994 名）的 NYCHA 长

者居民住在长者专用住宅。  
 
对 NYCHA 住房轮候名单数据的分析显示，长者专用住宅的需求量几乎是普通民居住宅区

的三倍。根据扩大的资格条件，NYCHA 的轮候册目前有超过 41,000 名长者申请人，相比

以前的条件，轮候的长者则有 33,863 人。  
 
NYCHA 的住房空置率也很低；截至 2026 年 4 月 2 日，在长者专用住宅中，每间预期空

置的住房就约有 124 名申请人轮候。因此，对长者专用住宅的需求远远超过了这种稀缺

资源可提供的数量。   
 
鉴于纽约市和 NYCHA 长者人口的预期增长趋势，及对 NYCHA 长者专用住宅的强烈需

求，NYCHA 谨此请求批准此计划，以便满足这个群体人口的需求。 
 

 


