Contrato Aprobado de Arrendamiento PACT
(a partir del 6 de agosto de 2020)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE DEPARTAMENTO

RESIDENCIAL - [COMPLEJO]
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE COMPROMISO DE ACCESIBILIDAD ECONOMICA
PERMANENTE (PACT, POR SUS SIGLAS EN INGLES)

El Propietario y el Inquilino formalizan este acuerdo de arrendamiento de departamento (“Contrato de

Arrendamiento”) como sigue:

Nombre del Propietario:

Direccién del Propietario para Notificaciones:

Nombre del Agente de la Inmobiliaria:

Direccion del Agente de la Inmobiliaria:

Complejo de viviendas:

Direccion para el pago de la parte de la renta que corresponde al Inquilino:

1. Nombre del Inquilino:

2. Nombre del Inquilino:

Direccion Actual del Inquilino:

Nimero de vale de Seccién 8 (en su caso)

Direccién del “Inmueble Arrendado” que sera rentado en caso de ser distinta a lo se menciona arriba:

No. de Dept.:
Fecha de Contrato de Arrendamiento:

1. ENCABEZADOS: Los encabezados de los
parrafos sirven solo para referencia inmediata a los
términos de este Contrato de Arrendamiento. En el
caso de que haya conflicto entre el texto y un
encabezado, el texto sera vinculante.

RENTA MENSUAL PARA EL PROPIETARIO:
La “Renta del Contrato” mensual para el
Propietario serd determinada por la Autoridad de
Vivienda de la Ciudad de Nueva York (“NYCHA,”
por sus siglas en inglés) de conformidad con los
requisitos del Departamento de Vivienda y Desarrollo
Urbano de los E.U. (“HUD,” por sus siglas en inglés)
para arrendamiento bajo el programa de Vales

Basados en Proyecto (“PBV,” por sus siglas en
inglés) de Seccion 8.

___Unidad en el Contrato de Pago de Ayuda para
Vivienda (“HAP,” por sus siglas en inglés) basado en
Proyecto. Ver apartado 2.a.

_ Unidad no incluida en el Contrato de Pago de
Ayuda para Vivienda (“HAP”) basado en Proyecto.
Ver apartado 2.b.

2.b.

a. Unidad en Contrato de HAP basado en
proyecto. Cada mes, el Propietario y/o Agente de la
Inmobiliaria acreditara un pago de ayuda para
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vivienda recibido de la NYCHA, en su caso, (el
“pago mensual de ayuda para vivienda”) para
cubrir parte de la renta mensual del contrato. La
cantidad del pago mensual de ayuda para vivienda
sera determinada por la NYCHA de conformidad con
los requisitos de HUD para arrendamiento bajo el
programa de PBV y la implementacion del programa
Demostracion de Ayuda de Renta (“RAD,” por sus
siglas en inglés) por la NYCHA, segin su
implementacion por la Notificacion H 2019-09 PIH
2019-23 (5 de septiembre, 2019), como podria ser
modificada de vez en cuando (la “Notificacion
RAD”).

La parte que resta de la Renta del Contrato es la parte
de la renta que corresponde al Inquilino. Como
Inquilino, usted tiene la responsabilidad de pagarle al
Propietario esta “parte de la renta del Inquilino,”
que es una suma que equivale treinta (30%) por ciento
de su ingreso bruto ajustado como determinado por la
NYCHA, sin incluir cualquier subsidio para servicios
basicos (luz, agua, etc.), pagados por el Inquilino, en
su caso, como se expresa en mas detalle de
conformidad con los requisitos de los PBV del HUD.
Si usted era inquilino de viviendas publicas de la
NYCHA que residia en el Complejo, y si en la
conversion inicial del Complejo al estado de Seccion
8 basada en proyecto, su parte de la renta como
calculada representa un aumento sobre lo que pagd de
renta como residente de vivienda publica, porque
pagaba menos de treinta (30%) por ciento de su
ingreso bruto ajustado, y tal aumento es mas de lo
mayor entre diez (10%) por ciento y veinticinco
($25.00) dolares, segin lo determinado por la
NYCHA de conformidad con los requisitos expuestos
en la Notificacion de RAD.

La Renta del Contrato es la cantidad del pago
mensual de ayuda para vivienda més la parte de la
renta del Inquilino. La fecha limite de la parte de la
renta del Inquilino es el primer dia de cada mes, o
como decida el Propietario y/o Agente de la
Inmobiliaria, pagadero en la direccién arriba
mencionada o en un lugar asignado por el Propietario
y/o Agente de la Inmobiliaria por escrito. Los avisos
del Propietario al Inquilino cobrando la renta no seran
necesarios. Se debe pagar la renta en su totalidad sin
deducciones. El Inquilino proporcionara su parte de la
renta por cheque o giro postal, o de otra manera que
acepte el Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria.

LA PARTE DE LA RENTA DEL INQUILINO: La
parte inicial de la renta del Inquilino sera

$

PAGO MENSUAL DE AYUDA PARA VIVIENDA:
El pago mensual inicial de ayuda para vivienda seréd

$
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RENTA DEL CONTRATO PARA EL
DEPARTAMENTO: La renta del contrato inicial sera
$

b. Unidad no incluida en Contrato de HAP
basado en proyecto. (i) En la Conversion Inicial: Si
en la conversion inicial, su parte de la renta como
Inquilino excede la Renta del Contrato en lo
determinado conforme al programa de PBV (el pago
mensual de ayuda para vivienda es igual a $0), y
recibi6 usted el “Formulario de Eleccion de Renta”
adjuntado a este Contrato de Arrendamiento como
Anexo y decidié pagar la Cantidad de Renta del
Contrato que se encuentra en el Formulario de
Eleccion de Renta y que figura a continuacion, la cual
cantidad de Renta del Contrato es menos de treinta
(30%) por ciento de su ingreso bruto ajustado, su
unidad no sera incluida en el Contrato de HAP basado
en proyecto; o

(i1) Después de la Conversion Inicial: Si usted se hizo
Inquilino después de la conversion inicial y el
Inmueble Arrendado fue eliminado del HAP basado
en proyecto porque su parte de la renta como
Inquilino excede la Renta del Contrato en lo
determinado conforme al programa PBV (el pago
mensual de ayuda para vivienda es igual a $0 por al
menos 180 dias), usted pagara la Cantidad de la Renta
del Contrato que figura a continuacion.

El Propietario y el Inquilino estan de acuerdo de que,
si en cualquier momento el Propietario o el Agente de
la Inmobiliaria avisara al Propietario que retina los
requisitos para el programa PBV, el Inquilino estara
dispuesto a rellenar toda la documentacion necesaria
para solicitar ayuda bajo el programa PBV. Si el
Inquilino no completa la documentacion necesaria
dentro de treinta (30) dias del aviso por el Propietario
o Agente de la Inmobiliaria, el Inquilino aceptara
pagar la Renta del Contrato para el Departamento que
figura a continuacion.

El Inquilino aceptard proporcionar al Propietario y/o
el Agente de la Inmobiliaria anualmente, no mas de
sesenta (60) dias después de la solicitud del
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria, una
certificacion de ingresos anuales y tamafio del hogar,
asi como documentacion de verificacion. Para
verificar la certificacion de ingresos anuales y tamafio
de hogar del Inquilino, el Propietario y/o el Agente de
la Inmobiliaria pueden solicitar, y el Inquilino acepta
entregar, tal documentacion que permita que el
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria pueda
verificar los ingresos del Inquilino bajo los requisitos
del programa PBYV, inclusive, sin limitaciones,
recibos de ndmina seguidos, declaraciones completas
de impuestos estatales y federales, y formularios W-2
y 1099 (o su equivalente). Si el Inquilino no
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proporciona documentacion de ingresos dentro del
plazo requerido, el Inquilino acepta pagar la Renta del
Contrato para el Departamento como figura a
continuacion.

La fecha limite de la Cantidad de la Renta del
Contrato es el primer dia de cada mes, u otro dia de
cada mes como decida el Propietario y/o Agente de
la Inmobiliaria, pagadero en la direccion arriba
mencionada o en un lugar asignado por el Propietario
y/o Agente de la Inmobiliaria por escrito. Los avisos
del Propietario al Inquilino cobrando la renta no seran
necesarios. La renta debe ser pagada en su totalidad
sin deducciones. El Inquilino proporcionara su parte
de la renta por cheque o giro postal, o de otra manera
que acepte el Propietario y/o Agente de la
Inmobiliaria.

RENTA DEL CONTRATO PARA EL
DEPARTAMENTO: La renta del contrato inicial sera
$

c. El Propietario, en virtud de la renta pagada en
el presente y las declaraciones hechas por el Inquilino
como expuestas en su solicitud firmada, y su
compromiso de cumplir con las obligaciones del
Inquilino que se encuentran en este Contrato de
Arrendamiento, y con todo el reglamento del
Propietario, por medio del presente alquila al
Inquilino, y el Inquilino por este medio renta del
Propietario el Inmueble Arrendado por el plazo
especificado arriba.

2. USO Y OCUPACION DEL INMUEBLE
ARRENDADO:

a. El Inmueble Arrendado serd la Unica
residencia del Inquilino, y, a excepcion de lo
permitido por este documento, se usard solo como
residencia para el Inquilino y los integrantes de su
familia (i.e., los integrantes que fueron miembros
autorizados del hogar de la vivienda publica en el
momento de la conversion o listados en la solicitud
firmada de Seccion 8 después de la conversion) que
siguen en ocupacion constante desde el principio del
arrendamiento, desde nacimiento o adopcion, o desde
la autorizacion del Propietario y/o Agente de la
Inmobiliaria y la NYCHA. Los integrantes del hogar
del Inquilino como autorizados por el Propietario y/o
Agente de la Inmobiliaria y la NYCHA figuran a
continuacion. El Inquilino obtendrd permiso por
escrito de parte del Agente de la Inmobiliaria, o el
representante del Agente de la Inmobiliaria y la
NYCHA, antes de permitir que cualquier persona
resida en el Inmueble Arrendado.
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El Inquilino y los integrantes del hogar del Inquilino
que figuran a continuacion tendran el derecho de uso
y ocupacion exclusivos del Inmueble Arrendado:

Nombre: Relacion al Inquilino:

b. El Inquilino usara el Inmueble Arrendado
como vivienda residencial para el Inquilino y el hogar
del Inquilino como se identifican en el Parrafo 3-a
arriba, o posteriormente autorizados por el Propietario
y/o Agente de la Inmobiliaria y la NYCHA, y no usara
el Inmueble Arrendado ni permitird su uso para
cualquier otro propoésito, con excepcion de que el
Inquilino y los integrantes autorizados del hogar del
Inquilino puedan participar en actividades legales de
fines lucrativos que sean secundarios al uso primario del
Inmueble Arrendado como residencia para el Inquilino y
los integrantes autorizados del hogar del Inquilino.

4. CARGOS ADICIONALES: El Inquilino puede
ser requerido a pagar otros cargos y tarifas al
Propietario bajo las condiciones de este Contrato de
Arrendamiento como expuestas en el “Reglamento
de la Casa,” tal como se define a continuacion. Estos
otros cobros y tarifas se llaman “cargos adicionales,”
y son los siguientes:

a. En el caso de dafios al Inmueble Arrendado o a
los elementos fijos aparte del desgaste normal por
uso, o en el caso del uso incorrecto de herramientas
que resulte en costos adicionales de mantenimiento, el
Inquilino pagard el costo de mano de obra y material
para la reparacion y para el mantenimiento adicional,
como expuestos en una lista que sera publicada por el
Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria conforme a
Péarrafo 5 de este Contrato de Arrendamiento. El
Inquilino pagara también segtin dicha lista los dafios a
las 4reas comunes causados por cualquier integrante
del hogar del Inquilino. En el caso de que el dafio no
se pueda cotizar de antemano, el Inquilino acepta
pagar el costo de mano de obra y material que
realmente se requiera en dicha reparacion. Se puede
cobrar al Inquilino por uso excesivo de servicios
publicos usados para tales reparaciones.

b. El Inquilino pagard como indemnizacion por

dafios y perjuicios el cargo o tarifa razonable que el
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria imponga
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para los servicios adicionales requeridos por causa de
cualquier infraccion del Inquilino o cualquier
integrante del hogar del Inquilino en cuanto a
cualquier parte del Reglamento establecido por el
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria para la
administracion correcta del Complejo, la proteccion
de los bienes y empleados del Propietario y/o el
Agente de la Inmobiliaria, o la seguridad y bienestar
de los otros residentes (ver “Reglamento de la
Casa”).

c. El Inquilino pagara cargos razonables para
reparar dafios a electrodomésticos que pertenecen al
Propietario, aparte del desgaste normal de uso, o al
Complejo, inclusive dafos a los edificios,
instalaciones, o areas comunes del Complejo que sean
causados por el Inquilino o el hogar o invitados del
Inquilino.

d. Ademas de los cargos anteriores, el Inquilino
pagara (i) los cargos que sean cobrados
posteriormente para servicios adicionales

proporcionados por el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria a solicitud del Inquilino, (ii) cualquier
instalacion y/o cargo mensual por servicio establecido
por el Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria
para autorizar que el Inquilino instale o use los
electrodomésticos listados en Parrafo 25 del presente,
los cuales cargos se cubriran en un acuerdo distinto
entre el Inquilino y el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria para aire condicionados, lavaplatos,
congelador, y lavadora, (iii) cualquier cargo cobrado
posteriormente por el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria para el suministro de servicios como gas
o0 luz, (iv) el costo por el remplazo de equipo perdido
por el Inquilino o dafiado de forma irreparable aparte
del desgaste normal de uso, y (v) tales cargos que
puedan ser cobrados posteriormente por el Propietario
y/o el Agente de la Inmobiliaria en cuanto a cheques
rechazados.

e. Aparte del caso de un acuerdo por escrito entre
el Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria y el
Inquilino que indique de otra manera, cualquier cargo
cobrado bajo las secciones anteriores de este Parrafo 4
tendrd la fecha limite del primer dia del segundo mes
después del mes en €l que dicho cargo se cobrd. Si no
se paga, los cargos adicionales arriba mencionados, se
pueden cobrar en cualquier tribunal competente.

5. LA PUBLICACION DE POLITICAS,
REGLAS, Y REGLAMENTOS: Listas de cargos
adicionales para servicios, equipo, reparaciones Yy
servicios publicos, reglas y normas, politicas,
Reglamentos de la Casa, y todos los elementos aqui
especificados que sean escritos se publicaran de
manera evidente en la Oficina de Administracion y en
un sitio prominente en cada edificio, y seran
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proporcionados al Inquilino a peticion. Tales listas,
politicas, reglas y normas pueden ser modificadas de
vez en cuando por el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria, con tal que el Propietario y/o el Agente
de la Inmobiliaria avisen por escrito al menos 30 dias
de anticipacion al Inquilino. Dicho aviso expondra la
modificacion propuesta y su motivo, y dejard al
Inquilino la oportunidad de ofrecer comentarios por
escrito, los cuales el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria tomaran en consideracion antes de que la
modificacion propuesta tenga efecto. Una copia de
dicho aviso

a. se entregara personalmente o por correo postal
al Inquilino; o

b. se publicara en al menos tres sitios estratégicos
dentro del edificio en ¢l cual se ubica el Inmueble
Arrendado, asi como en un sitio evidente en la
Oficina de Administracion.

6. DEPOSITO DE GARANTIA:

a. Si usted era anteriormente inquilino de una
vivienda publica de NYCHA convirtiéndose a
Seccion 8§ basada en proyecto en la conversion inicial
del Complejo, el saldo de cualquier deposito de
garantia actualmente mantenido por la Autoridad de
Vivienda de la Ciudad de Nueva York de parte de
usted se transferira al Propietario y no se requiere que
usted pague ninguna garantia adicional para el
Inmueble Arrendado bajo este Contrato de
Arrendamiento. Si usted es un nuevo Inquilino,
cualquier depdsito de garantia tendra un limite de un
mes de la parte de la renta del Inquilino en la cantidad

de $

b. Si la ley lo requiere, la cantidad mantenida
como depdsito de garantia se mantendra en una
cuenta que devenga intereses en la tasa vigente de la
instituciéon bancaria. La institucion bancaria pagara
anualmente los intereses acumulados al Inquilino,
menos 1% de interés de la garantia depositada, que la
instituciéon bancaria pagard al Propietario. El
Propietario puede ocupar o aplicar todo o cualquier
parte de la garantia que se requiera para pagar los
dafios al Inmueble Arrendado durante el plazo de este
Contrato de Arrendamiento. Si el Inquilino cumple
con todas las obligaciones del Inquilino bajo este
Contrato de Arrendamiento, y si devuelve el Inmueble
Arrendado al Propietario al vencimiento del plazo del
Contrato de Arrendamiento en las mismas
condiciones en las que el Inquilino lo ha alquilado,
excepto de desgaste normal de uso, el deposito de
garantia del Inquilino serda devuelto completo al
Inquilino con intereses acumulados, dentro de catorce
(14) dias después que el Inquilino haya abandonado el
departamento. Si el Contrato de Arrendamiento se

4



renueva, y si la cantidad de la garantia que el
Propietario puede retener aumenta encima de la
cantidad depositada al inicio de este plazo de Contrato
de Arrendamiento, el Inquilino pagara al Propietario
tal suma adicional a la renovacion de dicho Contrato.
Si el Propietario vende o alquila el edificio, el
Propietario puede remitir el depdsito de garantia,
como previsto por la ley, al Inquilino o al nuevo
Propietario o Arrendatario, segin la decision del
Propietario. Si el Propietario remite el depodsito de
garantia al Propietario nuevo o Arrendatario, el
Inquilino acepta buscar el reembolso del depdsito de
garantia del Propietario nuevo o Arrendatario, y
liberar el Propietario de cualquier reclamacion al
depdsito de garantia. El Inquilino no ocupara el
deposito de garantia para pagar el Gltimo mes de renta
del plazo del Contrato de Arrendamiento. El
Propietario puede ocupar todo o parte del deposito de
garantia, si es necesario, para pagar los elementos
siguientes no pagados: la renta y servicios publicos,
dafos aparte del desgaste normal de uso, o gastos
debido al transporte y almacén de los bienes del
Inquilino.

7. SUBARRENDAMIENTO/CESION: El
Inquilino ni cedera el Inmueble Arrendado, en forma
parcial o completa, ni subarrendard el Inmueble
Arrendado, en forma parcial o completa, sin la
autorizacion por escrito del Propietario, ni permitird
que cualquiera que no sea especificamente indicado
en este Contrato de Arrendamiento ocupe el Inmueble
Arrendado.  Un subarrendamiento o cesion sin
autorizacion constituird un incumplimiento de una
obligacion  sustancial de este Contrato de
Arrendamiento.

8. SERVICIOS: Los servicios siguientes son la
responsabilidad de:

Propietario: U Calefaccion U Agua Caliente U Gas

U Luz Q Otro

Inquilino: U Calefaccion 4 Agua Caliente U Gas

U Luz Q Otro

9. LA INCAPACIDAD DEL PROPIETARIO
DE SUMINISTRAR SERVICIOS: Si el Propietario
no puede suministrar algunos servicios debido a
circunstancias que no sean la culpa del Propietario,
las obligaciones del Inquilino bajo este Contrato de
Arrendamiento, inclusive la obligacion de pagar la
renta, continuara en vigor, salvo que la ley disponga
lo contrario.

10. ACCESSO: El Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria, al avisar al Inquilino con anticipacion
razonable, seran permitido entrar en el Inmueble
Arrendado durante un horario razonable para realizar
inspecciones de rutina y mantenimiento, mejoras o
reparaciones, o mostrar el Inmueble Arrendado para
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arrendar o a acreedores hipotecarios potenciales. Una
declaracion por escrito especificando el propdsito del
acceso del Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria, entregada al Inmueble Arrendado al
menos 2 dias antes de dicho acceso se considerara
aviso con anticipacion razonable. Si el Inquilino no
permite tal acceso al Inmueble Arrendado después de
dicho aviso, el Propietario y/o el Agente de la
Inmobiliaria puede entrar el Inmueble Arrendado en
cualquier momento a partir de ahi sin més aviso. El
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria pueden
entrar al Inmueble Arrendado en cualquier momento
sin aviso previo al Inquilino cuando hay causa
razonable de creer que haya una emergencia. Si el
Inquilino no permite el acceso al Propietario y/o al
Agente de la Inmobiliaria después de que hayan dado
aviso con anticipacion razonable después de un
numero razonable de intentos, con un minimo de dos
intentos en una manera indicada razonablemente, es
un incumplimiento de una obligacion sustancial de
este Contrato de Arrendamiento.

11. RESPONSABILIDAD LEGAL DEL
INQUILINO: El Inquilino pagarda todas las
cantidades cobradas por el Propietario en la situacion
que el Propietario sea considerado legalmente
responsable de dafos derivados de cualquier accion
del Inquilino.

12. DANOS POR INCENDIOS Y ACCIDENTES:
Se requiere que el Inquilino avise al Propietario
inmediatamente en caso de incendio u otro accidente
que deje el Inmueble Arrendado inadecuado en forma
parcial o completa de ocupacion. El Propietario
reparara el Inmueble Arrendado lo mas pronto posible
sujeto a cualquier demora debido a la gestion de
reclamaciones de seguro o cualquier otra causa no
bajo el control del Propietario. Si una parte del
Inmueble Arrendado esta en condiciones de uso, el
Inquilino debe pagar la renta que corresponda a la
parte en condiciones de uso. Si el Inmueble
Arrendado esta dafiado y el Propietario determina que
el Inmueble Arrendado esta irreparable, el plazo de
este Contrato de Arrendamiento se terminard y el
Inquilino debe abandonar el Inmueble Arrendado. Si
el incendio o accidente fue causado por las acciones
del Inquilino, el costo de las reparaciones sera
recompensado al Propietario por el Inquilino como
renta adicional.

13. INCUMPLIMIENTO DEL INQUILINO: En
evento de que el Inquilino no cumpla con cualquiera
de las obligaciones de este Contrato de
Arrendamiento, que se convierta en una molestia, que
participe en comportamiento perjudicial para la
seguridad de los otros inquilinos, que cause dafios a la
propiedad a proposito, o que moleste los otros
inquilinos, el Propietario puede terminar el



arrendamiento y el Contrato de conformidad con el
procedimientos de terminaciéon y de inconformidad
expuestos por el presente en Parrafo 14. Cualquier
peticion para renta debe ser por escrito.

14. NOTIFICACION DE TERMINACION Y
PROCEDIMIENTO DE INCONFORMIDAD:;
MOTIVO SUFICIENTE.

a. Notificacion de Terminacion. HUD estd
incluyendo requisitos adicionales de notificacion de
terminacioén para cumplir con la seccién 6 de la Ley
de Vivienda de los Estados Unidos de 1937 (que
puede ser emendada como “la Ley”) para complejos
de viviendas publicas que convierten ayuda bajo RAD
y para unidades PBV no incluidas bajo RAD que se
ubican en el Complejo. Ademas de las normas en 24
CFR § 983.257, relacionadas a la terminacion de
arrendamiento y el desalojo por el Propietario, el
procedimiento de terminacién para conversiones de
RAD y no RAD a PBV requerira notificacion
adecuada de terminacion por escrito del Contrato del
Arrendamiento a los Inquilinos, la cual sera:

i. Un plazo razonable, pero que no exceda 30
dias:

* Si la salud o seguridad de los otros
inquilinos, los empleados del Propietario, o de
otras personas que residen en las
inmediaciones del Inmueble Arrendado es
amenazada; o

* En evento de cualquier actividad criminal o
relacionada a drogas, o cualquier condena por
un delito grave;

ii. No menos de 14 dias en caso de
incumplimiento en el pago de renta; y

iii. No menos de 30 dias en cualquier otro
caso, aunque si la legislacion estatal o local indica un
plazo mas breve, tal plazo aplicara.

b. Procedimiento de Inconformidad. Conforme a
la Ley de Asignaciones Fortalecidas y Continuadas
(Ley Publica 112-55) y la Notificacion de RAD como
emendada, HUD estd incorporando derechos
adicionales de procedimiento para cumplir con los
requisitos de la seccion 6 le la Ley.

Para asuntos relacionados de ayuda de subsidios y la
terminacion de dicha ayuda, las reglas del programa
PBV requieren que la agencia de viviendas publicas
como administrador de contracto proporcione la
facilidad para una audiencia informal, como resumido
en 24 CFR § 982.555. RAD especificara requisitos
alternativos para 24 CFR § 982.555(b) en parte, que
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describe cuando audiencias publicas no son
necesarias, y requiere que:

i. Ademas de las razones que demandan la
facilidad para una audiencia informal proporcionadas
en 24 CFR § 982.555(a)(1)(1)-(v), la facilidad para
una audiencia informal debe ser proporcionada al
Inquilino para cualquier conflicto que el Inquilino
tenga en cuanto a una accion del Propietario de
conformidad con el Contrato de Arrendamiento del
Inquilino o el administrador del contrato de
conformidad con los requisitos de PBV de RAD o no
RAD que perjudiquen los derechos, obligaciones,
bienestar, o estado del Inquilino.

» Para cualquier audiencia requerida bajo 24
CFR § 982.555(a)(1)(i)-(v) (que se trata de la
ayuda de subsidio bajo la Seccion 8), la
NYCHA, como administrador del contrato,
realizara la audiencia, como es la norma en
vigor en el programa. El funcionario a cargo
de audiencias debe ser seleccionado de
conformidad con 24 CFR §982.555(e)(4)(i).

* Para cualquier audiencia adicional para que
el Inquilino manifieste su inconformidad con
las acciones del Propietario que perjudiquen
los derechos, obligaciones, bienestar, o estado
del Inquilino bajo su Contrato de
Arrendamiento, el Propietario realizara Ia
audiencia.

ii. No se requiere una audiencia informal para
manifestaciones grupales de inconformidad o
conflictos entre los residentes que no involucran al
Propietario o administrador del contrato. Este
requisito de audiencia no aplicara ni tendra la
intencion de ser un foro para iniciar o negociar
cambios de politica entre uno o mas grupos de
Inquilinos y el Propietario o la NYCHA como
administrador del contrato.

iii. El Propietario notificara al Inquilino de su
capacidad de pedir una audiencia informal como
descrito en 24 CFR § 982.555(c)(1) para audiencias
informales que abordan circunstancias afuera del
ambito 24 CFR § 982.555(a)(1)(1)-(v).

iv. El Propietario debe proporcionar la
facilidad de tener una audiencia informal antes de un
desalojamiento.

c. Motivo Suficiente. EI Propietario no puede
terminar este Contrato de Arrendamiento o negar la
renovacion de este Contrato de Arrendamiento sin
motivo suficiente.



i. Fundamentos de motivo suficiente para la
terminacion o la negacion de renovacion del Contrato
de Arrendamiento incluyen los siguientes:

(A) Incumplimiento serio o repetido del
Contrato de Arrendamiento;

(B) Incumplimiento de legislacion federal,
estatal, o local que impone obligaciones al Inquilino
en cuanto a la ocupaciéon o uso del Inmueble
Arrendado y del Complejo.

(C) Actividad criminal o el abuso de alcohol
(segun lo establecido en seccidn ii a continuacion); o

(D) Otro motivo suficiente (segun lo
establecido en seccion iii a continuacion)

i1. Actividad Criminal o el Abuso de Alcohol:

(A) El Propietario puede terminar la ocupacion
durante el plazo del Contrato de Arrendamiento si el
Inquilino o cualquier integrante del hogar, un
invitado, u otra persona bajo la responsabilidad del
Inquilino participa en:

(1) Cualquier actividad criminal que amenace
la salud o seguridad, o el derecho a disfrutar
tranquilamente de sus residencias de las
personas que residen en el Complejo o las
inmediaciones del Complejo; o la salud o
seguridad del Propietario, el Agente de la
Inmobiliaria y sus empleados, u otras personas
que realicen un trabajo o responsabilidad
relacionado con la administracion del contrato
en nombre de la NYCHA como administrador
del contrato de HAP de la Seccion 8 en el
Complejo;

(2) Cualquier actividad violenta en el
Complejo o sus inmediaciones; o

(3) Cualquier actividad criminal relacionada
con drogas en el Complejo o sus
inmediaciones.

(B) El Propietario puede terminar la ocupacion
durante el plazo del Contrato de Arrendamiento si
cualquier integrante del hogar:

(1) Esta huyendo para evitar ser procesado, o
detencion o encierro después de una condena,
por un crimen o el intento de cometer un
crimen que es un delito grave bajo las leyes del
lugar de que la persona esta huyendo, o, en el
caso del estado de New Jersey, un delito
menor de naturaleza seria, o,
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(2) No cumple con una condicion de la
libertad probatoria o condicional bajo la
legislacion federal o estatal.

(C) El Propietario puede terminar la ocupacion
por actividad criminal de parte de un integrante del
hogar de conformidad con esta seccion si el
Propietario determina que el integrante del hogar ha
cometido la actividad criminal, independientemente
de si el integrante del hogar ha sido arrestado o
condenado por dicha actividad.

(D) El Propietario puede terminar la ocupacion
durante el plazo del Contrato de Arrendamiento si
cualquier integrante del hogar ha abusado alcohol en
tal forma que amenace la salud, seguridad, o derecho
a disfrutar tranquilamente del Complejo de los otros
residentes.

iii. Otro Motivo Suficiente Para la Terminacion de la
Ocupacion.

(A) Durante el plazo inicial del Contrato de
Arrendamiento, otro motivo suficiente para la
terminacion de la ocupacion debe ser algo que el
Inquilino o un integrante del hogar del Inquilino haya
o dejado de hacer.

(B) Durante el plazo inicial del Contrato de
Arrendamiento o durante cualquier prorroga, otros
motivos suficientes incluiran los siguientes:

(1) Incomodar a los vecinos,
(2) La destruccion de la propiedad, o

(3) Habitos de vivir o actividades que dafien el
Inmueble Arrendado o el Complejo.

(C) Después del plazo inicial del Contrato de
Arrendamiento, motivo suficiente incluird que el
Inquilino niegue la oferta del Propietario de un nuevo
Contrato o su revision.

15. HONORARIOS DE ABOGADO:

En evento de que o el Propietario o el Inquilino tenga
gastos de honorarios de abogado y/o costos judiciales
en hacer cumplir con cualquier de los derechos del
Propietario o Inquilino bajo este Contrato de
Arrendamiento o conforme a la ley, ninguna parte
tendra el derecho al reembolso de dichos honorarios
y/o costos judiciales.

16. RECUPERACION: Si el Inquilino es
desalojado por accion legal, el Propietario puede
recuperar el Inmueble Arrendado sin que sea



responsable para la recuperacion y podra alquilar de
nuevo el Inmueble Arrendado.

17. LIMPIEZA DE LAS VENTANAS: El
Inquilino no permitira que se laven las ventanas por
afuera a menos que dicho servicio sea proporcionado
por el Propietario.

18. AREAS COMUNES: El Inquilino no colocara
coches de bebé, bicicletas, u otras pertenencias en o
encima de las escaleras de incendios, techos, aceras,
entradas para coches, ascensores, escaleras, pasillos, u
otras areas publicas. Accesos publicos se usaran solo
para entrar y salir del edificio. Solo los ascensores y
entradas indicados por el Propietario pueden ser
ocupados por servicios al domicilio.

19. BASURA Y DESPERDICIO: Se debe llevar
basura y reciclaje al stano u otra 4rea asignada por el
Propietario de tal manera como instruya el
Propietario. No se sacudird tapetes, alfombras, u otras
pertenencias afuera de cualquier ventana o balcon del
edificio. El Inquilino no barrera o tirara tierra, basura,
0 ninguna otra sustancia afuera por las ventanas o
ninguno de los pasillos, ascensores, en el hueco del
ascensor, u otras areas publicas. El Inquilino no
colocard ninguna basura afuera del Inmueble
Arrendado o afuera del edificio aparte de los
recipientes seguros y solo en lugares asignados por el
Propietario. El Inquilino serd responsable ante el
Propietario por cualquier infraccion que el Propietario
reciba debido al incumplimiento de reciclar
correctamente de parte del Inquilino o cualquier otra
violacion de la ley.

20. NO MASCOTAS:

a. El Propietario tendra una politica de mascotas
que como minimo autoriza para todos residentes el
nimero y tipo de mascotas como actualmente
permitidos por la NYCHA para sus residentes, es
decir, el registro de un perro o gato menos de (25)
veinticinco libras, con (o de raza pura o mixta) los
doberman, pit bulls, y rottweilers prohibidos
especificamente, y cantidades razonables de otras
mascotas, como pajaros pequefios enjaulados
(pericos, canarios), peces, y animales pequefios
enjaulados (hamsteres, jerbos, y conejillos de indias).
Se debe mantener todas las mascotas de conformidad
con el Codigo de Salud de la Ciudad de Nueva York y
el Reglamento de la Casa. El Propietario no renuncia
el derecho de rechazar u oponerse a cualquier mascota
que pertenezca al Inquilino o cualquier otro Inquilino.

b. Si el Inquilino tiene un perro o gato registrado
legalmente con la NYCHA o cantidades razonables
de otras mascotas como péjaros pequefios enjaulados
(pericos, canarios), peces, y animales pequefios
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enjaulados (hamsteres, jerbos, y congjillos de indias)
a partir de la fecha de conversion al Complejo, se
permite que el Inquilino se quede con dicho perro,
gato, u otro animal en el inmueble.

c. Animales de Servicio: Se debe registrar un
animal de servicio con el Agente de la Inmobiliaria
antes de traerlo al Inmueble Arrendado, y se puede
requerir documentacion exponiendo la necesidad de
un animal de servicio.

d. En ninglin caso se permitird ningln perro,
gato, u otro animal en cualquier ascensor o cualquier
area publica del edificio a menos que sea manipulado
en brazos o tenga correa. Incumplimiento con esta
cldusula serd motivo de terminacion de la ocupacion y
el Contrato de Arrendamiento.

21. ALARMAS DE HUMO Y MONOXIDO DE
CARBONO: El Inquilino reconoce que el Inmueble
Arrendado tiene alarma(s) de humo y monoxido de
carbono en buenas condiciones de operacion como la
ley estipula.

22. REJILLAS PARA VENTANA: El Inquilino
por el presente acepta notificar al Propietario si
cualquier nifio de diez afios de edad o menos ocupa el
Inmueble Arrendado. El Inquilino no instalard
ninguna proteccion o rejilla en ninguna ventana sin
autorizacion del Propietario por escrito ni quitard
ninguna rejilla para ventana instalada por el
Propietario. El Inquilino serd responsable ante el
Propietario por cualquier infraccion que reciba el
Propietario debido al incumplimiento del Inquilino de
permitir que el Propietario instale rejillas para ventana
o por haber instalado cualquier proteccion o rejilla en
cualquier ventana en violacion de la ley.

23. DESPRENDIMIENTO DE PINTURA: El
Inquilino por el presente acepta avisar al Propietario
de cualquier pintura dentro del Inmueble Arrendado
que se estd pelando, agrietando, descascarando,
formando burbujas, o suelta de cualquier manera para
que el Propietario repare dichas condiciones y avisar
al Propietario si un nifio que tiene menos de seis afos
ocupa el Inmueble Arrendado.

24. INSTALACIONES: Almacén, acceso a la
azotea, instalaciones de lavado, o antena colectiva de
television pueden ser proporcionados por el
Propietario a eleccion del Propietario. El Propietario
puede suspender cualquier de las instalaciones en
cualquier momento y no serd responsable por
cualquier dafio, perjuicio, o pérdida debido a la
suspension de estas instalaciones.

25. ALTERACIONES/ALFOMBRADO/
INSTALACIONES: El Inquilino no puede pegar o
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clavar ninguna alfombra, azulejo, o lindleo a los
pisos. El Inquilino no tapizara las paredes o el techo.
Cuando el Inquilino abandone el Inmueble
Arrendado, se dejara pintado del mismo color que
tenia al rentarse. El Inquilino no instalara un colchon
de agua, lavadora, secadora, lavaplatos, aire
acondicionado, refrigerador, fregadero, triturador de
basura, gabinetes de cocina, estufa, otro equipo
mecanico, o antena exterior en un departamento o
hacer otras modificaciones, alteraciones, o mejoras
sin la autorizacion por escrito del Propietario.

26. DEPOSITO DE RENTA: Si el Propietario
inicia un proceso judicial contra el Inquilino, el
Inquilino puede ser requerido a depositar renta en el
juzgado. Incumplimiento de depositar dicha renta
puede resultar en el asiento de sentencia ejecutoria
contra el Inquilino.

27. TERRAZAS Y BALCONES: El Inmueble
Arrendado puede tener una terraza o balcon. Las
condiciones de este Contrato de Arrendamiento aplica
a la terraza o balcon si la terraza o balcon forma parte
del Inmueble Arrendado. El Propietario puede crear
reglas especiales para la terraza y balcon. El
Propietario avisard al Inquilino de dichas reglas. El
incumplimiento del Inquilino de dichas reglas
constituird una violacién de las obligaciones
sustanciales del Contrato de Arrendamiento. El
Inquilino debe mantener la terraza o balcén en buenas
condiciones, limpios, y libre de nieve, hielo, hojas, y
basura. No se permite cocinar en la terraza o balcon.
El Inquilino no puede guardar plantas o instalar una
cerca o realizar una ampliacion a la terraza o balcon,
u ocupar dicho espacio como almacén. Si el Inquilino
no cumple, el Propietario tendrd el derecho de
quitarlos y almacenar estas pertinencias a costa del
Inquilino.

28. PLOMERIA Y ACCESORIOS FIJOS DEL
BANO: Los bafios, inodoros, gabinetes, y plomeria
solo se usaran para los propodsitos para los cuales
fueron disefiados o construidos; tierra, bolsas de
desperdicio, acido u otras sustancias no se metera, ni
se obstruira cualquier ventilador de baiio.

29. LAVADO DE ROPA: Lavadoras
proporcionadas por el Propietario, en su caso, se
usaran por el Inquilino en la manera y segin el
horario que el Propietario indique. El Inquilino no
secard ni tenderd su ropa en la azotea o cualquier otra
area publica, o en la terraza o balcon, en su caso. El
Inquilino puede ocupar lavadoras, en su caso, a su
propio riesgo.

30. COMPORTAMIENTO INAPROPIADO: El
Inquilino, sus familias, invitados, empleados, u otros
huéspedes  no  participardn ~ en  cualquier

Contrato Aprobado de Arrendamiento PACT
(a partir del 6 de agosto de 2020)

comportamiento que deje el Inmueble Arrendado o el
edificio menos apto de habitar para el Inquilino u
otros ocupantes. El Inquilino no hard ni permitira
ruido perturbador en el Inmueble Arrendado o
edificio ni permitira que se haga nada que interfiera
en los derechos, comodidad, o conveniencia de los
otros ocupantes del edificio.

31. NO EXTERIORES: No se permite que el
Inquilino instale o se encargue que se instale nada en
la azotea o pared exterior del edificio o en cualquier
balcon, terraza, ventana, o area comun. No se
instalara antenas parabolicas a excepcion de que sea
de conformidad con la ley y con la autorizacion del
Propietario por escrito.

32. MUDANZA: El Inquilino puede usar el ascensor
para mudar muebles y pertenencias solo en dias
asignados y en horas asignadas. El Propietario no sera
responsable por ningln costo, gasto, o dafio causado
por el Inquilino durante su mudanza por demoras
causadas por falta de disponibilidad del ascensor. El
Inquilino sera responsable por cualquier dafio causado
al edificio o al Inmueble Arrendado durante dicha
mudanza.

33. FINAL DEL PLAZO: Al final del plazo del
Contrato de Arrendamiento, el Inquilino dejara el
Inmueble Arrendado limpio y en buen estado, excepto
de desgaste razonable de uso. El Inquilino quitara
todas sus pertenencias personales del Inmueble
Arrendado después de que el Inquilino lo haya dejado
de arrendar. Si cualquier pertenencia se queda en el
Inmueble Arrendado después del vencimiento del
plazo, el Propietario lo considerard como propiedad
abandonada, la cual el Propietario puede descartar o
vender. El Inquilino acepta pagar cualquier gasto que
tenga el Propietario debido a la disposicion del
Propietario de la dicha propiedad.

34. JURISDICCION. El Inquilino acepta la
jurisdiccion de la Corte de Vivienda y todas las demas
cortes en la Ciudad y Estado de Nueva York. El
Inquilino expresamente declara que en evento de un
juicio en su contra, el Propietario puede hacer cumplir
con el juicio contra cualquier propiedad o activo del
Inquilino, independientemente del lugar en que se
encuentre.

35. ESTADO MILITAR:

O El Inquilino declara que pertenece a las fuerzas
armadas estadounidenses, o que es dependiente de un
integrante de las fuerzas armadas estadounidenses.

U El Inquilino declara que no forma parte de las
fuerzas armadas estadounidenses, y que NO es
dependiente de un integrante de las fuerzas armadas



estadounidenses. El Inquilino avisard al Propietario
dentro de diez dias de alistarse en las fuerzas armadas.

La respuesta arriba mencionada solo es para fines
informativos y tiene el proposito de proteger a los
Inquilinos que pertenecen al servicio militar o pueden
alistarse a este.

36. PARTES OBLIGADAS: Este Contrato de
Arrendamiento es vinculante para el Propietario y el
Inquilino, y para todos los que reclamen un derecho, o
tengan el derecho sucesorio al interés juridico del
Propietario o Inquilino.

37. FORMULARIOS: El Inquilino acepta rellenar
todos y cada uno de los formularios que sean
solicitados por el Propietario de vez en cuando segun
sean necesarios para la operacion del Complejo, los
subsidiarios relacionados, y su financiamiento, o
como de otra manera sean exigido por los
financiadores del Propietario, la NYCHA, o la ley.

38. SUBORDINACION: Los  derechos  del
Inquilino, inclusive todos los derechos otorgados bajo
las condiciones de este Contrato de Arrendamiento,
son y seran sujetos y subordinados a las condiciones
de cualquier hipoteca del edificio o del terreno donde
el edificio actualmente existe, o el edificio que exista
posteriormente. Lo anterior incluird pero no se
limitard a cualquier acuerdo de modificacion,
consolidacion, o extension de cualquier hipoteca
existente del terreno o edificio.

39. SINGULAR/PLURAL y
RESPONSABILIDAD MANCOMUNADA: Se
considerara que el uso del singular incluya al plural, y
viceversa, siempre y cuando que el contexto lo
requiera. Si mas de una persona firman el Contrato de
Arrendamiento, tendran responsabilidad
mancomunada.

40. CONDENA/DOMINIO EMINENTE: Si el
edificio o cualquier parte del edificio es requerido o
condenado por una autoridad publica o una agencia
gubernamental, este Contrato de Arrendamiento se
terminara en la fecha en la que es adquirida. En tal
caso, el Inquilino no tendra derecho a compensacion
del Propietario basado en dicha toma, y se requerira
que el Inquilino entregue el Inmueble Arrendado al
Propietario al recibir notificaciéon de 30 dias por
escrito del Propietario al Inquilino avisando de la
toma gubernamental.

41. CONSTRUCCION/CONVENIENCIA: Los
edificios  cercanos pueden ser construidos,
remodelados, o demolidos. El Propietario no se hara
responsable ante el Inquilino ni buscara el Inquilino
que el Propietario sea responsable por interferencia
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con vistas, luz, el flujo de aire, ventilacion, el
convenio de esparcimiento tranquilo, o el
incumplimiento de la garantia de habitabilidad, si
dicha interferencia es temporal o permanente, o si
dicha interferencia resulta de actividades realizadas en
terrenos contiguos.

42. SIN RENUNCIA: La falta del Propietario en
cualquier momento de insistir en el estricto
cumplimiento de cualquier clausula de este Contrato
de Arrendamiento no sera interpretado como una
renuncia de los derechos del Propietario. No se puede
renunciar por parte del Propietario ninguna condicién
de este Contrato de Arrendamiento a menos que se
realice por escrito por el Propietario. Recepcion de la
renta del Inquilino con conocimiento de
incumplimiento de cualquier condicién o término en
este Contrato de Arrendamiento no constituye la
exencion del incumplimiento.

43. RENOVACION: El “Plazo” de este Contrato
de Arrendamiento, definido como el periodo entre las
fechas de “Inicio” y “Final” definidos en el Contrato
de Arrendamiento, se renovara automaticamente
después de la fecha Final, a menos que sea terminado
de otra manera, para plazos de doce (12) meses, cada
plazo de 12 meses terminando a medianoche del
ultimo dia del duodécimo mes. A pesar de lo anterior,
este Contrato de Arrendamiento se renovara por
plazos definidos sucesivos, sujeto al derecho del
Propietario de terminar el Contrato de Arrendamiento
por motivo suficiente como expuesto en Parrafo 14c.

44. NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones,
que incluyen recibos y otros informes con relacion a
este Contrato de Arrendamiento, deben ser por
escrito. Notificaciones al Inquilino se enviardn al
Inquilino en el Inmueble Arrendado por correo postal
normal, aparte de cualquier notificacion alegando
incumplimiento de pagar renta, que se enviara por
correo registrado. Notificaciones al Propietario se
enviaran por correo registrado a la direccion en este
Contrato de Arrendamiento, o a cualquier otra
direccion que el Propietario proporcione al Inquilino
por escrito. Se considerardn entregadas las
notificaciones cinco (5) dias consecutivos después de
la fecha de que hayan sido enviadas.

45. ESTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
NO ES SUJETO A LA ESTABILIZACION DE
RENTA: Queda expresamente entendido que el
Inmueble Arrendado de que se trata este Contrato de
Arrendamiento no es sujeto a la Ley de la
Estabilizacion de Renta.

46. LA LEY SOBRE LA VIOLENCIA CONTRA
LA MUJER (“VAWA,” por sus siglas en inglés):
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a. Uno o mas incidentes de violencia doméstica,
violencia en el noviazgo, agresion sexual, o acoso, si
son verdaderos o amenazados, no se interpretard
como una violacion seria o repetida de este Contrato
de Arrendamiento por la victima o la amenazada por
dicha violencia, y no serd motivo suficiente para
terminar la ayuda, arrendamiento, o derechos de
ocupacion de la victima de dicha violencia.

b. Actividad criminal relacionada directamente a
abuso, en la cual participa un integrante del hogar del
Inquilino, o cualquier invitado u otra persona bajo la
responsabilidad del Inquilino, no serd motivo
suficiente para terminar la ayuda, arrendamiento, o
derechos de ocupacion si el Inquilino o un integrante
de la familia inmediata del Inquilino es la victima o la
amenazada de violencia doméstica, violencia en el
noviazgo, agresion sexual, 0 acoso.

c. A pesar de cualquier restriccion de admision,
ocupacion, o terminaciéon de ocupacion o ayuda, o
cualquier ley federal, estatal o local al contrario, el
Propietario y/o el Agente de la Inmobiliaria puede
“bifurcar” un contrato de arrendamiento, o quitar a un
integrante del hogar del contrato de arrendamiento de
otra manera, sin considerar si un integrante del hogar
ha firmado el contrato del arrendamiento, para
desalojar, quitar, o terminar derechos de ocupacion, o
suspender ayuda a cualquier persona que sea el
Inquilino u ocupante legitimo y que participe en actos
criminales de violencia fisica contra familiares u
otros. Se puede tomar esta accion sin desalojar, quitar,
suspender ayuda, o castigar de otra manera a la
victima de la violencia que también sea el Inquilino u
ocupante legitimo. Dicho desalojamiento, extraccion,
suspension de derechos de ocupacion o suspension de
ayuda se realizard de conformidad con los
procedimientos prescritos por la ley federal, estatal, y
local para la terminacion de contratos de
arrendamiento o ayuda bajo el Programa PACT.

d. Nada de esta seccion deberd interpretarse para
limitar la autoridad del Propietario y/o Agente de la
Inmobiliaria, al ser notificado, de cumplir con 6rdenes
judiciales abordando derechos de acceso o control del
inmueble, inclusive oOrdenes de proteccion civil
emitidas con fines de proteger a la victima y abordar
la distribucion o posesion de propiedad entre los
integrantes del hogar en casos en los que una familia
se separa.

e. Nada de esta seccion impide a cualquier
autoridad de otra forma disponible al Propietario y/o
Agente de la Inmobiliaria a desalojar al Inquilino o
suspender ayuda al Inquilino por cualquier
incumplimiento del Contrato de Arrendamiento no
basado en el acto o actos de violencia en cuestion
contra el Inquilino o un integrante del hogar del
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Inquilino, siempre y cuando el Propietario y/o Agente
de la Inmobiliaria no someta a una persona que es o
ha sido victima de violencia doméstica, violencia en
el noviazgo, agresiéon sexual, o acoso a una norma
mas exigente de la que otros inquilinos tengan cuando
decida desalojar o suspender ayuda.

f. Nada de esta seccion debera interpretarse
como limite de la autoridad del Propietario y/o
Agente de la Inmobiliaria de terminar el
arrendamiento o la ayuda a cualquier Inquilino si el
Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria puede
probar una amenaza verdadera e inminente a otros
inquilinos, a los empleados del Propietario y/o Agente
de la Inmobiliaria, o a los que suministran servicios al
Inmueble Arrendado si el Inquilino no es desalojado o
su ayuda no es suspendida.

g. Nada de esta seccion deberd interpretarse de
tal forma que sustituya cualquier disposicion de
cualquier ley federal, estatal, o local que proporcione
mas proteccion que esta seccidon para victimas de
violencia doméstica, violencia en el noviazgo,
agresion sexual, 0 acoso.

47. DATOS FALSOS; FALTA DE
CERTIFICACION: Ademas de cualquier otro
derecho disponible a la NYCHA, si el Inquilino
entrega datos falsos en cualquier formulario,
certificacion, o solicitud para ajuste provisional o no
avisa de cambios provisionales en ingresos,
composicion, u otros factores familiares considerados
en calcular la Parte de Renta del Inquilino, y como
consecuencia paga una Parte de Renta de Inquilino
que sea menos de la cantidad requerida por las
formulas de renta del HUD o la NYCHA, el Inquilino
aceptard reembolsar a la NYCHA la diferencia entre
la Parte de la Renta del Inquilino que debid pagar y la
parte de la renta que realmente se cobro. No se
requiere que el Inquilino reembolse a la NYCHA por
haber cobrado de menos debido solo al
incumplimiento de seguir los procedimientos del
HUD de calcular la renta del contrato o los pagos
mensuales de ayuda para vivienda.

48. INTEGRIDAD DEL CONTRATO: El
Propietario e Inquilino han leido este Contrato de
Arrendamiento y aceptan que €l y sus clausulas
adicionales expuestas a continuacion contienen el
acuerdo total de las partes en relacion al
arrendamiento del Inmueble Arrendado. El Contrato
de Arrendamiento solo se puede cambiar por escrito.
El documento debe ser firmado tanto por el
Propietario como el Inquilino.

49. CLAUSULAS ADICIONALES: Las clausulas

adicionales estan anexadas a este Contrato de
Arrendamiento y forman parte de él:
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a. Aviso de Rejillas para Ventana

b. Resumen de la Declaracion del Complejo
sobre Pinturas con Plomo

c. Riesgos de Pintura con Plomo en la Casa
(esp. e ing.)

d. Aviso de Arrendamiento/Inicio de
Ocupacion para la Prevencion de Riesgos de
Pintura con Plomo en cuanto a Nifios;

e. Clausula Adicional de Arrendamiento
Residencial de PACT;

f.  Clausula Adicional para el
Financiamiento de Bonos Libres de Impuestos
(marcar aqui si procede _ );

g. Anexo de Arrendamiento — Programa de
Vales Basados en Proyecto de Seccion 8.
HUD-52530-c (marcar aqui si procede _);

h. Anexo de Arrendamiento— Programa de
Vales Basados en el Inquilino HUD-52641-a
(marcar aqui si procede _ );

i.  Formulario de Eleccion de Calculacion de
Renta (marcar aqui si procede );

j.  Politica de Fumar; y

k. Formulario de Riesgos de Alérgenos
Interiores

En la medida en que cualquier disposicion de las
Cléausulas Adicionales esté en conflicto con cualquier
otra disposicion en este Contrato de Arrendamiento,
las disposiciones de las Clausulas Adicionales
prevaleceran. Cualquier otro término en este Contrato
de Arrendamiento que no esté en conflicto con las
disposiciones de las Clausulas Adicionales continuara
en pleno vigor y efecto.

50. DIVISIBILIDAD: En evento de que cualquier
disposicion de este Contrato de Arrendamiento
violara cualquier requisito de la ley, dicha disposicién
se considerara nula, la disposicion aplicable de la ley
se considerard reemplazante, y todas las demas
disposiciones de este Contrato de Arrendamiento
continuaran en pleno vigor y efecto.

51. SISTEMA DE EXTINCION DE
INCENDIOS. El Inmueble Arrendado no tiene un
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sistema de extincion de incendios con mantenimiento
y operativo a menos que se indique a continuacion:

El Inmueble Arrendado tiene un sistema de extincion

de incendios con mantenimiento y operativo. La

ultima fecha de mantenimiento e inspeccion fue:
/ /

52. POLITICA DE FUMAR. El Propietario tiene
una Politica de Fumar anexada aqui como una
Clausula Adicional.

Los requisitos del Propietario del Parrafo 52 no
significan que el Propietario garantice la salud del
Inquilino o de cualquier otro residente, o que las areas
restringidas, en su caso, se queden libres de fumar. El
Propietario explicitamente niega cualquier garantia
implicita o explicita que el Complejo tenga una mejor
calidad de aire o esté libre de humo pasivo de
fumadores.

FIRMA ELECTRONICA

a. Cualquier firma electronica tendra la misma
validez y exigibilidad como una firma de pufio y letra
hasta el maximo grado permitido por la ley, inclusive
la Ley Federal de Firmas Electronicas en Comercio
Global y Nacional, la Ley del Estado de Nueva York
sobre Firmas Electronicas y Registros, o cualquier
otra ley estatal basada en la Ley de Transacciones
Electronicas Uniformes, y las partes por este medio
renuncian cualquier objecion al sentido contrario.

b. El Propietario, Agente de la Inmobiliaria, e
Inquilino reconocen y aceptan que este Contrato de
Arrendamiento puede formalizarse por firma
electronica, la cual se considerara como una firma
original para todos los efectos y tendrd el mismo
vigor y efecto como una firma original. Sin
limitaciones, “firma electronica” incluira versiones de
una firma original o electronica enviadas por fax, o
versiones de una firma original o electronica
escaneadas y transmitidas (p. €j., en pdf).

Si se establece 1a nulidad de cualquier parte de este Contrato de Arrendamiento,
las disposiciones restantes continuaran validas y en pleno vigor y efecto.

Propietario/Agente (en nombre del Propietario) Fecha  Inquilino Fecha

Inquilino Fecha
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Nombre del Complejo:

Ubicacion del Complejo:

Direccion del Edificio: No. del Departamento:
Inquilino: Co-Inquilino:

TRADUCCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y CLAUSULAS ADICONALES

Una traduccion de este documento estd disponible [insertar lugar
apropiado]. le proporciona a usted la traduccion Gnicamente para fines informativos.
Favor de rellenar la version de este documento en el idioma inglés.

Tener traducciones disponibles en espafiol, ruso, chino simplificado, chino tradicional, y cualquier
otro idioma necesario basado en las necesidades del complejo.
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English

You can find translated versions of this document at pactr enaissance.com

Chinese

=] LL¥Epactrenaissance.com3% El| A& KR RIIFE X,

French

Vous trouverez des exemplaires traduits de ce document sur pactrenaissance.com

Russian

IlepeBe/ieHHbIE BEPCHH ITOI0 JJOKYMEHTA MOKHO HAMTH IO CChLJIKE pactrenaissance.com

Spanish

Visite pactrenaissance.com si desea encontrar versiones traducidas de este documento
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COMPROMISO DE ACCESIBILIDAD ECON(')MICA PERMANENTE
(PACT, POR SUS SIGLAS EN INGLES)
CLAUSULAS ADICIONALES DE ARRENDAMIENTO RESIDENCIAL

1. TAMANO DE VIVIENDA; REQUISITO DE TAMANO CORRECTO

Si en el momento de conversion, el Inquilino no esta en una unidad apropiada para el tamafio de su familia
conforme a las normas de ocupacion del programa Seccion 8 de la Autoridad de Vivienda de la Ciudad de Nueva
York (“NYCHA”), y no tiene ni una vivienda razonable ni una queja que le permita habitar esta unidad, el Inquilino
debe mudarse a una unidad de tamafio apropiado. Si una unidad no esta disponible en el Complejo, el Inquilino se
puede quedar en su unidad actual hasta que una unidad de tamaiio apropiado esté disponible. Al estar disponible una
unidad de tamafio apropiado, el Inquilino que habita la unidad de un tamafo no apropiado debe o (1) mudarse a una
unidad de tamafio apropiado dentro de un plazo razonable, tal como lo determine la NYCHA, pero no menos de
treinta (30) dias del aviso del Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria, o (2) solicitar un vale de transferencia para
mudarse afuera del Complejo. Este requisito de tamafio correcto aplica si la unidad del Inquilino esta en el Contrato
de HAP de PBV o el Propietario recibe un pago mensual de ayuda para vivienda por la NYCHA para la unidad de
tamafio no apropiado. Si el Propietario recibe un pago mensual de ayuda para vivienda para la unidad de tamafio no
apropiado, y el Inquilino no abandona esta unidad, la NYCHA terminara el pago mensual de ayuda para vivienda
para la unidad y el Inquilino dejard participar en el Programa Seccion 8 de la NYCHA y podria estar sujeto a
desalojamiento por el Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria.

2. CONSECUENCIAS POR PROPORCIONAR DATOS FALSOS

Proporcionar a sabiendas al Propietario y/o Agente de la Inmobiliaria datos falsos sobre ingresos u otros
factores considerados en establecer la elegibilidad y renta del Inquilino constituye el incumplimiento material del
Contrato de Arrendamiento y es causa de terminar el arrendamiento. Ademas, el Inquilino puede ser sujeto a
procedimientos civiles y criminales disponibles bajo la ley federal, que pueden incluir, de manera enunciativa mas
no limitativa, multas y encarcelamiento.

3. OBLIGACIONES PERMANENTES DE OCUPACION

Si este Contrato de Arrendamiento no es el contrato original firmado por el Inquilino y el Propietario y/o el
Agente de la Inmobiliaria, sino surge después de un contrato existente, se considerara que el contrato existente se ha
terminado al formalizar este Contrato de Arrendamiento. Sin embargo, toda falta de pago o incumplimiento de las
obligaciones de arrendamiento que haya tenido lugar bajo el contrato anterior del Inquilino continuara exigible bajo
este Contrato de Arrendamiento, sin tener en cuenta si el contrato anterior era para el Inmueble Arrendado u otro
departamento, o dentro del Complejo o en cualquier otro complejo del Propietario. Todas las acciones judiciales,
inclusive acciones administrativas, que se iniciaron o podrian haberse iniciado bajo los términos del contrato
anterior se pueden iniciar o continuar bajo este Contrato de Arrendamiento.

En testimonio de lo cual, los suscritos han formalizado esta Clausula Adicional.

El dia de , 20

Inquilino: Co-Inquilino:

Ante:

Propietario:

Por Agente de la Inmobiliaria (escribir € nombre en |letra de molde y firmar):

15




Contrato Aprobado de Arrendamiento PACT
(a partir del 6 de agosto de 2020)

TRADUCCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y CLAUSULAS ADICONALES

Una traduccion de este documento estd disponible [insertar ubicacion
apropiada]. le proporciona a usted la traduccion unicamente para fines informativos.
Favor de rellenar la version de este documento en el idioma inglés.
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