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Czym jest Artykut 610?

Artykut 610 Ustawy stanu Nowy Jork o finansowaniu prywatnego mieszkalnictwa (Private Housing
Finance Law, PHFL) to nowe przepisy, ktére umozliwiajg wtascicielom przystepnych cenowo
mieszkan objetych pomocg mieszkaniowg ptatng bezposrednio zarzgdowi budynkéw pobieranie
petnej kwoty doptaty do czynszu, nawet jesli jest ona wyzsza niz czynsz ustawowy, bez wptywu na
kwote, ktorg nalezy zaptacic.

W przypadku mieszkan z dotacjg CityFHEPS, FHEPS lub HASA kwota czynszu nie moze
przekraczac¢ (1) standardowej ptatnosci za mieszkanie o kwalifikujgcej sie wielkosci lub

(2) standardowej ptatnosci za gospodarstwo domowe o kwalifikujgcej sie wielkosci (w zaleznosSci
od tego, ktdra kwota jest najmniejsza).

Nalezy pamietac, ze Wydziat Ustug Spotecznych (Department of Social Services, DSS) nie jest
agencjg zatwierdzajgcg wnioski 610. DSS przetwarza prawnie dozwolong podwyzke czynszu
zgodnie z Artykutem 610 po zatwierdzeniu wniosku o podwyzke czynszu zgodnie z Artykutem 610.

Jakie doptaty mozna uzyskaé¢ od Wydziatlu Ustug Spotecznych (DSS) lub Wydziatu Zasobéw
Ludzkich (Human Resources Administration, HRA) na podstawie Artykutu 6107

Twdj wynajmujgcy moze kwalifikowac sie do otrzymania srodkéw zgodnie z poprawkg Artykutu
610, jesli otrzymujesz ktérgkolwiek z ponizszych doptat do czynszu:

¢ Miejski dodatek mieszkaniowy zapobiegajgcy bezdomnosci i eksmisji
(City Fighting Homelessness and Eviction Prevention Supplement, CityFHEPS);

e Dodatek mieszkaniowy dla rodzin zapobiegajacy bezdomnosci i eksmisji
(Family Homelessness and Eviction Prevention Supplement, FHEPS);

e Dodatek od Wydziatu Ustug dla Chorych na HIV/AIDS (HIV/AIDS Services
Administration, HASA).

Czy Artykut 610 zmienia wysokos¢ czynszu, ktory jestem zobowigzany(-a) optaca¢ na rzecz
wynajmujacego?
Nie. Artykut 610 nie zmienia kwoty do zaptaty na rzecz wynajmujgcego.

Co sie stanie, jesli moja doptata do czynszu wygasnie?
Jesli pomoc w wynajmie wygasnie, a Ty nadal bedziesz mieszka¢ w tym samym lokalu,
wynajmujgcy moze obcigzy¢ Cie tylko jedng z ponizszych kwot czynszu (w zaleznosci od tego,
ktora z nich jest najnizsza):
e Poprzedni ustawowy czynsz regulowany. Jest to czynsz, ktéry zostat ustalony ustawowo dla
danego lokalu przed uruchomieniem pomocy w wynajmie; lub

e Czynsz ptacony bezposrednio przed rozpoczeciem pomocy w wynajmie, jesli byt on nizszy
niz ustawowy czynsz regulowany; lub

e Nizszy czynsz wymagany zgodnie z zapisami umowy regulacyjnej. Oznacza to, ze jesli
obowigzujg okreslone umowy lub przepisy, ktére wymagajg od wynajmujgcego pobierania
nizszego czynszu, wynajmujgcy ma obowigzek pobierac te nizszg kwote.

(Ciag dalszy na odwrocie)
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Co musi zrobi¢ moj wynajmujacy, aby uzyskaé¢ podwyzke na podstawie Artykutu 6107?
W zaleznoéci od tego, ktora instytucja jest strong umowy regulacyjnej, witasciciele powinni sktadac¢
whnioski do:

¢ Wydziatu Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing, Preservation and
Development, HPD) miasta Nowy Jork; lub

¢ Wydziatu Mieszkalnictwa i Odnowy Spotecznosci (Division of Housing and Community
Renewal, HCR) stanu Nowy Jork; lub

e Korporacji Rozwoju Mieszkalnictwa (Housing Development Corporation, HDC) miasta
Nowy Jork.

Wynajmujgcy zostanie powiadomiony, czy wniosek o zmiane zgodnie z Artykutem 610
zostat zatwierdzony.

Witasciciel jest zobowigzany wspétpracowac z instytucjg w celu zmiany stosownej umowy
regulacyjnej. Jedynie projekty obejmujgce w petni wykonane poprawki do umowy regulacyjnej,
ktore zawierajg tres¢ Artykutu 610, kwalifikujg sie do uzyskania wyzszej kwoty pomocy w zakresie
wynajmu powyzej czynszu ustawowego zatwierdzonego w ramach doptaty do wynajmu.

Wynajmujgcy ma obowigzek przekazac¢ najemcy odnowiong umowe najmu zawierajgcg aneks do
umowy najmu z klauzulg HCR i Artykutem 610 potwierdzajgcg, ze najemca zostat powiadomiony
o swoich prawach wynikajgcych z tresci Artykutu 610.

Czy po zatwierdzeniu mojego budynku przez wynajmujgcego moge ztozy¢ do HRA wniosek
o podwyzke zgodnie z Artykutem 610 w odniesieniu do mojego lokalu?
Tak. Oto jak wnioskowac¢ o podwyzki na podstawie Artykutu 610:

o CityFHEPS
Jesli korzystasz z dodatku CityFHEPS, mozesz przesta¢ dokumenty dotyczgce Artykutu
610 na platformie Access HRA lub wniosek o odnowienie pocztg elektroniczng na adres
CityFHEPSRenewals@hra.nyc.gov.

o HASA
Jesli otrzymujesz doptate do czynszu HASA, przekaz dokumenty swojemu
opiekunowi sprawy w ramach pakietu dotyczgcego nowego mieszkania lub
przedtuzenia umowy najmu.

Nalezy pamietac, ze wynajmujgcy nie moze otrzymac podwyzki do czasu kolejnego
odnowienia umowy najmu po zatwierdzeniu tresci zgodnej z Artykutem 610.

e FHEPS

Jesli otrzymujesz dotacje do czynszu FHEPS, przeslij dokumenty do Centrum Dostepu
do Swiadczen (Benefits Access Center, BAC) lub za posrednictwem AHRA jako zmiane
w sprawie. Nalezy pamietac, ze modyfikacja FHEPS nie jest wymagana w przypadku
podwyzek zgodnych z Artykutem 610 i moze zostac¢ zatwierdzona przez BAC.

Wynajmujgcy moze rowniez przesta¢ wniosek bezposrednio na adres
FHEPSrentincrease@hra.nyc.gov.

Nalezy pamietac, ze wynajmujgcy nie moze otrzymac podwyzki do czasu kolejnego
odnowienia umowy najmu po zatwierdzeniu tresci zgodnej z Artykutem 610.

(Ciag dalszy na odwrocie)
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Jakie dokumenty sg wymagane do uzyskania podwyzki na podstawie Artykutu 6107
Wymagane sg nastepujgce dokumenty:

1.

W petni podpisana, nowa umowa najmu. Agencja nie przyjmie umowy najmu z odrecznymi
zmianami, ktore bedg zwigzane z Artykutem 610.

Kopia Aneksu dotyczgcego stabilizacji czynszu dla najemcéw lokali w miescie Nowy Jork
[Zawiadomienie 0 umowie najmu ze stabilizacjg czynszu dla najemcow - prawa dotyczgce
czynszu ustawowego i wyzszego czynszu rzeczywistego (Rent Stabilized Lease Notice to
Tenants - Rights Concerning Legal Rents and Higher Actual Rents) (RA-LR1)].

Aneks dotyczacy stabilizacji czynszu dla najemcow lokali w miescie Nowy Jork jest
dostepny pod adresem:
https://hcr.ny.gov/tenant-owner-forms

Kopia Aneksu do umowy najmu z klauzulg HCR i Artykutem 610 [Zawiadomienie
najemcow o umowie najmu ze stabilizacjg czynszu - prawa dotyczgce czynszéw
ustawowych i wyzszych czynszéw rzeczywistych (RA-LR3)].

Aneks do umowy najmu z klauzulg HCR i Artykutem 610 jest dostepny pod adresem:
https://hcr.ny.gov/tenant-owner-forms

Pismo zatwierdzajgce od instytucji zarzgdzajgcej (np.: NYC HPD, NYC HDC, NYS HCR,
Agencja ds. Finansowania Mieszkalnictwa (Housing Finance Agency, HFA) stano
Nowy Jork.

Uwaga: zmieniona umowa regulacyjna nie zostanie przyjeta zamiast pisma
zatwierdzajgcego. Pismo zatwierdzajgce od agencji zarzgdzajgcej jest wymagane nawet
w przypadku przedtozenia zmienionej umowy regulacyjnej.

Formularz informacji o mediach dla wynajmujgcego (Landlord Utility Information Form)
(DSS-8q). Formularz ten jest wymagany wytgcznie w przypadku, gdy dopfata do czynszu to
CityFHEPS lub FHEPS, najemca wyprowadzit si¢ przed 2021 r., a czynsz nigdy nie zostat
skorygowany o dodatek na media.

Formularz informacji o mediach dla wynajmujgcego jest dostepny pod adresem:
https://www.nyc.gov/assets/hra/downloads/pdf/cityfheps-documents/DSS-8q-(E)-

FILLABLE.pdf

Jesli wynajmujgcy sktada wniosek o podwyzke zgodny z Artykutem 610, musi réwniez
przestac¢ arkusz kalkulacyjny Podsumowanie informacji o najemcy (Tenant Information
Summary) zgodne z Artykutem 610 (DSS-52b).

Jesli Pan/Pani (najemca) sktada wniosek zgodny z Artykutem 610, Podsumowanie
informacji o najemcy nie jest wymagane.

Podsumowanie informacji o najemcy zgodne z Artykutem 610 mozna znalez¢ pod adresem:
https://www.nyc.gov/site/hra/help/rental-assistance.page
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