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Biuletyn informacyjny dla wtascicieli nieruchomosci — wrzesien 2021

Szanowni Panstwo,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkéw mieszkalnych aktualizacje nowych przepiséw oraz
informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg pomdc w zachowaniu zgodnosci z
nowojorskim kodeksem utrzymania budynkéw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczgcym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkéw
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczqcych budynkdéw mieszkalnych w Nowym Jorku.

Zbliza sie sezon grzewczy w Nowym Jorku

Sezon grzewczy w Nowym Jorku rozpoczyna sie 1 pazdziernika, a koriczy 31 maja. W tym okresie
wiasciciele nieruchomosci s3 zobowigzani do zapewnienia temperatury wewngatrz pomieszczen na
poziomie co najmniej 68°F (20°C), jezeli temperatura spadnie ponizej 55°F (12,78°C) w ciggu dnia (w
godzinach od 6.00 do 22.00). W godzinach od 22.00 do 6.00 minimalna temperatura, jakg nalezy
utrzymac wewnatrz pomieszczen, to 62°F (16,67°C), niezaleznie od temperatury na zewnatrz.

W celu zapewnienia, ze kociot jest gotowy na zime, zachecamy do podjecia pewnych czynnosci:

- Jesli w przypadku okreslonego budynku istnieje obowigzek ztozenia raportu z przeglgdu kotta w
Departamencie Budynkéw (Department of Buildings, DOB), nalezy sie upewnié, ze przeglad kotta
zostat przeprowadzony, a zalecane naprawy wykonane. Obowigzek sktadania okresowych
raportéw z przegladu kotta dotyczy budynkéw mieszkalnych:

o zajmowanych przez co najmniej 6 rodzin,

o zajmowanych przez mniej niz 6 rodzin w przypadku kottéw o mocy wynoszacej 350 000
btu/godz. i wiekszej,

o wielofunkcyjnych,

o zlokalami jednopokojowymi.

Wiecej informacji na temat wymagan znajduje sie na stronie internetowej Departamentu Budynkéw
dotyczacej kottow.

Kary cywilne

HPD moze wszczgé postepowanie sgdowe w sprawie natozenia kar cywilnych w zwigzku z naruszeniami
przepiséw dotyczacych ogrzewania i zaopatrzenia w cieptg wode. Agencja moze dochodzi¢ natozenia
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nastepujgcych kar, obowigzujgcych od daty wydania zawiadomienia o naruszeniu do dnia usuniecia
naruszenia:

e 250-500 USD dziennie za kazde pierwsze naruszenie przepisow dotyczgcych ogrzewania i
zaopatrzenia w ciepta wode

e 500-1000 USD dziennie za kazde kolejne naruszenie w tym samym budynku w tym samym i/lub
w kolejnym roku kalendarzowym od pierwszego naruszenia lub w tym samym i/lub w kolejnym
sezonie grzewczym

Jezeli wtasciciel nie zaptaci kar cywilnych natozonych przez sad, HPD zatwierdzi orzeczenie w odniesieniu
do wiasciciela i nieruchomosci oraz bedzie dochodzit wykonania orzeczenia.

Uprawnienie do wniesienia optaty na poczet zaspokojenia kar cywilnych

Niektdrzy wtasciciele mogg by¢ uprawnieni do zaspokojenia kary poprzez wniesienie optaty w wysokosci
250 USD i terminowe przekazanie zawiadomienia o naprawie. Zawiadomienie o naruszeniu jasno
okresla, czy w przypadku danego naruszenia mozliwe jest wniesienie opfaty w celu zaspokojenia kar
cywilnych, w zaleznosci od tego, czy naruszenie przepiséw dotyczgcych ogrzewania jest pierwszym takim
naruszeniem w biezgcym lub poprzednim sezonie grzewczym, czy tez naruszenie przepiséw dotyczgcych
zaopatrzenia w ciepta wode jest pierwszym takim naruszeniem w biezgcym lub poprzednim roku
kalendarzowym. Jezeli wtasciciel zdecyduje sie przekazac zawiadomienie o naprawie wraz z ptatnoscig w
celu zaspokojenia kary, takie zawiadomienie i ptatno$¢ mozna przekaza¢ pocztg lub za pomocy aplikacji
eCertification. Stan musi zosta¢ naprawiony w ciggu 24 godzin od wydania zawiadomienia o naruszeniu
(taka sama data jak data przegladu), a ptatnos¢ w wysokosci 250 USD nalezy przekazac w ciggu 10 dni.
Wymagang kwote mozna wptaci¢ kartg kredytowg lub debetows (w przypadku kart kredytowych
obowigzuje optata za ustuge w wysokosci 2%) lub przestaé czekiem potwierdzonym lub przekazem
pienieznym. Jesli zawiadomienie o naprawie i ptatnos¢ nie zostang przekazane w ciggu 10 dni, HPD moze
dochodzié¢ wydania nakazu naprawy i natozenia kar cywilnych w sgdzie ds. mieszkaniowych.

Optata za przeglad

HPD nalicza optate w wysokosci 200 USD za wszystkie przeglady wykonane po pierwszych dwéch, jezeli
w wyniku przegladdow zostanie wykryte naruszenie przepiséw dotyczgcych ogrzewania w tym samym
sezonie grzewczym (od pazdziernika do maja) lub naruszenie przepiséow dotyczacych zaopatrzenia w
cieptag wode w roku kalendarzowym. Optata ta jest naliczana niezaleznie od kar cywilnych, jakie moga
zosta¢ natozone przez sad ds. mieszkaniowych. Optata ta zostanie naliczona wtascicielowi za
posrednictwem Wydziatu Finansdw (Department of Finance) na rachunku wystawianym raz na kwartat
po przegladzie. Niezaptacone optaty stajg sie zadtuzeniem wtasciciela pod zastaw lokalu. Od zastawu pod
naleznosci podatkowe beda naliczane odsetki, a lokal, na ktérym ustanowiono zastaw, moze zostaé
sprzedany i/lub przejety w celu odzyskania naleznosci w ramach miejskiej sprzedazy aktywdw, na
ktorych ustanowiono zastaw pod naleznosci podatkowe.

Federalna Agencja Zarzadzania Kryzysowego: pozostatosci po huraganie Ida w
Nowym Jorku:

Rozpocznij procedure naprawcza

1. Zrdb zdjecia zniszczonego domu i rzeczy osobistych.
2. Sporzadz liste zniszczonych/utraconych przedmiotéw.


https://webapps.hpdnyc.org/eSignature/Login.aspx

3. Zaoszczedz czas. Jesli posiadasz ubezpieczenie, z16z roszczenie o odszkodowanie w swojej
firmie ubezpieczeniowej. Jesli nie posiadasz ubezpieczenia lub Twoje roszczenie o
odszkodowanie zostato odrzucone, przejdz do kroku czwartego.

4. Whniosek mozna ztozy¢ na 3 sposoby:

e nastronie internetowej DisasterAssistance.gov

e za posrednictwem aplikacji mobilnej FEMA

e telefonicznie pod numerem (800) 621-3362, numer dla potaczen za posrednictwem
urzadzen TTY: (800) 462-7585

Dokumenty do przekazania Federalnej Agencji Zarzadzania Kryzysowego
e Dokument okreslajgcy posiadane ubezpieczenie. (Uwaga: Federalna Agencja Zarzadzania
Kryzysowego nie moze zapewnié¢ pomocy w odniesieniu do strat objetych ochrong
ubezpieczeniows).
e Dokument potwierdzajgcy zajmowanie lokalu lub akt wtasnosci
e Dowdd tozsamosci

Wiecej informacji na temat procedury sktadania wnioskéw znajduje sie tutaj.

Zasoby dla witascicieli lokali mieszkalnych zwigzane z nastepstwami COVID-19

Pandemia COVID-19 przyniosta wiele wyzwan zardwno wtascicielom lokali, jak i najemcom. Ponizej
przedstawiamy zestawienie zasobdw, ktdre pomogg w uzyskaniu ptatnosci za czynsz, pozyczek, ochrony
przed zajeciem obcigzonej nieruchomosci, a takze indywidualnej pomocy.

Najpierw krotkie przypomnienie: wszyscy najemcy maja prawo do pozostawania w zajmowanych
mieszkaniach, chyba ze sedzia sgdu mieszkaniowego zarzadzit eksmisje i przeprowadzi ja city marshal
lub Biuro Szeryfa Miejskiego (Office of the City Sheriff). Nielegalne jest eksmitowanie najemcdéw przez
zmiane zamkdw, stosowanie sity lub przemocy, odcinanie niezbednych mediéw (ogrzewania,
elektrycznosci, wody itp.) czy tez stwarzanie warunkéw prowadzacych do innych naruszen przepiséw
dotyczacych budynkdw i zdrowia. Prawo chroni najemcow, ktérzy majg umowe najmu lub mieszkajg w
lokalu nieprzerwanie od co najmniej 30 dni (bez umowy najmu). Dotyczy to indywidualnie kazdego
wspotlokatora i cztonka rodziny, ktory zamieszkuje lokal. Przepisy te obejmujg budynki jedno-, dwu- i
wielorodzinne.

Pomoc finansowa w spftacie czynszu przez najemcow:
Jezeli najemcy majg problemy ze sptatg czynszu, mozesz poleci¢ im ponizsze zasoby. W przypadku ERAP
mozesz nawet sie zgtosi¢ w ich imieniu:

1. Program Interwencyjnej Pomocy Dotyczacej Najmu (Emergency Rental Assistance Program, ERAP)
zapewnia pomoc w sptacie zalegtosci czynszowych, biezgcego czynszu i optat za media
kwalifikujgcym sie gospodarstwom domowym o niskim i umiarkowanym poziomie dochoddéw.
Wszelkie ptatnosci zostang przekazane bezposrednio wtascicielowi lokalu/nieruchomosci w
imieniu najemcy.

Wiasciciele lokali mogq zgtosi¢ sie do programu ERAP w imieniu najemcéw. Etap sktadania wnioskéw
juz sie rozpoczat. Za posrednictwem tego ogdlnostanowego portalu mozna sie zgtosic, poznaé
wymagania dla witascicieli lokali oraz sprawdzié status wniosku.



https://www.disasterassistance.gov/
https://www.fema.gov/about/news-multimedia/mobile-app-text-messages
https://www.fema.gov/assistance/individual/program#apply
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Wiasciciele kwalifikujgcych sie lokali mieszkalnych mogg uzyskac nastepujgce swiadczenia:
e optacenie zalegtego czynszu z maksymalnie 12 miesiecy,
e dodatkowa pomoc w optacie czynszu przez maksymalnie 3 nastepne miesigce,
e optaty za energie elektryczng i gaz z maksymalnie 12 miesiecy w celu pokrycia zalegtosci w
optatach za media narostych na dziert 13 marca 2020 r. lub po tej dacie.

2. Pomoc dorazna One Shot Deal moze utatwié sptate zalegtych rat kredytu hipotecznego Tobie lub
zalegtego czynszu Twoim najemcom.

Zaréwno wtasciciele, jak i najemcy lokali mogg sie zgtosi¢ w celu uzyskania tej doraznej pomocy za
posrednictwem strony internetowej ACCESS HRA lub aplikacji mobilnej ACCESS HRA. HRA skontaktuje sie
telefonicznie, aby przeprowadzié¢ rozmowe sprawdzajgcg kwalifikacje do udziatu w programie. Wiecej
informacji na temat programu, kryteriéw udziatu i warunkéw mozna uzyskac¢ pod numerem Infolinii HRA
718-557-1399.

Wtasciciele i najemcy muszq udowodnic, ze w przysztosci bedg w stanie sptacac kredyt hipoteczny lub
czynsz. Wtasciciele wystepujgcy o pomoc w spfacie kredytu hipotecznego bedq musieli ustanowic zastaw
na rzecz HRA.

3. Program zapobiegania bezdomnosci Homebase oferuje nowojorczykom ustugi zapobiegajgce
bezdomnosci. Wtasciciele moga kierowaé najemcéw do Homebase za posrednictwem strony
wyszukiwania Homebase. Personel Homebase oceni potrzeby danego gospodarstwa domowego i
zaoferuje rézne ustugi, w tym:

e zapobieganie eksmisji,
e pomoc w uzyskaniu swiadczen publicznych,
e interwencyjng pomoc dotyczacg najmu.

4. Srodki i Ustugi dla Najemcéw w Potrzebie (Funds and Services for Tenants Experiencing Need,
FASTEN) to program oferujacy srodki finansowe, w tym pomoc w optacaniu czynszu. Status
imigracyjny nie jest brany pod uwage. Aby uzyska¢ wiecej informacji lub skontaktowac sie z
dostawcg ustug, mozna zadzwonié¢ pod numer 311 lub wyszukad tutaj. Osoby fizyczne i rodziny
wspierane przez FASTEN muszg spetniaé nastepujace kryteria:

¢ miec dochody nieprzekraczajgce 50% sredniego dochodu na danym obszarze (area median
income, AMI);

e doswiadczad niestabilnosci mieszkaniowej, takiej jak niezdolnos¢ do optacenia petnej kwoty
czynszu;

e utraci¢ dochody lub ponosi¢ wieksze wydatki wskutek COVID-19.

Zapobieganie zajeciu obcigZzonej nieruchomosci i pozyczki dla wtascicieli lokali:

5. Ochrona wynikajaca z Deklaracji o trudnosciach moze pomdéc wtascicielom matych nieruchomosci
mieszkaniowych w zapobiezeniu zajeciu na podstawie Ustawy o zapobieganiu eksmisji i
zajmowaniu obcigzonych nieruchomosci w zwigzku z kryzysem COVID-19 (COVID-19 Emergency
Eviction and Foreclosure Prevention Act, EEFPA).

WHtasciciele matych lokali mieszkalnych, ktérzy utracili dochody lub poniesli zwiekszone koszty wskutek
COVID-19, moga sie chroni¢ przed zajeciem nieruchomosci do co najmniej 31 sierpnia 2021 r. przy uzyciu
formularza Deklaracji o trudnosciach.
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Formularz ten (dostepny w réznych jezykach) nalezy wypetnié, podpisaé i dostarczy¢ do kredytodawcy
hipotecznego oraz innych podmiotdw, ktére moga zabiegac o zajecie nieruchomosci jako srodek
zapobiegaweczy. Jezeli procedura zajecia juz sie rozpoczeta, podpisz ten formularz i zt6z go w sadzie.
Zachowaj kopie podpisanego formularza (lub zréb jego zdjecie).

Aby mdc skorzystac z tego srodka, wtasciciele mogq posiada¢ maksymalnie 10 lokali mieszkalnych
tgcznie, w tym wtasne gtdwne miejsce zamieszkania. Obowiqzujq takze inne wymagania. Wtasciciele
lokali ponoszg nadal odpowiedzialnosc za wszelkie niesptacone raty kredytu hipotecznego oraz optaty na
rzecz kredytodawcy. Zachowaj dokumentacje uiszczonych i naleznych opftat.

6. Wydziat Finanséw Miasta Nowy Jork (New York City Department of Finance, DOF) moze okaza¢
pomoc w sprawie podatkéw od nieruchomosci. Uprawnieni wiasciciele nieruchomosci moga
skorzystaé z plandw sptat, zwolnien, odroczen i innych form pomocy. Wiecej informacji mozna
uzyskac, kontaktujac sie z DOF online lub pod numerem 311.

7. Nowojorski Fundusz Pozyczkowy (New York Loan Fund) oferuje kredyty obrotowe kwalifikujgcym
sie wiascicielom matych nieruchomosci mieszkaniowych, ktérzy doznali utraty przychodéw z
wynajmu wskutek COVID-19. Etap wstepnego sktadania wnioskow juz sie rozpoczat.

Informacje o kryteriach kwalifikacji mozna znalez¢, klikajac tutaj, a nastepnie przewijajac strone do sekcji
,Residential Landlord Eligibility” (Kryteria dla witascicieli lokali mieszkalnych). Czesto zadawane pytania
oraz liste organizacji, ktdre pomagajg w ztozeniu wniosku, mozna znalez¢ na dole tej strony.

Aby wypetni¢ zgtoszenie wstepne i nawigzac kontakt z uczestniczgcym w programie pozyczkodawcy
Funduszu Instytucji Finansowych na rzecz Rozwoju Spotecznosci (Community Development Financial
Institutions Fund, CDFI), nalezy przej$¢ do strony nyloanfund.com.

Pozyczki te muszq zostac sptacone w ciggu 5 lat ze statym oprocentowaniem 3%.

Pozyczki miejskie, ktore mogg pomdc w utrzymaniu lokali:

8. HomeFix oferuje przystepne pozyczki o niskim oprocentowaniu, nieoprocentowane lub potencjalnie
bezzwrotne na cele remontowe dla kwalifikujgcych sie wtascicieli matych nieruchomosci, ktorzy
posiadajg i zajmujg budynek dla 1-4 rodzin. Ten program pozyczek prowadzony przez Wydziat
Konserwacji i Rozwoju Budownictwa Mieszkalnego Miasta Nowy Jork (New York City Department of
Housing Preservation and Development, HPD) oferuje kwoty do 150 000 USD na budynek
czterorodzinny. Pomocy finansowe]j towarzyszg indywidualne ustugi. Wiecej informacji mozna
uzyskac na stronie nyc.gov/homefix lub pod numerem 646-513-3470.

9. Program Ekologicznej Konserwacji Budynkéw (Green Housing Preservation Program) oferuje nisko
oprocentowane i nieoprocentowane pozyczki na ulepszenia budynkéw zwigzane z oszczedzaniem
energii i wody, usuwaniem otowiu, a takze renowacjg w ograniczonym zakresie osobom, ktére
posiadajg i zamieszkujg budynek z co najmniej piecioma lokalami i zajmujgcy mniej niz 4645 metrow
kwadratowych. Wiecej informacji mozna uzyska¢ pod adresem nyc.gov/ghpp lub pod adresem e-
mail hpdpres@hpd.nyc.gov.

10. Program Zmniejszania Zagrozer Otowiowych i Promowania Zdrowych Mieszkan (Lead Hazard
Reduction and Healthy Homes Program) oferuje umarzalne pozyczki w sredniej kwocie 10 000 USD
za lokal, ktére majg na celu eliminacje zagrozen zwigzanych z farbami z zawartoscig otowiu oraz
innych zagrozen zdrowia i bezpieczenstwa w kwalifikujgcych sie budynkach wybudowanych przed
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1960 rokiem. Wiecej informacji mozna uzyska¢ pod adresem nyc.gov/lead-reduction lub pod
adresem e-mail hpdlead @hpd.nyc.gov.

Pozyczki te muszq zostac sptacone w ciggu 5 lat ze statym oprocentowaniem 3%.
Pomoc indywidualna dla wtascicieli nieruchomosci mieszkaniowych:

11. Biuro Pomocy dla Wtascicieli Lokali (Homeowner Helpdesk) to nowy program, ktéry pomaga
wiascicielom lokali wysiedlanych ze swoich doméw i spotecznosci. Obecnie obstuguje Central
Brooklyn, Southeast Queens i North Bronx. Wtasciciele lokali potrzebujacy wsparcia mogg uzyskaé
bezptatng pomoc finansowa, prawng i techniczng ze strony spotecznych doradcéw mieszkaniowych i
ekspertdw prawnych. Aby uzyskaé¢ pomoc w ponizszych sprawach, zadzwon pod numer 1-855-
HOME-456 lub odwied? strone internetowa programu Helpdesk:

e Rozwigzywanie probleméw mieszkaniowych spowodowanych przez COVID-19
e Ochrona przed oszustwami wykonawcow i kredytowymi

e Wystepowanie o pozyczki, granty, swiadczenia i zwolnienia

e Zapobieganie zajeciu nieruchomosci

e Pomoc prawna i wiele innych spraw

12. Program Ambasador Wtascicieli Lokali (Landlord Ambassador Program) pomaga wtascicielom
nieruchomosci we wdrazaniu najlepszych praktyk zarzadzania budynkiem oraz oferuje bezposrednig
pomoc w nauce wystepowania o finansowanie z HPD. Osoby zainteresowane wspodtpracg z
ambasadorem wtascicieli lokali mogg odwiedzi¢ te strone internetowg lub uzyskaé informacje pod
adresem e-mail hpdlap@hpd.nyc.gov.

Koszty zmiany miejsca zamieszkania

Jezeli agencja miejska wyda nakaz opuszczenia budynku, HPD moze wyswiadczy¢ ustugi wsparcia w
zwigzku ze zmiang miejsca zamieszkania na rzecz lokatorow budynku, ktérym nakazano opusci¢ swoje
mieszkania. Wtasciciele ponoszg koszty zmiany miejsca zamieszkania przez lokatoréow w przypadku, gdy
na budynku ustanowiono zastawy powodujgce koniecznos¢ przeprowadzki z powodu zaniedbania lub
umyslnego dziatania wtasciciela lub w wyniku niewywigzania sie z obowigzkdéw w zakresie konserwacji i
napraw w budynku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wczesniej HPD ustanowit zastaw
okupacyjny na budynkach w celu zabezpieczenia kosztéw ustug zwigzanych ze zmiang miejsca
zamieszkania, Swiadczonych na rzecz lokatoréw w tych okolicznosciach, a wtasciciel budynku
zobowigzany jest pokryé poniesione koszty. W 2019 roku Rada Miejska uchwalita poprawki do ustawy o
zmianie miejsca zamieszkania (Prawo Lokalne 159 z 2019 roku). W zwigzku z powyzszym w przypadku
nakazéw opuszczenia lokali wydanych 14 wrze$nia 2021 roku lub pdZniej koszty poniesione przez miasto
w celu wyswiadczenia ustug zwigzanych ze zmiang miejsca zamieszkania nadal obcigzajg opuszczany
budynek, jednak jesli koszty pozostang niepokryte, stang sie one zastawem pod naleznosci podatkowe
na nieruchomosci, a zastaw ten podlega naliczaniu odsetek i egzekucji tak jak inne podatki od
nieruchomosci. Rozliczenie odbywa sie poprzez potwierdzenie sald rachunku biezgcego wtasciciela w
odniesieniu do ptatnosci podatku od nieruchomosci.
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