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Biuletyn dla wtascicieli nieruchomosci — maj 2021 r.

Szanowni Wfasciciele nieruchomosci,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and
Development, HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkow mieszkalnych aktualizacje nowych
przepisdw oraz informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg poméc w zachowaniu
zgodnosci z nowojorskim kodeksem utrzymania budynkéw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork
dotyczgcym mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Odwiedz
strone HPD, aby przeczytac ten biuletyn (i poprzednie biuletyny) w innych jezykach.

Niniejsza publikacja ma charakter wytqcznie informacyjny, a jej zamiarem nie jest udzielanie porad
prawnych. Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich
obowigzkow wiascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczgcych budynkdw mieszkalnych w
Nowym Jorku.

Rejestracja nieruchomosci

Whtasciciele budynkéw mieszkalnych sg prawnie zobowigzani do corocznej rejestracji w HPD.
Kolejny cykl rejestracji nieruchomosci ma sie rozpoczgé 1 czerwca 2021 r. i zakoriczyé 31 sierpnia
biezgcego roku. Budynki wymagajg zarejestrowania, jesli nieruchomosé mieszkalna jest budynkiem
wielorodzinnym (3 i wiecej lokali mieszkalnych), niezaleznie od tego, czy wtasciciel zamieszkuje w
budynku, lub prywatnym mieszkaniem (1-2 lokale mieszkalne), jesli nie mieszka tam ani wtasciciel,
ani jego najblizsza rodzina. Rejestracji budynku nalezy rowniez dokonac w przypadku zmiany
wiasciciela lub zmiany danych w waznym dowodzie (np. nowy zarzadca lub zarzad obiektu). HPD
wykorzystuje dane kontaktowe podane w procesie rejestracji do wszystkich oficjalnych
powiadomien, wysytania ogdlnych informacji oraz w przypadku nagtych wypadkdw na terenie
nieruchomosci.

Gdy nowe formularze rejestracyjne bedg dostepne, otrzymasz wiadomosé e-mail z wydziatu HPD.
Mozesz natychmiast przej$¢ do naszego Systemu Rejestracji Nieruchomosci Online, zaktualizowa¢
wszystkie informacje, ktére wymagajg zmiany, uisci¢ optate rejestracyjng w wysokosci 13 USD na
rzecz DOF i wydrukowac¢ formularz. Nastepnie wtasciciel i zarzgdca powinni ztozy¢ na dokumencie
podpis, opatrzy¢ go datg i wystaé do wydziatu HPD, jak wskazano na formularzu. Jest on tatwo
dostepny, a jego wypetnienie nie zajmuje duzo czasu. Zarejestruj sie wczesniej, aby mie¢ pewnosé¢,
ze Twoj formularz zostanie przetworzony na czas i dotrzymac terminu! Pytania dotyczace rejestracji
mozna kierowac na adres register@hpd.nyc.gov.

Odwiedz strone internetowg wydziatu HPD, aby uzyskaé wiecej informacji.



https://www1.nyc.gov/site/hpd/index.page
mailto:register@hpd.nyc.gov
https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/register-your-property.page

Wspétpracuj z nami, aby poméc mieszkancom Nowego Jorku
znalez¢ mieszkanie

Whiasciciele nieruchomosci w Nowym Jorku majg mozliwos¢ zapetnienia pustostanéw i zwiekszenia
swoich przychoddéw operacyjnych, jednoczesnie stuzgc nowojorczykom potrzebujgcym

pomocy. Wydziat Ustug Spotecznych (Department of Social Services, DSS) oferuje dofinansowanie
czynszu dla oséb i rodzin opuszczajgcych system schronisk. Te rodziny i osoby otrzymajg doptaty do
czynszu, ktére wyrdwnujg roéznice miedzy czynszem a kwotg, ktdérg byliby w stanie zapfaci¢ sami.
Miasto moze réwniez optacié prowizje posrednikom w imieniu kwalifikujgcych sie klientéw oraz, w
niektérych przypadkach, premie dla witascicieli nieruchomosci za wskazanie lokali.

W tym trudnym pod wzgledem ekonomicznym czasie wynajem na rzecz klientéw DSS moze pomédc
wiascicielom nieruchomosci ustabilizowa¢ dochody. Miasto optaca wiekszo$¢ czynszu, a udziat ten
moze wzrosngcé, jesli dochody najemcy spadng, dlatego miejskie subsydia czynszowe mogg pomaoc
w zabezpieczeniu wiascicieli przed niepewng sytuacja.

Wiecej informacji na temat miejskich subsydiéw czynszowych mozna znalez¢ tutaj:
https://www1l.nyc.gov/assets/hra/downloads/pdf/rent-subsidy-flyer.pdf. Jesli masz mieszkanie do
wynajecia, zadzwon na linie wsparcia Wydziatu ds. Zaangazowania Publicznego pod numer
929-221-0047 lub wypetnij formularz online na stronie http://nyc.gov/homesupportunit.

Balustrady okienne ratuja zycie

Kazdego roku mate dzieci doznajg obrazen lub ging w wyniku upadku z niezabezpieczonych okien.
Sg to zgony i urazy, ktorym mozna zapobiec. Wraz ze wzrostem temperatur i czestszym
otwieraniem okien Wydziat Zdrowia i Higieny Psychicznej (Department of Health and Mental
Hygiene, DOHMH), Wydziat ds. Dzieci miasta Nowy Jork (Administration for Children’s Services, ACS)
oraz Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and
Development, HPD) apelujg do wynajmujgcych, wtascicieli domow i najemcow o podjecie dziatan
zapobiegajacych upadkom z okien. Prawidtowo zamontowane balustrady okienne mogg uchronic
dzieci przed wypadnieciem z otwartych okien. Od lutego 2021 r. troje dzieci w wieku 10 lat i
miodszych wypadto z okien, ktére nie byty wyposazone w zabezpieczenia okienne i doznato obrazen
bez skutku Smiertelnego.

Prawo lokalne nr 57 wymaga od wtascicieli nieruchomosci zapewnienia i odpowiedniego
zainstalowania zatwierdzonych zabezpieczen okiennych na wszystkich oknach, w tym oknach
tazienkowych na pierwszym pietrze i oknach prowadzacych na balkon lub taras w mieszkaniu, w
ktédrym mieszka dziecko w wieku 10 lat lub mtodsze, a takze w kazdym oknie czesci wspodlnej, jesli
istnieje, w takich budynkach. Wyjatkiem od tego prawa sg okna, ktére otwierajg sie na wyjscie
przeciwpozarowe i okna na pierwszym pietrze, ktére sg wymaganym wyjsciem awaryjnym w
budynku, w ktédrym znajdujg sie wyjscia przeciwpozarowe na drugim pietrze i powyzej. Aby
uzyska¢ wiecej informacji na temat instalacji zabezpieczen okiennych dla réznych typow okien,
odwiedz strone Balustrady okienne — Wtasciciele nieruchomosci — Wydziat Zdrowia NYC.
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Prawo zobowigzuje tez wtascicieli do wysytania corocznego zawiadomienia do najemcéw budynkow
wielorodzinnych (budynkdéw mieszczacych 3 lub wiecej mieszkan) w celu ustalenia, czy wymagane
sg zabezpieczenia okienne. Formularz corocznego zawiadomienia dotyczacego zabezpieczenia
okien dla budynkéw wielorodzinnych jest potaczony z formularzem corocznego zawiadomienia
dotyczacego farb na bazie otfowiu, wymaganym przez prawo lokalne nr 1 z 2004 roku. Wiecej
informacji na temat corocznego zawiadomienia mozna znalez¢é w biuletynie z lutego 2021 r., jesli
proces ten nie zostat jeszcze zakonczony.

Prawidlowo usuwaj plesn

Wiasciciele nieruchomosci mieszkalnych liczgcych 10 lub wiecej lokali sg zobowigzani zleci¢
licencjonowanemu przez Wydziat Pracy stanu Nowy Jork rzeczoznawcy i likwidatorowi plesni (ci
dwaj wykonawcy musza by¢ catkowicie niezaleznymi od siebie podmiotami) ocene i likwidacje
plesni, gdy zajmuje ona ponad 1 m kw. powierzchni. Aby znalez¢ licencjonowanego specjaliste ds.
likwidacji plesni w swojej okolicy, uzyj narzedzia wyszukiwania licencionowanych specjalistéw ds.
likwidacji ple$ni Wydziatu Pracy stanu Nowy Jork (NYS Department of Labor). Ci licencjonowani
pracownicy muszg spetnia¢ wymogi Kodeksu administracyjnego miasta Nowy Jork sekcja 24-154
oraz artykutu 32 prawa pracy stanu Nowy Jork.

Prawo lokalne 61 z 2018 r. ustanowito minimalne standardy przeprowadzania oceny i likwidacji
plesni dla budynkdéw mieszczacych 10 lub wiecej lokali mieszkalnych lub znajdujgcych sie na dziatce
strefowej majgcej powyzej 2322 m kw. powierzchni uzytkowej innej niz mieszkalna. Prawo wymaga
tez, aby osoba posiadajaca licencje na usuwanie plesni ztozyta formularz zgtoszeniowy planu prac
zwigzanych z usuwaniem plesni (Mold Remediation Work Plan Notification Form) oraz plan prac
zwigzanych z usuwaniem plesni (Mold Remediation Work Plan) w Wydziale Ochrony Srodowiska
miasta Nowy Jork (Department of Environmental Protection, DEP). Osoba posiadajgca licencje do
przeprowadzenia oceny plesni jest zobowigzana ztozy¢ formularz oceny stanu po wykonaniu prac
zwigzanych z usuwaniem plesni (Post-Remediation Assessment Form) oraz certyfikat stanu po
wykonaniu prac zwigzanych z usuwaniem plesni (Mold Post-Remediation Certification). Te
formularze s dostepne na stronie internetowej wydziatu DEP
(https://www1.nyc.gov/site/dep/environment/mold-abatement.page), a wykonawcy majg
obowigzek ztozenia ich online. Jesli wykonawca ma jakiekolwiek problemy ze ztozeniem tych
formularzy, powinien napisa¢ na adres moldhelp@dep.nyc.gov.

Kary dla wtasciciela nieruchomosci za przeprowadzenie prac bez odpowiednich zgtoszern wynosza
od 800 USD do 10 000 USD. Link do strony wydziatu DEP do sktadania wnioskéw
https://www1.nyc.gov/site/dep/environment/mold-abatement.page.

Po ztozeniu wymaganych dokumentdw wykonawcy muszg dostarczy¢ kopie potwierdzajgce ztozenie
tych dokumentdéw wtascicielowi, a wydziat HPD wymaga ztozenia kopii tych samych dokumentéw z
certyfikatem dokonania korekty w przypadku naruszen klasy B i klasy C w zakresie usuwania plesni
wydanych w budynkach liczacych 10 lub wiecej lokali.
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Inspekcje zwigzane ze stosowaniem farb na bazie otowiu: naruszenia za
nieprzestrzeganie warunkow wymiany

Wydziat HPD egzekwuje wymadg spetnienia warunkéw wymiany podczas wszystkich inspekcji lokali,
w ktorych zamieszkuje dziecko ponizej széstego roku zycia. W lokalach, w ktdérych zamieszkuje
dziecko ponizej szdstego roku zycia ORAZ w ktérych wystepuje farba otowiowa na zniszczonych
powierzchniach ciernych okien i drzwi, ORAZ najemca potwierdza, ze wymiana nastagpita po 2
sierpnia 2004 r. (data wejscia w zycie prawa lokalnego nr 1), wydziat HPD zasadzi grzywne za nowe
wykroczenie z nakazem likwidacji naruszenia nr 621 lub 622. W zwigzku z tymi wykroczeniami
egzekwowany bedzie wymadg spetnienia przez lokal warunkdéw wymiany poprzez usuniecie farby
otowiowej znajdujgcej sie na wszystkich powierzchniach ciernych okien i drzwi w lokalu w ciggu 21
dni. Moze to obejmowad powierzchnie cierne okien i drzwi, ktdre nie stwarzajg bezposredniego
zagrozenia w momencie inspekcji, ale ktére musiatyby zostaé usuniete w momencie wymiany.
WHtasciciel musi oddzielnie poswiadczyé odpowiednio likwidacje stanu stanowigcego wykroczenie
zwigzane z zagrozeniem farbg na bazie otowiu stwierdzone na konkretnej powierzchni ciernej okna
lub drzwi (nakaz likwidacji naruszenia nr 616 lub 617) oraz ukoriczenie prac zwigzanych z wymiang
na wszystkich powierzchniach ciernych okien i drzwi (nakaz likwidacji naruszenia 621 lub 622).

Wiasciciel ma mozliwos¢ wnioskowania o odroczenie terminu korekty stanu dla wszystkich
stwierdzonych naruszen poprzez doktadne przestrzeganie instrukcji zawartych w zawiadomieniu o
stwierdzeniu naruszenia. W przypadku nakazu likwidacji naruszenia nr 621 witasciciel moze réwniez
zakwestionowac naruszenie poprzez dostarczenie badania XRF wykazujacego, ze zadna z powierzchni
ciernych okien lub drzwi nie wykazuje dodatniego wyniku na obecnosé farby otowiowe;j.

Grzywna za nieusuniecie wykroczen wynosi 250 USD za kazdy dzien trwania naruszenia, do
maksymalnej kwoty 10 000 USD.



