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»Eliminacja otowiu” — broszura informacyjna na czerwiec 2022 .
Do wtlascicieli nieruchomosci!

W ramach naszych dazen do dostarczania wiascicielom nieruchomosci informacji na temat ich
obowiazkow wynikajacych z przepisow prawa Wydzial Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa
(Department of Housing Preservation and Development, HPD) bedzie publikowat seri¢ kwartalnych
biuletynow zaroéwno online, jak i w wersji dostarczanej pocztg elektroniczng. Kazdy biuletyn bedzie
omawiat jeden aspekt obowigzujacego prawa, ale nie bedzie obejmowat wszystkich przepiséw i zasad,
ktore maja zastosowanie. Biuletyn bedzie dostepny w innych wersjach jezykowych na stronie
internetowej HPD w ciggu najblizszych dwdch tygodni pod nagtowkiem Briefings.

Niniejsza publikacja ma charakter wylgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsza informacja nie jest kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkow
wiascicieli i najemcOw w zakresie praw i zasad dotyczqcych budynkow mieszkalnych w Nowym Jorku.

PRZYPOMNIENIE:

Nalezy powiadomi¢ HPD o zdaniu lokalu, ktory zostal zwolniony z obowiazku spelniania
wymagan poziomu testowego 1.0 mg/cm?.

Wszelkie zwolnienia z przepisow prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. przyznane lokalowi mieszkalnemu,
w ktorym poziom testowy wynosi 1,0 mg/cm?, uznaje sie za uchylone i nieobowiazujace od pierwszego
zdania tego lokalu przez najemce po 1 grudnia 2021 r., a wlasciciel jest zobowigzany do zgloszenia
takiego zdania do HPD. Wlasciciele muszg zglosi¢ zdanie lokalu za pomocg wymaganego oswiadczenia
pod przysigga, dostepnego rowniez w innych wersjach jezykowych na stronie internetowej HPD.

Wigcej informacji mozna znalez¢ na stronie z czgsto zadawanymi pytaniami (FAQ).

METODY PRACY ZABEZPIECZAJACE PRZED OLOWIEM:
CZESTO ZADAWANE PYTANIA

Zatrucie farbg na bazie otowiu moze powodowac problemy rozwojowe u dzieci ponizej szostego roku
zycia. Aby ograniczy¢ narazenie na farbg na bazie otowiu, prawo lokalne nr 1 z 2004 r. naktada na
wiascicieli budynkow zbudowanych przed 1960 r. lub budynkow zbudowanych migdzy 1960
a 1978 r., o ktorych wiasciciel wie, ze sg pokryte farbg otowiowa, obowiagzek identyfikacji i usunigcia
zagrozen zwigzanych z farba olowiowa w mieszkaniach, w ktorych zamieszkuje dziecko ponizej
szostego roku zycia. ,,Zamieszkuje” odnosi si¢ do dziecka ponizej 6. roku zycia, ktére mieszka w lokalu
mieszkalnym, lub do dziecka, ktore regularnie spedza 10 lub wiecej godzin tygodniowo w lokalu
mieszkalnym. Miasto Nowy Jork zakazato sprzedazy farb na bazie otowiu znacznie wczesniej niz
Stany Zjednoczone i dlatego przepisy miejskie koncentruja si¢ na budynkach mieszkalnych
zbudowanych przed 1 stycznia 1960 r. Jednakze w miesScie Nowy Jork nadal obowigzujg rowniez
federalne przepisy dotyczace farb na bazie otowiu, a wtasciciele powinni by¢ §wiadomi, ze wymagania
dotyczace bezpiecznych metod pracy obejmujg takze budynki mieszkalne wybudowane przed
1 stycznia 1978 r. Wiecej informacji na temat federalnych wymogdw dotyczacych farb na bazie otowiu
mozna znalez¢é na stronie internetowej Agencji Ochrony Srodowiska Stanéw Zjednoczonych
(Environmental Protection Agency, EPA): www.epa.gov/lead.
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1. Na czym polegajqg metody pracy zabezpieczajgce przed otowiem?

Metody pracy zabezpieczajace przed otowiem to praktyczne wymagania, ktore zapewniajg najemcom
ochron¢ przed pylem z farby na bazie otowiu podczas wykonywania prac majacych wplyw na
malowane powierzchnie. Zgodnie z prawem lokalnym nr 1 niektore z tych wymagan to:

e QOgraniczenie rozprzestrzeniania si¢ pytu, co oznacza, ze NIE wolno skroba¢ farby na sucho
(co powoduje powstawanie pytu), nalezy natomiast rozktada¢ plastikowe ostony na
podiogach, aby zapobiec osadzaniu si¢ pytu w szczelinach podtogi, oraz rozwieszaé
plastikowe ostony migdzy miejscami pracy, aby zminimalizowa¢ rozprzestrzenianie si¢ pylu
Z miejsc pracy do obszar6w poza nimi.

e (Codzienne sprzatanie, w tym mopowanie i odkurzanie metodg HEPA.

e Zanim najemca wroci do pomieszczenia nalezy si¢ upewnié, ze powierzchnie sg wolne od
skazonego otowiem pytu.

e Tam, gdzie jest to wymagane, nalezy korzysta¢ z ustug wykwalifikowanych wykonawcow.

2. Kto ustala wymagania dotyczqgce metod pracy zabezpieczajgcych przed ofowiem?

W miescie Nowy Jork metody pracy zabezpieczajace przed olowiem sg obecnie regulowane zarowno
przez instytucje federalne, jak i lokalne. Amerykanska Agencja Ochrony Srodowiska (EPA) oraz
Administracja Bezpieczenstwa i Higieny Pracy (Occupational Health and Safety Administration,
OSHA) ustanawiaja ogdlne normy federalne dotyczace bezpieczenstwa oséb i pracownikow oraz
kwalifikacji pracownikéw. Amerykanski Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (Department
of Housing and Urban Development, HUD) ustala rowniez standardy dla mieszkan, ktoére otrzymuja
pomoc federalng, takich jak mieszkania publiczne i programy Section 8 / Housing Choice Voucher.
Na poziomie lokalnym standardy dotyczace metod pracy zabezpieczajacych przed otowiem ustanawia
zarobwno Wydzial Zdrowia i Higieny Psychicznej (Department of Health and Mental Hygiene,
DOHMH), jak i HPD.

3. Skgd mam wiedziec, czy musze stosowac metody pracy zabezpieczajgce przed ofowiem?

Wymagania federalne i lokalne nieznacznie si¢ rdznia, dlatego najlepszym rozwigzaniem jest
stosowanie najsurowszych wymagan, aby mie¢ pewno$¢, ze przestrzega si¢ obu zestawow przepisow.
Oznacza to, ze jesli budynek zostal zbudowany przed 1978 r., nalezy stosowa¢ metody pracy
zabezpieczajace przed otowiem, gdy przeprowadza si¢ naprawy lub renowacje, ktore narusza wiecej
niz 2 stopy kwadratowe farby w jednym pomieszczeniu badz 10% matych elementow lub wymagaja
usuni¢cia okien. Tego wymogu nalezy przestrzega¢ bez wzgledu na to, czy w danym lokalu lub
budynku sa dzieci, czy tez nie, poniewaz zgodnie z przepisami federalnymi wszystkie budynki
mieszkalne zbudowane przed 1 stycznia 1978 roku sg uwazane za zawierajace pewng ilo$¢ farby
olowiowej wewnatrz, na zewnatrz lub w obu tych miejscach. Zgodnie z przepisami EPA bezpieczne
metody nalezy rowniez stosowaé przy pracach zewnetrznych, jesli naruszone zostanie ponad 20 stop

kwadratowych farby.

HPD przygotowal przyktadowe formularze dokumentacji dotyczacej bezpiecznych metod pracy dla
wiascicieli, aby pomoc im w przestrzeganiu prawa lokalnego nr 1.

4. Jakie kary grozg wtascicielom nieruchomosci, ktorzy nie stosujg metod pracy
zabezpieczajqcych przed otowiem?

Najemcy moga dzwoni¢ pod numer 311 i sktada¢ skargi, jesli w zajmowanych mieszkaniach, wolnych
mieszkaniach lub czgsciach wspolnych budynku prowadzone sg prace bez odpowiednich planéw
ochrony najemcow, ktore sg przestrzegane przez wykonawcoéw/pracownikow (wigcej szczegotow na
temat tego, kiedy wymagany jest plan ochrony najemcow 1 jak go wypetni¢, mozna znalez¢ na stronie
internetowej Wydzialu Budynkéw (Department of Buildings)). W przypadku naruszania powierzchni
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malowanych plany ochrony lokator6w muszg zawiera¢ opis sposobu ograniczania, kontrolowania
I czyszczenia pylu w celu ochrony lokatorow. Agencje miejskie beda reagowac na takie skargi i moga
naktada¢ kary za wykroczenia. Wydziat Budynkow (Department of Buildings, DOB) moze rowniez
przeprowadza¢ inspekcje prowadzonych prac. Jesli zostanie stwierdzone, ze wlasciciel
nieruchomosci nie przestrzega metod pracy zabezpieczajacych przed olowiem, DOHMH i DOB
moga nalozy¢ na niego szereg kar na poziomie miejskim. Kary od DOHMH moga wynosi¢ od
200 do 2 000 USD, a kary od DOB - od 1 250 do 25 000 USD.

5. Co zrobic, jesli wiem, ze w moim budynku nie ma farby na bazie ofowiu?

Whasciciele nieruchomosci moga wynajaé certyfikowanego przez EPA inspektora ds. farb na bazie
otowiu lub specjaliste ds. oceny ryzyka, aby przetestowal pomalowane powierzchnie w celu
stwierdzenia, czy nie ma na nich farby na bazie otowiu, lub aby zidentyfikowat miejsca, w ktorych
znajduje si¢ farba na bazie otowiu, co pomoze w spelnieniu wymogow. Jest to jedyny sposob, aby mie¢
pewnos¢, ze w budynku nie ma farby na bazie otowiu.

Przypominamy, ze od 1 grudnia 2021 r. prég, ktory okresla zawartos¢ farby na bazie otowiu zgodnie
z prawem lokalnym nr 1, zostat obnizony z 1,0 mg/cm? do 0,5 mg/cm?. Wiecej informacji na temat
zmiany progu dla farb na bazie otowiu mozna znalez¢ na stronie czegsto zadawanych pytan HPD oraz
w broszurze informacyjnej na pazdziernik 2021 roku.

Jesli farba w budynku zostala poddana testom, nalezy zachowa¢ wszystkie dokumenty dotyczace
testow i/lub usuwania farby. W razie potrzeby nalezy przedstawi¢ dokumentacje w HPD, DOHMH lub
DOB. Jesli przeprowadzono testy i1 nie wykryto w nich otowiu lub usunieto wykryty otow, a budynek
zostal zbudowany przed 1 stycznia 1960 roku, warto zlozy¢ w HPD wniosek o zwolnienie
z domniemanego wystgpowania farby na bazie otowiu, dzigki czemu kilka wymogow prawa miasta
Nowy Jork dotyczacego otowiu nie begdzie miato zastosowania do budynku. Wigcej informacji na
temat zwolnien mozna znalez¢ na stronie internetowe] HPD.

6. Czy moge samodzielnie stosowac¢ metody pracy zabezpieczajqce przed ofowiem?
Tylko pod warunkiem posiadania odpowiednich certyfikatow.

e Jesli wykonywane prace nie sg zwigzane z naruszeniami dotyczacymi farb na bazie otowiu lub
nakazami wydanymi przez Miasto, przeprowadzajacy prace wlasciciel budynku lub
wykonawca musi posiada¢ certyfikat EPA dla firmy remontowej (znany rowniez jako
certyfikat remontu, naprawy i malowania — Renovation, Repair, and Painting lub ,,RRP”)
i zatrudnia¢ pracownikow remontowych z certyfikatem EPA.

e Jesli prace sg zwigzane z naruszeniem przepisow lub ich celem jest trwate usunigcie farby
olowiowej, przeprowadzajacy prace wlasciciel budynku lub wykonawca musi posiadaé
certyfikat EPA dla firmy zajmujacej si¢ usuwaniem farby otowiowej (znany réwniez jako
certyfikat dzialan zwigzanych z farbg na bazie otowiu) i zatrudni¢ do wykonania tych prac
pracownikow i kierownikéw posiadajacych certyfikat EPA.

e Ponadto prawo lokalne nr 1 wymaga, aby prace w budynkach mieszkalnych, w ktérych dziecko
w wieku ponizej 6 lat spedza rutynowo 10 lub wigcej godzin tygodniowo, wymagajace
usunigcia farby na powierzchni wigkszej niz 100 stop kwadratowych w pokoju lub usunigcia
2 lub wigcej pomalowanych okien, byly wykonywane przez wykonawce posiadajacego
certyfikat EPA w zakresie usuwania farby. Agencja Ochrony Srodowiska wymaga natomiast,
by wykonawca posiadal certyfikat w zakresie remontéw, wigc aby postepowac zgodnie
z przepisami EPA i prawa lokalnego nr 1, wykonawca musi posiada¢ certyfikat EPA zarowno
w zakresie remontow, jak i usuwania farby.
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e W kazdym przypadku, niezaleznie od tego, czy do wykonania prac potrzebna jest firma
remontowa z certyfikatem EPA, czy firma zajmujaca si¢ usuwaniem farby olowiowej, zgodnie
z prawem lokalnym nr 1 wymaga si¢ rowniez, by inspektor ds. farb na bazie otowiu
z certyfikatem EPA lub specjalista ds. oceny ryzyka niezalezny od wiasciciela i wykonawcy
wykonujacego prace pobral probki pytu w celu potwierdzenia, ze obszar jest wolny od pytu
skazonego otowiem.

7. Jak moge sie upewnic, ze wykonawca ma odpowiednie kwalifikacje?

EPA reguluje wymagania dotyczace szkolen i certyfikacji pracownikow oraz okre§la konkretne
niezbedne kroki, jesli farba na bazie olowiu ma by¢ usuwana lub naruszona podczas naprawy, remontu
lub malowania. Obejmuje to miedzy innymi wymagane metody pracy zabezpieczajace przed olowiem
koncentrujace sie¢ na przygotowaniu, sprzgtaniu i testowaniu w celu potwierdzenia, ze czynnosci
zostaty wykonane prawidtowo.

W przypadku prac naprawczych, remontowych lub malarskich (RRP), do ktérych zalicza si¢ wszelkie
prace, ktore mogg naruszy¢ wigcej niz 2 stopy kwadratowe farby w pomieszczeniu lub wigza¢ sig¢
z usunieciem okien, przed rozpoczeciem prac wiasciciele nieruchomosci powinni potwierdzic, ze:

e Firma posiada certyfikat EPA w zakresie remontow — nalezy zachowaé kopie certyfikatu do
swojej dokumentacji.

e Osoba wykonujaca prace jest pracownikiem posiadajacym certyfikat EPA — nalezy zachowac¢
kopig certyfikatu do swojej dokumentac;ji.

Na stronie internetowej EPA dostepne sg informacje na temat programu remontu, naprawy i malowania
(RRP). Na stronie internetowej mozna rowniez wyszuka¢ firme¢ posiadajaca certyfikat EPA.

Ponadto na stronie internetowej EPA mozna znalez¢ informacje na temat usuwania farby na bazie
otowiu oraz wskazowki dotyczace roznic migdzy RRP a usuwaniem farby.

8. Jakich jeszcze dokumentow potrzebuje, Zeby wykazac zastosowanie metod pracy
zabezpieczajgcych przed otowiem?

Zgodnie z art. 14 kodeksu utrzymania mieszkan miasta Nowy Jork (NYC Housing Maintenance Code)
wiasciciele nieruchomosci sa zobowigzani do przechowywania dokumentacji dotyczacej farb na bazie
olowiu przez okres nie krotszy niz 10 lat. Wszystkie prace zwigzane lub niezwigzane z naruszeniem
przepisOw moga stanowi¢ podstawe do zadania wydania dokumentacji ze strony HPD po wydaniu
przez DOHMH komisarycznego nakazu usunig¢cia naruszenia (Commissioner’s Order to Abate,
COTA) lub w ramach proaktywnego audytu zgodnie z prawem lokalnym nr 70 z 2019 roku. Wigcej
informacji na temat tego typu kontroli mozna znalez¢ w broszurze informacyjnej ze stycznia 2021 roku
lub w przyktadowym nakazie wydania dokumentacji.

Niektore z wymaganych dokumentéw moga obejmowac¢ dowody na przestrzeganie metod pracy
zabezpieczajacych przed otowiem w przypadku napraw, remontéw lub malowania, ktére naruszyty
wigcej niz 2 stopy kwadratowe farby lub 10% elementu w pomieszczeniu w mieszkaniu, w ktérym
zamieszkuje dziecko w wieku ponizej 6 lat. W takim przypadku wiasciciel nieruchomosci musi
dostarczy¢ do HPD:

o Certyfikat EPA firmy;

e Certyfikat EPA osoby, ktora wykonata prace;

e Oswiadczenie firmy posiadajacej certyfikat EPA, Ze prace zostaly wykonane zgodnie
z § 27-2056.11 art. 14 kodeksu utrzymania mieszkan, zawierajace dat¢ rozpoczecia
I zakonczenia prac oraz adres i dane kontaktowe firmy, ktora je wykonata;

e Opis 1 lokalizacj¢ prac wykonanych w kazdym pomieszczeniu lub faktury za te prace;
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e  Wyniki testu oczyszczania z pylu skazonego otowiem, przeprowadzonego przez niezalezne
laboratorium certyfikowane przez stan Nowy Jork;

e Oswiadczenie certyfikowanej osoby, ktora pobrala probke pytu, potwierdzajace adres i datg
pobrania probki oraz kopig certyfikatu EPA tej osoby; oraz

e  Wypehione listy kontrolne, jesli najemcy uzyskali tymczasowy dost¢p do miejsca pracy.

Zgodnie z prawem lokalnym nr 1 istniejg dodatkowe wymagania dotyczace rodzaju firmy, z ktorej
ustug mozna korzysta¢, oraz wymaganej dokumentacji, jesli prace polegaja na naruszeniu farby na
powierzchni ponad 100 stop kwadratowych w pomieszczeniu, obejmujg usunigcie dwoch lub wigcej
pomalowanych okien lub jesli wykonywane prace sg odpowiedzig na naruszenie przepisow.

9. Gdzie moge otrzymac wiecej informacji na poziomie lokalnym?

Wiasciciele nieruchomos$ci moga zapozna¢ si¢ z lokalnymi wytycznymi dotyczacymi metod pracy
zabezpieczajacych przed otowiem tutaj:

e Informator HPD na temat prawa lokalnego nr 1 z 2004 r. Metody pracy

e Instrukcje DOHMH dla wynajmujacych dotyczace wypetniania nakazu komisarza w sprawie
usuwania zagrozen zwiazanych z farbami na bazie otowiu

o Artykut 173.14 kodeksu zdrowia miasta Nowy Jork — Standardy bezpieczenstwa dla prac
zwiazanych z usuwaniem farby na bazie olowiu oraz prac, ktére naruszaja farbe na bazie otowiu

o Informacje DOHMH dla wlascicieli budynkéw

Doskonalym miejscem, w ktorym mozna uzyska¢ odpowiedzi na wszelkie pytania dotyczace prawa
lokalnego oraz przepiséw dotyczacych otowiu i farb na bazie otowiu, jest rowniez LeadFreeNYC. Miasto
regularnie uzupehia t¢ strone, dzigki czemu mozna tatwo przekierowa¢ uzytkownikéw na strony
internetowe poszczegolnych instytucji. HPD aktualizuje obecnie dodatkowe wytyczne i formularze, aby
pomdc wihascicielom nieruchomoscei w uzyskaniu informacji i przestrzeganiu przepisow. Zachecamy do
sprawdzania biezacych informacji!
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