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Biuletyn do wtascicieli nieruchomosci — luty 2022 r.

Szanowni Panstwo,

Wydziat Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa (Department of Housing Preservation and Development,
HPD) okresowo udostepnia wtascicielom budynkéw mieszkalnych aktualizacje nowych przepiséw oraz
informacje o dostepnych materiatach i zasobach, ktére majg pomdc w zachowaniu zgodnosci z
nowojorskim kodeksem utrzymania budynkédw mieszkalnych, prawem stanu Nowy Jork dotyczacym
mieszkan wielorodzinnych oraz innymi odpowiednimi kodeksami miejskimi. Ten i poprzednie biuletyny
sg dostepne w innych jezykach na stronie HPD.

Niniejsza publikacja ma charakter wytgcznie informacyjny i nie ma na celu udzielania porad prawnych.
Niniejsze informacje nie sq kompletnym ani ostatecznym zestawieniem wszystkich obowigzkdw
wtascicieli i najemcow w zakresie praw i zasad dotyczgcych budynkéow mieszkalnych w Nowym Jorku.

Coroczny raport o wystepowaniu pluskiew

Zawiadomienia o naruszeniu przepiséw sg wystawiane od lutego 2022 r. za nieztozenie rocznego raportu
o wystepowaniu pluskiew.

Whtasciciele mieszkan wielorodzinnych sg zobowigzani do ztozenia rocznego raportu o wystepowaniu
pluskiew w Wydziale Konserwacji i Rozwoju Mieszkalnictwa miasta Nowy Jork (Department of Housing
Preservation and Development, HPD) miedzy 1 a 31 grudnia i dostarczenia informacji za poprzedni rok
od 1 listopada do 31 pazdziernika. Aby dowiedzieé sig, jakie informacje nalezy przekazaé, odwiedz strone
internetowa wydziatu HPD lub zapoznaj sie z biuletynem z paZdziernika 2021 r. Termin sktadania
whioskow uptynat, ale nadal mozna ztozy¢ wniosek, zanim zostanie wydane zawiadomienie o naruszeniu
przepisow.

Aby spetni¢ ten wymadg, nalezy ztozy¢ raport, korzystajac z powyiszego tacza. Nie trzeba wysytac
osobnego dokumentu poswiadczajgcego — naruszenie zostanie automatycznie usuniete po ztozeniu
raportu.

Coroczne zawiadomienie dotyczgce balustrad okiennych

W okresie od 1 do 15 stycznia nalezato rozesta¢ do wszystkich mieszkan coroczne zawiadomienie
dotyczgce balustrad okiennych z prosbg o powiadomienie najemcy, jesli w mieszkaniu mieszka dziecko
w wieku 10 lat lub mtodsze. Od wtascicieli nieruchomosci wymaga sie zapewnienia i odpowiedniego
zainstalowania zatwierdzonych zabezpieczen na wszystkich oknach, w tym oknach tazienkowych na
pierwszym pietrze i oknach prowadzgcych na balkon lub taras w mieszkaniu, w ktérym mieszka dziecko
w wieku 10 lat lub mtodsze, a takze w kazdym oknie czesci wspdlnej, jesli takowa jest dostepna.
Wyjatkiem od tego prawa sg okna, ktére otwierajg sie na wyjscie przeciwpozarowe, i okna na pierwszym
pietrze, ktore sg wymaganym wyjsciem awaryjnym w budynku, w ktérym znajdujg sie wyjscia
przeciwpozarowe na drugim pietrze i powyzej. Nalezy pamietad, ze jesli budynek zostat zbudowany przed
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1960 rokiem, mozna wystaé lokatorom potgczone powiadomienie roczne, w ktérym pyta sie zaréwno o

dziecko w wieku ponizej 6. roku zycia przebywajgce w lokalu w zwigzku z wymogami powiadomienia o
farbie na bazie otowiu, jak i o dziecko w wieku 10. roku zycia lub mtodsze przebywajgce w lokalu w
zwigzku z balustradami okiennymi.

Jesli do 15 lutego nie otrzymasz od najemcy odpowiedzi na formularz, masz obowigzek sprawdzi¢, czy w
mieszkaniu nie mieszka dziecko ponizej 10. roku zycia. Jesli w domu mieszka dziecko w odpowiednim
wieku, nalezy sprawdzi¢, czy zatwierdzone balustrady okienne s prawidlowo zamontowane i
konserwowane. Nalezy podjgé starania i wyznaczy¢ czas na przeprowadzenie kontroli, a nastepnie, w
razie potrzeby, instalacje lub naprawy. Jesli lokator odmawia dostepu i nie mozna przeprowadzi¢ kontroli
i niezbednych instalacji lub napraw balustrad okiennych do dnia 1 marca, nalezy opisac¢ sytuacje na
pismie i wysta¢ pismo na adres:

Department of Health and Mental Hygiene — Window Falls Prevention Program
125 Worth Street: 6™ floor — Box CN 58
New York, NY 10013

Pismo powinno zawieraé spis lokatorow w budynku (budynkach), ktorzy nie zastosowali sie do
przepiséw. Pismo musi takze zawierac:

. Twoje imie i nazwisko oraz dane kontaktowe.

. Daty i godziny, w ktérych powiadomiono najemce o koniecznosci przeprowadzenia
kontroli mieszkania.

. Daty i godziny, w ktdrych podjeto probe odwiedzenia mieszkania (w tym weekendy
i wieczory).

o Numery mieszkan i nazwiska lokatoréw, ktérzy nie zastosowali sie do przepiséw, oraz ich

dane kontaktowe.
Wiecej informacji dla wynajmujacych na temat balustrad okiennych mozna znalez¢ na stronie
internetowej Wydziatu Zdrowia i Higieny Psychicznej (Department of Health and Mental Hygiene).

Coroczne zawiadomienie dotyczgce oston na gatki do piecykow kuchennych

Whtasciciele budynkéw wielorodzinnych s zobowigzani do dostarczenia najemcom corocznego
zawiadomienia (dostepnego w wielu jezykach na stronie internetowej HPD poswieconej ostonom na
gatki do piecykéw kuchennych), ktére musi informowaé najemcow, ze:

e Ostony na gatki do piecykdédw kuchennych zostang udostepnione w ciggu trzydziestu dni od
dystrybucji corocznego zawiadomienia;

e Wiasciciel musi zapewnié ostony na gatki do piecykéw kuchennych kazdemu gospodarstwu
domowemu, ktdre ich zazada, niezaleznie od tego, czy w lokalu mieszka dziecko w wieku
ponizej szesciu lat; oraz

e Najemcy mogg zrezygnowac z oston na gatki do piecykow kuchennych, sktadajgc pisemng
odmowe wtascicielowi wynajmowanej nieruchomosci. Jesli lokator nie przedtozy witascicielowi
pisemnej odmowy, wtasciciel pozostaje zobowigzany do zapewnienia oston na gatki do
piecykdéw kuchennych w kazdym gospodarstwie domowym, co do ktdrego witasciciel wie lub
powinien wiedzie¢, ze mieszka w nim dziecko ponizej szdstego roku zycia.
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Obowigzkiem wtasciciela jest przechowywanie udokumentowanego potwierdzenia wszelkich
powiadomien o odmowie przyjecia oston na gatki do piecykdéw kuchennych, powiadomien z mieszkan,
ktére zwrdcity sie z prosbg o zamontowanie oston na gatki do piecykéw kuchennych, oraz
udokumentowanego potwierdzenia, ze wtasciciel podjat probe dostarczenia oston na gatki do piecykéw
kuchennych do mieszkania, co do ktérego wie lub powinien wiedzie¢, ze zamieszkuje w nim dziecko
ponizej széstego roku zycia. Wtasciciele nie sg zobowigzani do sktadania zawiadomier do HPD.

Zagrozenia alergenowe w domach

Prawo lokalne nr 55 z roku 2018 zobowigzuje wtascicieli budynkéw wielomieszkaniowych do
nastepujacych dziatan:

e Przeprowadzanie corocznych inspekcji mieszkan pod katem zagrozen alergenowych w domach,
takich jak myszy, karaluchy, szczury i plesn, oraz reagowania na wszelkie skargi otrzymane
bezposrednio od lokatoréw lub HPD. Zadbanie o to, by puste mieszkania byty doktadnie
wysprzatane i pozbawione szkodnikéw i plesni, zanim wprowadzi sie do nich nowy lokator.

o Wzdr raportu z inspekcji

e Dostarczenie arkusza informacyjnego ,,Co najemcy i wynajmujgcy powinni wiedzie¢ o
alergenach w domach i prawie lokalnym nr 55” oraz dofgczenie do kazdej umowy najmu
zawiadomienia, ktére jasno okresla obowigzki wtasciciela nieruchomosci w zakresie utrzymania
budynku wolnego od alergenéw wewnatrz pomieszczen.

e Usuniecie inwazji szkodnikéw. Aby rozwigzac¢ problem inwazji szkodnikéw, nalezy stosowac
wytyczne dotyczace zintegrowanego zwalczania szkodnikéw (Integrated Pest Management,
IPM). Podczas oceny i usuwania wszelkich podstawowych usterek (takich jak wilgoc), ktore
mogty spowodowacd zagrozenie, nalezy przestrzegaé zasad bezpiecznej pracy okreslonych w
sekcji 27-2017.9 prawa lokalnego 55 i 28 Zasad miasta Nowy Jork sekcja 54-04. Wymagania
dotyczace zintegrowanego zwalczania szkodnikéw.

e Usuniecie plesni. Wiecej informacji na temat usuwania plesni i specyficznych wymagan dla
danego budynku (w tym praktyk roboczych i wymaganych wykonawcéw) mozna znalez¢ na
naszej stronie internetowej poswieconej zagrozeniom alergenowym.

Alternatywny program egzekwowania przepiséw (AEP)

Wydziat HPD zarejestrowat 250 budynkdw wielorodzinnych znajdujgcych sie w trudnej sytuacji w
alternatywnym programie egzekwowania przepisdw (Alternative Enforcement Program, AEP). Kryteria
wyboru obejmujg liczbe naruszen kodeksu konserwacji lokali mieszkalnych stanowigcych zagrozenie
klasy ,B” i stanowigcych zagrozenie natychmiastowe klasy ,C” oraz wysokos$¢ kosztéw napraw
interwencyjnych poniesionych w wyniku prac wykonywanych przez HPD. Niepoprawienie warunkéw
kwalifikacyjnych moze skutkowaé obcigzeniem optatami za wykonanie napraw interwencyjnych,
objeciem zastawem i naliczaniem wysokich optat. Zakwalifikowanie budynku do tego programu wigze
sie z czestymi inspekcjami, wydawaniem nakazéw poprawy, ktére wymagajg wymiany instalacji, oraz
wysokimi optatami. Prowadzenie dokfadnego rejestru naruszen i usuwanie naruszen klasy C pozwala
zapobiec zakwalifikowaniu budynku do tego programu. Jesli Twéj budynek zostat zakwalifikowany do
tego programu, skontaktuj sie z AEP pod numerem telefonu (212-863-8262).
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Program pomocy w optacaniu rachunkéw za wode dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach (Low Income Household Water Assistance
Program, LIHWAP)

Program pomocy w optacaniu rachunkéw za wode dla gospodarstw domowych o niskich dochodach
(Low-Income Household Water Assistance Program, LIHWAP) pomaga gospodarstwom domowym o
niskich dochodach pokrywa¢ koszty ustug wodno-kanalizacyjnych. Program moze pomdc
gospodarstwom domowym, ktére majg zalegte rachunki za ustugi wodno-kanalizacyjne.

LIHWAP to sSwiadczenie oparte na rzeczywistej kwocie zalegtosci za wode pitng i/lub scieki, do
maksymalnej wysokosci 2500 USD na dostawce wody pitnej lub ustug kanalizacyjnych lub 5000 USD, jesli
ustugi wodno-kanalizacyjne sg potaczone, na gospodarstwo domowe. Swiadczenia s3 wyptacane
bezposrednio dostawcy lub dostawcom ustug wodno-kanalizacyjnych w danym gospodarstwie
domowym.

Aby dowiedzied sie, czy kwalifikujesz sie do programu oraz jak ztozy¢ wniosek, odwiedz strone programu
pomocy w optacaniu rachunkéw za wode dla gospodarstw domowych o niskich dochodach (Low Income
Household Water Assistance Program, LIHWAP) | OTDA (ny.gov)

Umowa wykupu

Wiasciciele, ktérzy zawarli umowe wykupu z prawowitym mieszkaricem swojego budynku, w wyniku
ktorej lokator opuscit lokal, muszg w ciggu 90 dni od jej zawarcia przekaza¢ wszystkie informacje
dotyczace umowy wykupu na adres buyoutagreement@hpd.nyc.gov. Wiecej informacji na temat
wymogéw dotyczgcych sktadania uméw wykupu mozna znalezé na naszej stronie internetowej
poswieconej umowom wykupu.
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