Ciudad de Nueva York, Departamento de Preservacion y Desarrollo de la
Vivienda (Department of Housing Preservation & Development)

Aviso final combinado y explicacion publica de una actividad propuesta en la
llanura aluvial de 100 afos, aviso de declaracion de impacto no significativo
(FONSI) e intencion de solicitar la liberacion de fondos

20 de Marzo del 2025

Para: Todos los organismos, grupos y particulares interesados.

Por la presente, se da aviso de que el Departamento de Preservacion y Desarrollo de la Vivienda
(Department of Housing Preservation & Development, HPD) de la ciudad de Nueva York hizo una
evaluacion segun lo exigen las Ordenes Ejecutivas 11988, con sus modificaciones de la Orden Ejecutiva
13690 y la Orden Ejecutiva 11990, de conformidad con las reglamentaciones del Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano (Department of Housing and Urban Development, HUD) en la seccion
55.20 del titulo 24 del CFR en la subparte C: Procedimientos para tomar determinaciones sobre el
manejo de llanuras aluviales y la proteccion de humedales. La actividad se financia con vales basados
en proyectos (PBV) de la Seccién 8 del Programa de Pagos de Ayuda para la Vivienda de la Seccion 8
Basados en Proyectos (Project-Based Section 8 Housing Assistance Payments Program) del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de los Estados Unidos, que el HPD o la NYCHA
asignara, y también se financia mediante el Programa de Asociacién de Inversion HOME (HOME
Investment Partnership Program), el Subsidio en Bloque para el Desarrollo Comunitario en Recuperacion
de Desastres (CDBG-DR), que la Oficina de Administracion de la Ciudad de Nueva York (NYC OMB)
asignara, o el seguro hipotecario del programa de Riesgo Compartido (Risk Sharing) del HUD, que la
Housing Development Corporation de la ciudad de Nueva York asignara, en relaciéon con el proyecto
mencionado abajo. El proyecto propuesto esta situado en 2952 West 28th Street en el barrio de Coney
Island de Brooklyn, Distrito Comunitario 13 y estd en el Estandar Federal de Gestion del Riesgo de
Inundaciones (FFRMS). La extensidn del FFRMS se determind usando un enfoque cientifico basado en el
clima (CISA) en el que el HPD usa la llanura aluvial futura de 2080 informada por las directrices de
disefio de resiliencia climatica (CRDG) de la ciudad de Nueva York (NYC) y el Panel sobre Cambio
Climatico de la ciudad de Nueva York ("NPCC").

Coney Landing

El proyecto propuesto incluye el desarrollo de un edificio residencial de 15 pisos que contiene
aproximadamente 178 unidades de vivienda asequible y de apoyo, mas una unidad de
superintendente, en 2952 West 28th Street (Brooklyn bloque 7052, lote 1) en el barrio de Coney
Island de Brooklyn, Distrito Comunitario 13. Del total de unidades, 8 unidades seran para grupos
familiares que reciben PBV asignados por la NYCHA. De las 170 unidades asequibles restantes,
108 unidades seran viviendas de apoyo para grupos familiares que ganan el 30 % del AMI o
menos, y 62 unidades seran viviendas asequibles para grupos familiares que ganan el 60 % del
AMI o menos. La totalidad del terreno del proyecto de 19,300 pies cuadrados (0.44 acres) esta
en la futura llanura aluvial de la década de 2080. Dado el entorno y el contexto del tejido urbano
costero existente, el proyecto propuesto no afectaria de manera negativa a la funcién natural ni
al valor beneficioso de la llanura aluvial.

Explicacién publica de una actividad propuesta en la llanura aluvial de 100 afos:




Para la propuesta descrita arriba, el HPD considerd alternativas y medidas de mitigaciéon para reducir
los impactos adversos y restaurar y preservar las funciones naturales y beneficiosas y los valores
intrinsecos de la llanura aluvial/humedal existente, pero determiné que el desarrollo en la llanura aluvial
es inevitable. El HPD propone apoyar las acciones propuestas porque no hay ninguna alternativa viable
para desarrollar los proyectos totalmente fuera de la llanura aluvial. Para reducir los potenciales dafios
a la llanura aluvial, el destinatario aplicara las siguientes medidas de mitigacion, desarrolladas en
coordinacion con el Departamento de Edificios de la Ciudad de Nueva York (New York City Department
of Buildings):

Los propietarios de inmuebles asistidos por el HUD que estén situados dentro de zonas especiales de
peligro de inundacién estan obligados a adquirir y mantener un seguro de proteccién contra
inundaciones como condiciéon para la aprobacion de cualquier ayuda econdmica del HUD para la
construccion propuesta. El HPD se asegurara de que se adquiera el seguro contra inundaciones antes
del cierre de este proyecto. Para reducir el dafio potencial a la llanura aluvial, el proyecto propuesto
debera cumplir el apéndice G “Construccion resistente a inundaciones” del Coédigo de construccién de la
ciudad de Nueva York para la construccién dentro de la llanura aluvial vigente en el momento de la
construccién del edificio. Ademas, los promotores del proyecto aplicaran las siguientes medidas de
disefio:

Coney Landing

El edificio propuesto se construiria con un nivel de inundacion de disefio (DFE) de +15.33 pies
de NAVDS88, que supera el DFE de +13 pies de NAVD88 que exige el Codigo de construccidon de
la ciudad de Nueva York. El primer piso del edificio y las entradas residenciales estarian situados
en el DFE sobre una losa de concreto, elevada por arriba de la acera/nivel del lugar adyacente
por aproximadamente 7 pies. Todas las unidades residenciales estarian situadas a partir del
segundo piso a una elevacion minima de aproximadamente +26 pies de NAVD88 vy
permanecerian por arriba del 1 por ciento de probabilidad anual de inundacién en la vida util
prevista del edificio de 80 afios (hasta 2100). Los equipos mecanicos fundamentales estarian en
el primer piso, elevados por arriba del DFE de +15.3 pies de NAVD88, y permanecerian por
arriba de la llanura aluvial con una probabilidad anual del 1 por ciento a lo largo de su vida util
prevista de 30 afnos. El edificio propuesto no tendria sétano, pero habria un espacio subterraneo
debajo de la losa de concreto del primer piso, abajo de la sala de servicio de agua, para albergar
el colector geotérmico. Este espacio subterrdneo estaria protegido de las inundaciones,
contendria bombas de sumidero y escotillas de acceso al piso en la losa del primer piso. Se
prevé que la llanura aluvial con una probabilidad anual del 1 por ciento superara el DFE de
+15.33 pies de NAVDS88 para la década de 2080 en virtud de la hipdtesis extrema de
proyecciones de aumento del nivel del mar, dentro de la vida util prevista de 80 afios del edificio.
Si pasa esto, se podrian incorporar en ese momento otras medidas de protecciéon contra
inundaciones, como por ejemplo muros cortina acristalados en las entradas de los edificios.
Ademas, se podrian elevar los equipos mecanicos fundamentales cuando superen su vida util y
se podrian instalar bombas de sumidero en los cuartos de maquinarias.

El HPD volvié a evaluar las alternativas a la construccion en la llanura aluvial y ha determinado que no
hay ninguna viable para el desarrollo en la llanura aluvial. Los archivos ambientales en los que se
documenta el cumplimiento de la Orden Ejecutiva 11988, con sus modificaciones de la Orden Ejecutiva
13690 y la Orden Ejecutiva 11990, estan disponibles para que, si los piden, los inspeccionen, revisen y
copien en los horarios y lugares que se especifican en el Ultimo parrafo de este aviso para recibir
comentarios.

Hay tres propdsitos principales para este aviso. En primer lugar, las personas que puedan verse
afectadas por las actividades en las llanuras aluviales y quienes tengan interés en la proteccion del
ambiente natural deberian tener la oportunidad de expresar sus preocupaciones y dar informacién sobre
esas zonas. En segundo lugar, un programa adecuado de notificacion publica puede ser una importante
herramienta educativa publica. La difusién de informacién y la solicitud de comentarios publicos sobre
las llanuras aluviales/humedales pueden facilitar y mejorar los esfuerzos federales para reducir los



riesgos e impactos asociados a la ocupacién y modificacién de estas areas especiales. En tercer lugar,
como cuestion de justicia, cuando el gobierno federal decide que participara en acciones que tienen
lugar en llanuras aluviales/humedales, debe informar a quienes puedan estar expuestos a un riesgo
mayor o continuo.

El HPD debe recibir los comentarios por escrito en la siguiente direccién a mas tardar el 7.° dia calendario
después de la publicacion de este aviso a la atencion de: Anthony Howard, HPD, Office of Development,
Environmental Planning Unit, 100 Gold Street, 7% Floor, New York, New York 10038 o llamando al
(212) 863-7248. También se puede revisar una descripcion completa del proyecto de 9 a. m. a 5 p. m.
en el HPD, Oficina de Desarrollo, Unidad de Planificacion Ambiental, 100 Gold Street, 7.° piso, Nueva
York, Nueva York 10038. Los comentarios también pueden presentarse por correo electrénico a
nepa_env@hpd.nyc.gov.

Conclusion de impacto no significativo (FONSI):

Se establecié un expediente de revisidbn ambiental para las propuestas de conformidad con el
24 CFR 58.76 y esta archivado en el HPD. Sobre la base de esta revision, se ha determinado que los
proyectos propuestos no constituirdn una accion que afecte significativamente a la calidad del ambiente
Yy, en consecuencia, la ciudad de Nueva York ha decidido no preparar una Declaracién de Impacto
Ambiental (EIS) en virtud de la Ley Nacional de Politica Ambiental de 1969. Los motivos de la decision
de no preparar una EIS son los siguientes:

1. No hay impactos fisicos adversos significativos no mitigados, ya sean directos o indirectos,
asociados a los proyectos propuestos;

2. No hay impactos sociales adversos significativos, directos o indirectos, asociados a los proyectos
propuestos; y

3. No hay impactos econdmicos adversos significativos, directos o indirectos, asociados al proyecto
propuesto.

El expediente de revision ambiental establecido para el proyecto estd archivado en el HPD, Office of
Development, Environmental Planning Unit, 100 Gold Street, 7% Floor, New York, New York 10038. Los
comentarios u objeciones a la obligacion de fondos para el proyecto mencionado deben presentarse al
HPD electrénicamente por correo electrénico a nepa_env@hpd.nyc.gov o mediante correo postal a la
direcciéon arriba indicada a mas tardar el decimoquinto dia siguiente a la fecha de publicacién de este
aviso. El HPD no tendra en cuenta ninglin comentario u objecién recibido después de esta fecha.

Intencidn de solicitar la liberacidén de fondos:

Las actividades propuestas requieren una evaluacién ambiental (EA), tal como se indica en las
reglamentaciones ambientales del HUD en virtud del 24 CFR, parte 58.36. La ciudad de Nueva York
certificara al HUD en su solicitud de liberacién de fondos, que el comisionado de la ciudad y del HPD, en
su calidad oficial de funcionario certificador, acepta la jurisdicciéon de los tribunales federales si se
interpone una demanda para hacer cumplir las responsabilidades en relacién con las revisiones
ambientales, la toma de decisiones y la actuacién, y que dichas responsabilidades se cumplan.

Los registros de revision ambiental establecidos para este proyecto estan archivados en la Oficina de
Servicios de Desarrollo, Construccion y Ordenacion del Territorio, Planificacion Ambiental del HPD. Los



comentarios u objeciones a la obligacion de fondos para los proyectos mencionados deberan presentarse
al HPD por correo electrénico a nepa_env@hpd.nyc.gov a mas tardar el decimoquinto dia siguiente a la
fecha de este aviso para el proyecto listado. Solamente se tendran en cuenta los comentarios
relacionados con la revision ambiental. El HPD no tendrd en cuenta ningdn comentario u objecién
recibido después de esta fecha.

Objecién a la solicitud de liberacién de fondos:

El HUD aceptara objeciones a su liberacion de fondos y a la certificacion de la RE por un periodo de
quince dias a partir de la fecha de presentacién prevista o de su recepcién efectiva de la solicitud (lo
gue ocurra mas tarde) Unicamente si las objeciones se basan en uno de los siguientes motivos: (a) la
certificacion no esta firmada por el funcionario encargado de la certificacion del HPD; (b) la RE omitid
un paso o no tomd una decisidon o no completé una constatacion exigida por las reglamentaciones del
HUD contempladas en el titulo 24 del CFR, apartado 58; (c) el beneficiario de la subvenciéon comprometid
fondos o hizo gastos no autorizados por el titulo 24 del CFR, apartado 58, antes de la aprobacién de una
liberacion de fondos del HUD; o (d) otra agencia federal que actla en virtud del titulo 40 del CFR,
apartado 1504, ha presentado una constatacion por escrito de que el proyecto no es satisfactorio desde
el punto de vista de la calidad ambiental. Las objeciones deberan prepararse y presentarse de acuerdo
con los procedimientos requeridos (titulo 24 del CFR, apartado 58), y deberan enviarse a Luigi D'Ancona
a NY_PH_Director@hud.gov. Los potenciales objetores deberan comunicarse con el HUD para
verificacion el Ultimo dia real del plazo de objecidn.



