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Prawa i obowigzki wiascicieli i najemcow

Wiasciciele i najemcy majg prawne zobowigzania wobec siebie. Wydziat ds. rozwoju i zabezpieczania zasobéw mieszkaniowych (Department of Housing

Preservation and Development, HPD) miasta Nowy Jork to jedna z wielu miejskich i stanowych agendji, ktore egzekwuija realizacje tych obowigzkdw.

Ta broszura ma za zadanie pomdc wiascicielom i najemcom poznac zasady i regulacje dotyczace spraw mieszkaniowych. Wskazuje tez, gdzie mozna

uzyska¢ pomoc.

WLASCICIELE BUDYNKOW

Whasciciele musza zadbad, by
czesci wspdlne i poszczegdlne
mieszkania w ich budynkach byty
bezpieczne i dobrze utrzymane
zgodnie z kodeksem standardow
mieszkaniowych (Housing
Maintenance Code, HMC) oraz
ustawga dotyczaca budynkéw
wielorodzinnych (Multiple Dwelling
Law, MDL). Obowigzki wiascicieli to
miedzy innymi:
® Zapewnianie i utrzymywanie
srodkow bezpieczenstwa,
ogrzewania, cieptej i zimnej wody
oraz dobrego oswietlenia.
* Niezwtoczne rozwigzywanie
problemow z wyciekami, plesnia
i szkodnikami oraz wykonywanie
corocznych inspekcji pod katem

tych warunkdw.

® Zapewnienie czujek dymu,
czujek tlenku wegla oraz
odpowiedniego wyjscia
pozarowego.

® Qchrona dzieci poprzez
przestrzeganie przepisow
dotyczacych farb na bazie ofowiu

i zabezpieczer okien.

® Zamieszczenie ogtoszenia o
dostepnosci ABCs OF HOUSING
w czesci wspolnej swojego
budynku (na wewnetrznej
stronie tylnej oktadki znajduje sie
przykfadowe ogtoszenie, jakie
nalezy zamiescic).

® Odpowiednie oznakowanie w
budynku, ztozenie odpowiednich
dokumentéw w HPD i
dostarczenie odpowiednich

zawiadomien do najemcéw.

*  Wynajmowanie tylko legalnych
powierzchni przeznaczonych
do celéw mieszkalnych,
zgodnie z definicjg zawarta w

pozwoleniu na uzytkowanie
(Certificate of Occupancy) danej
nieruchomosci.

* Prowadzenie dokumentacji
dotyczacej zgodnosci z
przepisami dotyczacymi farb na
bazie otowiu.

Wiadciciele nieruchomosci
mieszkalnych, posiadajacych trzy

lub wiecej lokali mieszkaniowych,

a takze jedno- lub dwurodzinnych
domow, jezeli nie zamieszkuje w

nich wiasciciel lub jego najblizsza
rodzina, musza corocznie rejestrowac
lokale w HPD pod adresem: nyc.gov/

propertyregistration.

Jezeli budynek podlega
stabilizowanemu czynszowi,
wiasciciel musi corocznie
zarejestrowac czynsze w agendji

ds. mieszkaniowych i spotecznosci
(Homes and Community Renewal,
HCR) stanu Nowy Jork pod adresem
nyshcr.org.

*  Wiadcicielom nieruchomosci nie
wolno uniemozliwia¢ najemcom
dostepu do mieszkan ani nekac
ich winny sposob w celu
naktonienia ich do opuszczenia
mieszkania. Wtasciciele moga
wszczac postepowanie
eksmisyjne, jesli najemcy
nie wywigzuja sie ze swoich

obowigzkéw.

Szczegotowe informacje na wszystkie
powyzsze tematy mozna znalez¢

w niniejszym dokumencie lub na
stronie internetowej www.nyc.gov/
hpd.

NAJEMCY

Najemcy powinni mieszkac w
bezpiecznych, dobrze utrzymanych
budynkach, w ktérych:

® nie ma zagrozen
powodowanych przez
szkodniki, przecieki, plesn iinne
potencjalnie niebezpieczne
warunki;

* maja dostep do podstawowych
ustug, takich jak ogrzewanie,
ciepta woda, zimna woda
i elektrycznos¢;

* nie sa nekani przez wiasciciela i
jego pracownikow.

Najemcy mieszkajgcy w lokalach

o stabilizowanym czynszu maja

dodatkowe prawa zwiazane

z tym statusem. Najemcy

moga dowiedziec sie, czy ich

mieszkanie i/lub budynek zostato

zarejestrowane jako nieruchomos¢

7 czynszem stabilizowanym,

kontaktujac sie z HCR pod

numerem telefonu 718-739-6400

lub wysytajac wiadomos¢ e-mail
na adres
rentinfo@nycshr.org.

Najemcy maja obowigzki

wzgledem wiascicieli budynkow i

innych najemcow.

e Nie wolno im niszczy¢
budynkdéw, umysinie lub przez
niedbalstwo.

e Najemcy sg odpowiedzialni za
dziatania swoich gosci.

* Najemcy muszg odpowiadac na
coroczne zapytania wiasciciela
dotyczace zabezpieczer okien
i farb na bazie otowiu, a takze
konserwowac czujki dymu i
tlenku wegla.

* Najemcy muszg przestrzegac
warunkdw prawnych umowy
najmu, pfaci¢ czynsz na czas,
szanowac prawa innych
najemcéw i zapewnic dostep
do lokalu podczas napraw.

WEJSCIE WLASCICIELA DO MIESZKANIA

Prawo stanowi, ze najemca musi
umozliwi¢ wiascicielowi — lub jego
przedstawicielowi badz pracownikowi
— dostep do mieszkania najemcy

lub innych pomieszczen pod jego
kontrolg celem dokonania inspekdji,
napraw lub przerdbek, zgodnie z HMC
lub innym aktem prawnym. Wiasciciel
winien powiadomi¢ najemce z
wyprzedzeniem na pismie o dacie

i godzinie, o ktorej planuje uzyskac
dostep do mieszkania. Wizyta musi
odby¢ sie w godzinach od 9:00 do
17:00 w ciggu tygodnia, chyba ze
zostato uzgodnione inaczej z najemca
lub wystapita sytuacja wyjatkowa,
ktéra wymaga natychmiastowe]

interwendji. Jezeli naprawy sa pilne,

aby nie dopusci¢ do uszkodzenia
mienia lub aby zapobiec zranieniu
0s0b, tj. gdy na przykfad trzeba
wymienic¢ nieszczelne rury gazowe
lub urzadzenia, przeciekajace rurociagi
wodne, zatkane lub uszkodzone
odptywy albo przeciekajace dachy
czy uszkodzenia sufitu grozace
niebezpieczenstwem, nie jest
wymagane zawiadomienie najemcy z
wyprzedzeniem ze strony wiasciciela,
przedstawiciela, wykonawcy lub
robotnika.

Kazdy wykonawca lub przedstawiciel
wiasciciela musi by¢ w stanie wykazac
najemcy, ze zostat on upowazniony
przez wiasciciela do wejscia i do
wykonania robét.
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Jak zadbac o bezpieczenstwo w swoim

mieszkaniu

NYC

Najemcy maja do dyspozydji kilka srodkéw dziatania, jezeli budynek nie jest w dobrym stanie, a panujace w nim
warunki fizyczne stwarzajg zagrozenie. Najemcy w prywatnych budynkach z problemami w zakresie konserwacji
powinni w pierwszej kolejnosci powiadamia¢ wiasciciela lub zarzadce budynku. Jezeli po ustnym powiadomieniu
problem nie zostanie rozwigzany, najemcy moga wystac pisemne powiadomienie listem poleconym ze zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Wazne jest, aby zachowac te dokumentacje na wypadek, gdyby wiasciciel nie podjat
zadnych dziatan w celu rozwigzania problemu. Ponadto, w przypadku wiekszosci skarg najemcy moga sktadac je
do witadz miasta, kontaktujac sie z zespotem 311za posrednictwem 31TONLINE lub 311Mobile oraz, w przypadku
mieszkan o stabilizowanym lub regulowanym czynszu, mogga kierowac je bezposrednio do stanu.

Wiecej informacji na temat problemoéw opisanych ponizej mozna znaleZ¢ na stronie internetowej HPD pod

adresem nyc.gov/hpd.

Effective October 2017

COLD WEATHER

HEAT REQUIREMENTS

October 1st-May 31st

NIGHT
10 p.m. -6 a.m.

At least 62°F inside

DAY
6a.m.-10 p.m.

At least 68°F inside

No outside temperature

Below 55°F outside A
requirement

Tenants without heat should file a complaint through the
NYC311 Mobile App, calling 311 (TTY 212-504-4115),
or online at nyc.gov/311

For more information, visit nyc.gov/ hpd

Heat & Hot Water
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A. Ogrzewanie i ciepta woda

Ogrzevvaniejest wymagane
od 1 paZzdziernika do 31 maja,

ktéry to okres nazywa sie ,sezonem
grzewczym”. Whasciciele budynkow
sg zobowigzani do zapewnienia
najemcom ogrzewania w trakcie
tych miesiecy pod nastepujgcymi
warunkami:

e Gdy temperatura na zewnatrz
wynosi mniej niz 55 stopni
Fahrenheita w godzinach
od 6:00 do 22:00, wiasciciele
budynkéw muszg ogrzewac
mieszkania do temperatury co
najmniej 68 stopni Fahrenheita.
HPD moze wydawac decyzje o
naruszeniu, tylko jesli wiasciciel
nie zapewni odpowiedniego
ogrzewania, gdy temperatura
na zewnatrz jest nizsza niz 55
stopni Fahrenheita.

e W godzinach od 22:00 do 6:00,
niezaleznie od temperatury na
zewnatrz, whasciciele budynkow
muszg zapewnic ogrzewanie
mieszkan do co najmniej 62
stopni.

*  Wihasciciele budynkéw muszg
rowniez zapewni¢ najemcom
dostep do cieptej wody przez
24 godziny na dobe, 365 dni
w roku, o minimalnej statej
temperaturze 120 stopni
Fahrenheita.

HPD may seek penalties for heat
violations in Housing Court.
Wiasciciel moze by¢ zobowigzany
do wykonania kary cywilnej

za brak ogrzewania/cieptej

wody za pierwsze naruszenie
przez wptate kwoty 250 USD

i wystawienie w wymaganym
terminie zawiadomienia o
usunieciu naruszenia (Notice of
Correction). Ponadto za trzecia

lub kazda kolejng inspekdje,

ktéra skutkuje stwierdzeniem
naruszenia przepisow dotyczacych
ogrzewania w tym samym sezonie
grzewczym (od pazdziernika do
maja) lub naruszenia przepisow
dotyczacych cieptej wody w ciggu
roku kalendarzowego, HPD naliczy
opfate w wysokosci 200 USD za
inspekdje.

W lipcu 2020 roku HPD wdrozyto
Program czujnikow temperatury
(Heat Sensor Program)
wymagajacy zainstalowania

w kazdym lokalu mieszkalnym
potgczonych z Internetem
urzadzen do przesytania
informacji o temperaturze w
wybranych nieruchomosciach
wielomieszkaniowych, w
ktérych wystapity naruszenia i
skargi zwigzane z cieptem. HPD
bedzie przeprowadza¢ inspekcje
w sezonie grzewczym, bez
otrzymania skargi, pod katem
zgodnosci z wymaganiami
instalacji czujnikow temperatury
oraz wymaganiami dotyczacymi
dostarczania ogrzewania i cieptej
wody.



B. Czujki dymu i tlenku wegla

lenek wegla (CO) to

bezzapachowy i wysoce
toksyczny gaz. Ogdlnie, wiasciciele
nieruchomosci majg obowigzek
zapewnic i zainstalowac co najmniej
jedna zatwierdzong czujke CO w
kazdym lokalu mieszkaniowym oraz
dostarczy¢ pisemne informacje
0 sposobie ich sprawdzania i
konserwacji. Czujka musi posiadac
styszalny alarm, informujacy o
zakoriczeniu okresu przydatnosci.
Czujki CO nalezy montowac w
odlegtosci 15 stop od gtéwnego
wejscia do kazdej sypialni.

Whasciciele nieruchomosci musza
takze zainstalowac czujki dymu w
kazdym mieszkaniu.

Najemcy sa odpowiedzialni za
konserwacje obu urzadzen.

Jezeli najemca usunat

czujke lub nie wymienit w niej
baterii, musi przywrdci¢ urzadzenie
do uzytecznosci.

Ze wzgledow bezpieczenstwa,
najemcy powinni:

e Testowac wszystkie czujki co
najmniej raz w miesigcu.

Wymieniac baterie w czujkach
co najmniej dwa razy
do roku.

Zwracac¢ uwage na sygnat
alarmowy, wskazujacy, ze
baterie sg stabe i natychmiast je
wymieniac.

Stosowac tylko taki typ bateri,
ktéry jest zalecany w czujce.

Nigdy nie zamalowywac czujek.

Najemcy zamieszkujacy w budynkach ponizszej klasy, ktérzy nie konserwuja, zgubili lub uszkodzili czujke, sa

zobowigzani do nastepujgcych czynnosci:

Budynek klasy A
(pobyt staty)

Zwrot wiascicielowi budynku 25 USD za kazdg czujke dymu i kazda
czujke CO lub 50 USD za kazda potaczong czujke dymu/CO. Lokator
ma jeden rok od daty montazu czujki, aby dokonac¢ ptatnosci.

Budynek klasy B (uzytkowanie
przejsciowe)

za zadne z urzadzen

Nie wymaga sie zwrotu kosztéw wiascicielom nieruchomosci

Mieszkanie prywatne
(domy jedno- lub dwurodzinne)

Zwrot wiascicielowi budynku 25 USB za kazdg czujke CO. Lokator
ma jeden rok od daty montazu czujki, aby dokona¢ ptatnosci.

C. Zamki

ZAMKI Z PODWOJNYMI
WKLADKAMI | BRAMY
OKIENNE ZAMYKANE NA
KLUCZ

amki z podwojnymi wktadkami

w drzwiach i zamykane na
klucz bramy okienne otwierane
kluczem od wewnatrz mieszkania
lub uniemozliwiajace dostep do
drogi ewakuacyjnej sa nielegalne i
muszg zostac usuniete.

W przypadku pozaru lub

innego zagrozenia opoznienie
spowodowane poszukiwaniem
klucza lub jego uzyciem moze
zmniejszy< szanse najemcy

na ucieczke. Najemcy moga
zabezpieczy¢ swoje mieszkanie
przy uzyciu legalnych bram
okiennych zamykanych za
pomoca systemu zapadek. Aby
mie¢ pewnos¢, ze zostaty one
zatwierdzone do uzytku w Nowym
Jorku, nalezy sprawdzi¢ etykiete z
numerem seryjnym.

Monoxide
& Smoke
Detectors

ABCmoga OF HOUSING
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Farby na bazie
ofowiu

W styczniu 2019 roku ukazat
sie plan LeadFreeNYC
miasta Nowy Jork, w ktorym
nakreslono 45 odrebnych
inicjatyw podjetych

przez biuro burmistrza i
szereg agencji miejskich

w celu usuniecia otowiu z
budynkéw. Aby dowiedzie¢
sie wiecej o wysitkach miasta
narzecz zapobiegania
narazeniu na kontakt z
otowiem, odwiedz strone
LeadFreeNYC pod adresem:
nyc.gov/leadfree

Seria webinariow ,Nie daj sie
otowiowi” przygotowanych
przez HPD i dostepnych

na stronie internetowej
poswieconej farbom na
bazie otowiu nyc.gov/
lead-based-paintpozwala
dowiedziec sie wiecej o
wszystkich obowiazkach

i zobowiazaniach
wynikajacych z prawa
lokalnego nr 1z 2004 roku,
jak opisano w niniejszym
dokumencie.

DON’T WAIT.
GET AHEAD OF
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D. Farby na bazie ofowiu

O’révv to szkodliwy metal

czesto wystepujacy w

starych farbach. W postaci pytu /
Products-and-Services/Booking/
Centre-Information-Main/lub
odpryskow farby moze by¢ trujacy
dla matych dzieci. Mate dzieci moga
potknac pyt z farby otowiowej oraz
odpryski z parapetéw okiennych

i podtog. Otéw powoduje
problemy z zachowaniem i
uczeniem sie u matych dzieci.
Chociaz miasto Nowy Jork
zakazato stosowania farb na

bazie otowiu w 1960 roku, starsze
budynki moganadal jg zawierac.
Wiasciciele tych budynkow sg
odpowiedzialni za zapewnienie
najemcom bezpieczenstwa

przed zagrozeniami zwigzanymi

z farbg na bazie otowiu.
Wiasciciele nieruchomosci

muszg zidentyfikowac i usunac
zagrozenia zwigzane z farba na
bazie otowiu w mieszkaniach
orazwspolnych obszarach tych
budynkdéw, w ktérych przebywaja
mate dzieci, korzystajac z ustug
wykwalifikowanych i odpowiednio
akredytowanych pracownikéw oraz
stosujac zasady bezpiecznej pracy.

Zgodnie z prawem lokalnym nr

1 przyjmuje sig, ze zagrozenia
zwigzane z farbami na bazie otowiu
istnieja, jezeli:

budynek zostat wzniesiony
przed 1960 rokiem (lub miedzy
1960 i 1978 rokiem, jezeli
wiasciciel wie, ze zastosowano
w nim farby na bazie otowiu);
oraz

w budynku sg co najmniej trzy
mieszkania lub w budynku
jedno- lub dwurodzinnym jest
wynajety lokal; oraz

w mieszkaniu mieszka dziecko

w wieku ponizej szesciu lat lub

spedza w nim regularnie 10 lub
wiecej godzin tygodniowo.

Wiasciciele musza zapytac
najemcow na pismie, uzywajac
formularza corocznego
zawiadomienia dostepnego na
stronie internetowej HPD, czy w

mieszkaniu przebywaja dzieci w
wieku ponizej szesciu lat. Jedli tak,
wiasciciele winni co najmniej raz
na rok dokona¢ ogledzin mieszkan
i czesci wspolnych pod katem
zagrozen zwigzanych z farbami na
bazie otowiu.

Wiasciciele nieruchomosci moga
wynajac¢ wykwalifikowane firmy
celem wykonania testéw, czy na

terenie ich budynkéw zastosowano

farbe na bazie otowiu oraz
proaktywnie wspotpracowac

w celu zmniejszenia
odpowiedzialnosci zwiagzanej z
taka farbga. Farbe na bazie otowiu
nalezy usuwac, korzystajac z
ustug wykwalifikowanych oraz
odpowiednio akredytowanych
pracownikéw i stosujac zasady
bezpiecznej pracy, w terminach
okreslonych przez prawo i zasady
HPD. Jezeli wiasciciele sg w
stanie wykaza¢, ze w budynku
nie ma farby na bazie ofowiu lub
przeprowadzaja utylizacje przy
uzyciu odpowiednich metod i
wykwalifikowanych pracownikow
oraz uzyskaja zwolnienie od

HPD, wéwczas coroczny wymog

uzyskiwania informacji od najemcy

i przeprowadzania inspekdji
wizualnych nie ma zastosowania.
Wiasciciele powinni by¢ swiadomi
nastepujacych zmian w ustawie o

zagrozeniach zwigzanych z farbami

na bazie otowiu.

1. Zgodnie z prawem lokalnym nr

64 7 2019 roku, definicja terminu

,przebywa" oznacza obecnie
regularne spedzanie 10 lub
wiecej godzin tygodniowo w
lokalu mieszkalnym i obejmuje

zaréwno dziecko mieszkajace w

mieszkaniu, jak i dziecko, ktére
tylko odwiedza mieszkanie w
tym okresie czasu. Ta nowa

definicja obowigzuje od stycznia

2020 roku.

2. Zakazdym razem, gdy w
budynku objetym prawem
lokalnym nr 1 sg prowadzone
prace, nalezy przeprowadzi¢
testy potwierdzajace, ze po
wykonaniu prac budowlanych

nie ma pozostatosci pytu
ofowiowego. Poziomy progowe
pytu otowianego podczas
zatwierdzania miejsc prac
budowlanych, s$wiadczace o
braku pytu otowianego, zostaty
obnizone od czerwca 2019 roku
do:

e Posadzka: Co najmniej 10
mikrograméw na stope
kwadratowg

* Parapety: Co najmniej
50 mikrograméw na stope
kwadratowg

e Doswietlenia okienne: Co
najmniej 100 mikrogramdw na
stope kwadratowa

The thresholds will be lowered again
in June 2021 to:

e Floor: Co najmniej
5 mikrogramow na stope
kwadratowg

e Window Sills: Co najmniej
40 mikrograméw na stope
kwadratowg

e Window Wells: Co najmniej
100 mikrogramdw na stope
kwadratowg

3. Istnieje duza liczba wymogow
dotyczacych prowadzenia
dokumentadcji zwigzanej z
farbami na bazie ofowiu, a
HPD kazdego roku bedzie
przeprowadzac¢ audyty w coraz
wiekszej liczbie nieruchomosci.
Za niedopetnienie obowigzku
przechowywania tej
dokumentadji przez 10 lat mogg
zostac natozone wysokie kary
cywilne.

4. In effect August 2020 and with
five years for full compliance,
Local Law 31 of 2020 sets a
new requirement to test all
rental units in buildings built
before 1960 for the presence
of lead-based paint using an
independent Environmental
Protection Agency (EPA)
certified inspector or risk
assessor, by August 2025. If a
child under six comes to reside



in a unit, the testing must

be done within 1 year or by
the August 9, 2025 deadline,
whichever is sooner. Wyniki
muszg zostac przekazane
najemcom. W razie braku farby
na bazie ofowiu w lokalu LUB
jesli wiasciciel odpowiednio
zutylizuje otéw, usuwajac go
lub zabudowujac zgodnie z
prawem, wiasciciel powinien

ubiegac sie o zwolnienie z wielu

wymogow prawa lokalnego,
sktadajgc wniosek o zwolnienie
w HPD.

5. Wiasciciele budynkow
wybudowanych przed 1960
rokiem sg rowniez zobowigzani
do podjecia dziatart majacych
na celu usuniecie farb na bazie
ofowiu i/lub ich wymiane
na farby bezpieczne na
okreslonych powierzchniach za
kazdym razem, gdy nastepuje
zmiana najemcy i zanim nowy
najemca zajmie mieszkanie. W
2021 roku, zgodnie z prawem
lokalnym nr 28 z 2020 roku,
HPD rozszerzy dziatania
w zakresie egzekwowania

wymogow dotyczacych zmiany

E. Pledn

lesn moze powodowac reakcje
Palergiczne i podraznienia lub
wywotac astme u niektérych ludzi.
Plesr potrzebuje wody lub wilgoci
do wzrostu, jest zatem wazne, aby

wiasciciele budynkoéw niezwtocznie

naprawiali przecieki.

Mieszkaricy moga zapobiec
rozwojowi plesni w tazience lub
w kuchni, uzywajac wentylatoréw
wyciggowych lub otwierajac

okna oraz czesto czyszczac
powierzchnie. Najemcy powinni
zgtaszac przecieki i slady plesni
wiascicielom budynkow. Jezeli
naprawy nie zostang wykonane,
nalezy zadzwoni¢ pod numer 311.

najemcéw podczas dochodzen
prowadzonych przez agencje
w mieszkaniach pod katem
zagrozen otowiem.

ZASOBYWLASCICIELI

NIERUCHOMOSCI

e Aby uzyskac informacje
dotyczace bezptatnego
szkolenia na temat
bezpiecznych pod wzgledem
otowiu napraw w domu,
zadzwon do wydziatu ds.
zdrowia i higieny psychicznej
(Department of Health and
Mental Hygiene, DOHMH) pod
numer 212-226-5323. Sprawdz
rozdziat w ABCs poswiecony
pozyczkom i dotacjom
dostepnym dla wiascicieli,
z ktérych niektdre dotycza
wiasnie usuwania farb na bazie
otowiu. Przyktadowe formularze
i informacje mozna znalez¢
na stronie HPD nyc.gov/
lead-based-paint.

e Nie trzeba zatrudniac specjalisty
do przeprowadzenia corocznej
inspekcji wizualnej. Jednak
HPD zdecydowanie zaleca,
aby kazdy, kto prowadzi takie
dochodzenie, odbyt szkolenie

Usuwanie plesni moze wymagac
zatrudnienia licencjonowanych
wykonawcow; wiasciciele
nieruchomosci i najemcy moga
przeczytac wiecej na temat tych
wymagan na stronie internetowej
HPD, nyc.gov/hpd lub
odwiedzi¢ strone internetowa
DOHMH

pod adresem nyc.gov/doh.

PRZYCZYNY ZRODLOWE
Program Przyczyn Zrodiowych
pozwala HPD wydac nakaz
administracyjny wiascicielom
budynkéw mieszkalnych, aby
usuneli przyczyny zrédtowe, ktére
spowodowaty lub powoduja
wycieki i powstawanie plesni.

online w zakresie oceny
wizualnej przygotowane

przez federalny Departament
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
(Department of Housing and
Urban Development) pod
adresem https://apps.hud.
gov/offices/lead/training/
visualassessment/h00101.
htm.

NAJEMCY

Jezeli farba w mieszkaniu sie
tuszczy, najemcy powinni to
zgtosi¢ wynajmujacemu. Jezeli
wynajmujacy nie dokona naprawy
tuszczacej sie farby lub jesli

prace beda przeprowadzane w
niebezpieczny sposéb (na przyktad,
generowanie niekontrolowanego
pytu), najemcy powinni zadzwonic
pod numer 311. Najemcy moga
réwniez zadzwoni¢ pod numer
311 to learn how to prevent

lead poisoning, find out where

to get their children tested, find
information about pregnancy

and lead, or request brochures
and materials on lead poisoning
prevention.

Kazdego roku HPD wybiera budynki
do uczestnictwa w programie na
podstawie liczby mieszkan, gdzie
wystepuje plesn, przeciekdw

oraz liczby naruszen i ich powagi.
Whasciciele nieruchomosci maja
obowigzek zbadac przyczyne
przecieku lub plesni, wystepujacych
w kilku mieszkaniach na terenie
budynku, oraz usunac te problemy

i zwigzane z nimi naruszenia w
ciggu czterech miesiecy. HPD moze
pozwac do sgdu mieszkaniowego
wiascicieli, ktérzy sie do tego nie
zastosuja. Kara cywilna wynosi 1000
USD za kazdy lokal mieszkaniowy,
przy czym minimum to 5000 USD.

Tenants are required to:

Wypetnic¢ i odda¢ otrzymane
od wynajmujacego coroczne
zawiadomienie dotyczace farby
na bazie ofowiu.

Powiadomic wtasciciela
nieruchomosci na pismie,

jezeli dziecko w wieku ponizej
szesciu lat zamieszka z najemca,
regularnie spedza z nim co
najmniej 10 godzin tygodniowo
lub jezeli urodzito mu sie
dziecko.

Najemcy powinni:

Wash floors, window sills, hands,
toys, and pacifiers often.

Przypomnie¢ lekarzowi o
zbadaniu dziecka pod katem

zatrucia otowiem w wieku
112 lat.

ABCmoga OF HOUSING 7
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Szkodniki

F. Szkodniki

araluchy, myszy i szczury
Kmoga byc zagrozeniem
dla 0séb z chorobami uktadu
oddechowego, takimi jak
astma. Pierwszym krokiem do
wyeliminowania szkodnikow jest
odciecie im dostepu do wody i
pozywienia. Karaluchy i myszy
najlepiej kontrolowac, uszczelniajac
dziury i pekniecia, sprzatajac
odchody i stosujgc bezpieczne
pestycydy. Whasciciele budynkéw
powinni wspotpracowac ze
swoim wykonawca, zajmujacym
sie usuwaniem szkodnikéw, aby
zidentyfikowac ich inwazje i
sposoby ich powstrzymywania.
Whasciciele mogg zabezpieczyc
swoje budynki przed szkodnikami,
naprawiajac przecieki i dbajac
o odpowiednig gospodarke
odpadami. Najemcy moga pomac,
przechowujgc zywnos¢ i Smieci
pod przykryciem i ograniczajac
batagan.

Aby dowiedzie¢ sie wiecej o
szkodnikach, zobacz dokument
Bezpieczne zwalczanie szkodnikow
DOHMH na stronie
www.nyc.gov/doh.

PLUSKWY

Pluskwy to rdzawoczerwone
insekty, ktére moga osiggac
rozmiar pestek jabtka.

Pluskwy zywig sie ludzkg krwia,

lecz nie przenosza zadnych chorob.

Inwazje moga rozprzestrzeniac sie
na inne mieszkania, gdy pluskwy
przechodzg przez pekniecia

lub zarysowania w $cianach i
podtogach. Wczesne wykrycie
pluskiew jest niezwykle wazne, aby
unikna¢ powaznej inwazji. Wiecej
informacji na temat pluskiew,

ich wykrywania i zwalczania
mozna uzyskac na bezpfatnym
internetowym kursie HPD, pt. ,Jak
zwalczac pluskwy’, dostepnym w

jezyku angielskim lub hiszpariskim
pod adresem nyc.gov/hpd lub
odwiedzic¢ strone internetowa
DOHMH pod adresem www.nyc.
gov/doh.

Prawo stanu Nowy Jork wymaga,
by do usuwania pluskiew w
mieszkaniach wynajmujacy
zatrudniat jedynie specjalistow

do zwalczania szkodnikow
licencjonowanych przez wydziat ds.
ochrony srodowiska (Department
of Environmental Conservation,
DEC) stanu Nowy Jork.

Specjalista do zwalczania
szkodnikéw powinien wykonac
kontrole, aby potwierdzi¢ obecnos¢
pluskiew, odnalez¢ i wyeliminowac
kryjoweki, zastosowac w mieszkaniu
srodki czyszczace lub pestycydy
oraz przeprowadzi¢ wizyte
kontrolng, aby sprawdzi¢, czy
pluskwy zniknety.

Osoba dzwonigca pod numer 311
aby zgtosi¢ obecnos¢ pluskiew,
moze zostac zapytana przez
operatora 311, czy HPD moze
przyprowadzi¢ na inspekcje psa
szkolonego do wyszukiwania
pluskiew. JeZeli obecno$c psa

jest niedozwolona, ogledzin
dokona inspektor HPD. Decyzja o
naruszeniu zostanie wydana, jezeli
inspektor wizualnie potwierdzi
obecnos¢ zywych pluskiew. Wiele
naruszen dotyczacych pluskiew w
jednym budynku moze prowadzi¢
do wzmozonego egzekwowania
przepisow.

Wiasciciele nieruchomosci
muszg co roku zgtaszac
informacje o wystapieniu
pluskiew w swoich budynkach
droga elektroniczng do HPD na
adres https://hpdcrmportal.
dynamics365portals.us/
bedbugs/ w grudniu.




G. Zabezpieczenia okien

azdego roku mate dzieci

doznajg obrazen lub
ging po wypadnieciu przez
niezabezpieczone okna. Sg
to sytuacje, ktorym mozna
zapobiegac.

Przepisy prawa dotyczgce
zabezpieczenia okien wymagaja,
by wiasciciele wysyfali do
najemcéw w budynkach
wielorodzinnych (budynkach
posiadajgcych co najmniej

trzy mieszkania) coroczne
zawiadomienia dotyczace
zabezpieczenia okien. Wymagaja
réwniez, aby wiasciciele zapewnili

i odpowiednio zamontowali
zatwierdzone zabezpieczenia okien
we wszystkich lokalach, gdzie
zamieszkuje dziecko w wieku 10 lat
lub mtodsze, w tym w fazienkach
na pierwszym pietrze, na oknach
wychodzacych na balkon lub taras
oraz

Wyjatkiem od tych przepiséw

sg okna wychodzace na drogi
ewakuacyjne oraz okna na
pierwszym pietrze, bedace
wymaganym drugim wyjsciem z
uwagi na to, ze drogi ewakuacyjne
zaczynajg sie

na drugim pietrze.

Jezeli najemcy lub lokatorzy z
jakiegokolwiek powodu chca

miec zabezpieczenia okien, nawet
jezeli w lokalu nie zamieszkuja
dzieci w wieku 10 lat lub mfodsze,
najemca moze poprosic¢ o
zabezpieczenia okien na pismie, a
wynajmujacy musi je zamontowac.
Na przyktad, o zabezpieczenia
okien moga poprosi¢ lokatorzy
odwiedzani przez wnukow, rodzice
naprzemiennie sprawujgcy opieke
nad dzie¢mi oraz lokatorzy, ktérzy
chca opiekowac sie dzie¢mi.

H. Samozamykajace sie drzwi

amozamykajace sie drzwi w

mieszkaniach i na publicznych
korytarzach sa krytycznym
elementem bezpieczenstwa
przeciwpozarowedgo.

Samozamykajacych sie drzwi
nigdy nie wolno blokowac.
Mogg one pomdc zapobiegad
rozprzestrzenianiu sie

We wszystkich rodzajach
budynkoéw wielorodzinnych
nastepujace typy drzwi musza by¢
samozamykajace sie:

*  Drzwi wejsciowe do budynku
* Drzwi wejsciowe do lokalu

® Drzwido schodow
przeciwpozarowych

* Drzwido wiezy pozarowej
* Drzwi grodziowych

* Drzwido zsypow

Najemcy powinni zadzwoni¢

pod numer 311, jezeli nie zostaty
zamontowane zabezpieczenia
ktoére sg wymagane lub o ktére
poprosili, jezeli wydaja sie one
niestabilne lub nieprawidtowo
zamontowane lub jezeli w $wietle
okna jest wiecej niz cztery i pot cala
niezabezpieczonej przestrzeni.

Najemcy nie powinni usuwac

lub odkrecac zabezpieczen

okien z jakiegokolwiek powodu,

w tym w celu zamontowania
klimatyzatoréw. Na stronie
internetowej Department of Health
and Mental Hygiene (nyc.gov/doh)
znajduja sie dodatkowe informacje
na temat:

e Corocznych zawiadomien

Wymagan montazowych dla
zatwierdzonych zabezpieczen
okien

e QOdstepstw

e Innych drzwi wychodzgcych
na ogdlnodostepny korytarz/
schody (czes¢ handlowa
budynku, garaze itp.)

Zabezpieczen
Okien

H. Samozamy-

kajgce sie
drzwi

ABCmoga OF HOUSING 9



. Wycieki gazu

pozary i wybuchy. Wazne
jest, abyscie Ty i Twoja rodzina
wiedzieli, jak rozpoznac wyciek
gazu i co robi¢, jezeli istnieje
podejrzenie jego wystepowania.
Wyciek gazu mozna rozpoznac w
nastepujacy sposob:

Zapach -silny, wyrazny zapach
przypominajacy zgnite jaja

Widok -biata chmura, mgta,
zadymienie, bgbelki w wodzie
stojacej, unoszacy sie kurz, rosliny,
ktére wydaja sie obumierac bez
powodu

Dzwiek —foskot, syk lub swist

. Wycieki gazu

J. Nakfadki na pokretta piecykow

10 ABCmoga OF HOUSING

yciek gazu moze powodowac

Wiasciciele nieruchomosci sg
zobowigzani do zamieszczania
informadji dla najemcéw odnosnie
tego, co nalezy robi¢ w przypadku
podejrzenia wycieku gazu.

Osoba podejrzewajgca wyciek
gazu powinna:

1. Szybko otworzyc pobliskie drzwi

i okna, a nastepnie natychmiast
opusci¢ budynek; nie nalezy
starac sie zlokalizowac miejsca
wycieku. Nie wolno wiaczac
ani wytaczac¢ zadnych urzadzen
elektrycznych, nie wolno

pali¢ ani zapalac zapatek lub

zapalniczek, nie wolno korzystac¢

z telefonu stacjonarnego lub
komdrkowego wewnatrz
budynku.

J. Piecyki gazowe:

2. Po opuszczeniu budynku, z
bezpiecznej odlegtosci od
niego, nalezy natychmiast
zadzwoni¢ pod numer 911 i
zgtosi¢ podejrzenie wycieku
gazu.

3. Po wykonaniu telefonu pod
numer 911nalezy zadzwoni¢ do
dostawcy gazu obstugujgcego
ten budynek.

Przywrdcenia dostawy gazu
zawsze powinien dokonywac
licencjonowany specjalista. Aby
uzyskac informacje na temat
krokéw podejmowanych w celu
przywrécenia dostaw gazu,
wiasciciele nieruchomosci moga
odwiedzi¢ strone internetowa
www.nyc.gov/hpd i

wyszukac wyrazenie Gaz.

J. Naktadki na pokretta piecykow

tasciciele budynkow
Wwielorodzinnych
zajmowanych przez najemcow
muszg zapewni¢ naktadki na

pokretfa piecykow gazowych, jezeli

wiasciciel wie lub z uzasadnionych
przyczyn powinien wiedziec, ze
w lokalu przebywa dziecko w
wieku ponizej 6 lat. Gospodarstwa
domowe moga zrezygnowac z
naktadek na pokretta piecykdw,
przekazujgc pisemng odmowe
wynajmujacemu. Wiasciciele
musza rowniez dostarczyc
naktadki na pokretta piecykow,
jezeli w mieszkaniu nie przebywa

dziecko w wieku ponizej 6 lat,
lecz najemca Ponadto wtasciciel
jest zobowigzany do przekazania
najemcom corocznego
zawiadomienia wskazujacego
obowigzki wiasciciela w swietle
przepisow.



K. Windy

ednostka ds. wind w wydziale

budynkéw (Department
of Buildings) miasta Nowy
Jork nadzoruje stosowanie i
dziatanie wind w budynkach w
miescie Nowy Jork, egzekwujac
przestrzeganie kodeksu
budowlanego Nowego Jorku i
innych norm. Mozesz zadzwonic
pod numer 311 lub odwiedzi¢
strone internetowa, aby ztozy¢
skarge, jezeli winda nie dziata
prawidtowo.

Jezeli naruszenie dotyczace

wind i stwarzajgce bezposrednie
zagrozenie nie zostanie usuniete
w terminie przewidzianym przez
DOB, HPD moze dokona¢ napraw
w ramach swojego Programu
Napraw Awaryjnych lub poprzez
inne mechanizmy egzekwowania
przepisow.

L. Nielegalne zamieszkiwanie piwnic i suteren

Pivvnice i sutereny to
pomieszczenia o odmiennym

charakterze, stuzace do innych
celéw prawnych. Suterena to
kondygnacja budynku znajdujaca
sie czesciowo pod ziemig, przy
Czym co najmniej potowa jej
wysokosci znajduije sie nad
poziomem chodnika. Piwnica to

zamknieta przestrzen, gdzie ponad

potowa jej wysokosci znajduje
sie ponizej poziomu chodnika.
Piwnice i sutereny nie moga by¢
zamieszkane, chyba ze warunki w

nich panujace spetniajg minimalne

M. COVID-19

Ze wzgledu na bezprecedensowy wptyw epidemii COVID-19 na miasto Nowy Jork, wtadze
miasta i HPD opracowaty liste zasobdw dla kazdej osoby potrzebujacej pomocy.
Aby uzyskac informacje o zasobach mieszkaniowych i aktualizacjach ustug HPD, odwiedZ nasza strone internetowa

wymagania dotyczace swiatta,
powietrza, warunkow sanitarnych

i ewakuacji, i zostaty zatwierdzone
przez miejski wydziat budynkow
(Department of Buildings). Zgodnie
z prawem, NIGDY nie wolno
wynajmowac piwnic w jedno- i
dwurodzinnych domach.

Whasciciele nielegalnie
przerobionych piwnic i suteren
moga podlegac karom cywilnym i
kryminalnym.

Lokatorzy mieszkan w nielegalnie
przystosowanych piwnicach

llegal Base-
ment & Cellar
Occupancy

i suterenach narazaja sie

na potencjalne zagrozenia,
takie jak zatrucie tlenkiem
wegla, nieodpowiednie
oswietlenie i wentylacja, a takze
nieodpowiednia ewakuacja w
przypadku pozaru.

Miasto moze nakazac eksmisje
takich lokatoréw lub opuszczenia
takiego mieszkania.

Eksmitowani najemcy otrzymaja
dostep do ustug zakwaterowania
doraznego (Emergency Housing
Services) za posrednictwem HPD.

Najnowsze informacje na temat COVID-19 pod adresem www.nyc.gov/hpd.

ABCmoga OF HOUSING n
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R - hc o s

Department of
Housing Preservation
& Development

II. Skargi, naruszenia i egzekwowanie przestrzegania przepisow

Rejestracja nieruchomosci jest wymagana corocznie dla wszystkich budynkéw mieszkalnych posiadajacych

trzy lub wiecej lokali mieszkaniowych, a takze jedno- lub dwurodzinnych domow, jezeli nie zamieszkuje w

nich wiasciciel lub jego najblizsza rodzina. Informacje podane podczas rejestracji sa wykorzystywane do
kontaktowania sie z wtascicielami nieruchomosci w sprawie skarg otrzymanych przez HPD oraz naruszen
wystawionych przez HPD, jak réwniez przez inne agencje miejskie w przypadku wystapienia sytuacji wyjatkowych
na terenie danej nieruchomosci. Wiasciciele moga znalez¢ wiecej informacji na temat rejestracji, odwiedzajac
strong internetowg www.nyc.gov/hpd i wyszukujac wyrazenie Rejestracja nieruchomosci. Zdecydowanie
zacheca sie wiascicieli nieruchomosci do podawania danych kontaktowych e-mail w celu zagwarantowania
najszybszej i najbardziej bezposredniej komunikacji z agencja.

A. Procedura sktadania skarg do HPD

Najemcy moga sktadac skargi do HPD, kontaktujac sie z zespotem 311 za posrednictwem terminalu tekstowego
212-504-4115lub korzystajac z serwisu internetowego 311 (nyc.gov/311) 24 godziny na dobe, przez siedem
dni w tygodniu. Skargi dotyczace ogrzewania i cieptej wody mozna réwniez sktadac za posrednictwem aplikacji
mobilnej 311 .

Gdy najemca ztozy skarge do zespotu 311 dotyczaca warunkéw mieszkaniowych, zespdt 311 przekaze skarge

do HPD. Zarejestrowany wiasciciel otrzyma powiadomienie telefonicznie i/lub za posrednictwem poczty
elektronicznej. Powiadomienie ma na celu jedynie poinformowanie wiasciciela i nigdy nie zamyka sprawy.
(Uwaga: wiasciciele, ktdrzy nie sg prawidiowo zarejestrowani moga nie otrzymac tego waznego powiadomienia
od HPD!) Najemca moze réwniez otrzymac telefon z prosba o potwierdzenie, czy problem zostat usuniety. Jezeli
najemca nie potwierdzi usuniecia problemu, moze zostac wystany inspektor.

HPD nie tylko zareaguje na skarge, lecz takze zawsze dokona inspekcji pod
katem dziewieciu kwestii bezpieczenstwa:

e The presence of operational smoke detectors.

e Obecnosci sprawnych czujek tlenku wegla.

e Niezgodnych z prawem krat w oknach.

e Zamkow w drzwiach wymagajacych klucza, aby je otworzy¢ od
wewnatrz.

®  Zabezpieczen okien, jezeli w lokalu przebywa dziecko w wieku ponizej 11
lat.

e Samozamykajgcych sie drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego.

e tuszczacej sie farby, jezeli w lokalu zamieszkuje dziecko w wieku ponizej
6 lat.

e Plesni.

®  Myszy, karaluchéw i szczurow.




B. Naruszenia

Jezeli inspektor HPD wyda decyzje o naruszeniu, wiasciciel otrzyma termin na jego usuniecie uzalezniony od
powagi danego naruszenia. Wszystkie aktywne naruszenia dotyczace budynkéw mozna zobaczyc¢ na stronie
internetowej HPD za posrednictwem HPDONLINE. HPD wysle zawiadomienie o naruszeniu na adres firmy
agenta zarzadzajacego nieruchomoscia i zarejestrowanego w HPD (lub bezposrednio do wiasciciela, jesli nie ma
agenta zarzadzajgcego). Jezeli wiasciciel przy rejestracji nieruchomosci podat adres e-mail, HPD przesle réwniez
wiascicielowi informacje o naruszeniu na adres poczty elektronicznej. Informacje o naruszeniach dotyczgcych
ogrzewania i cieptej wody sa wywieszane w budynku w czasie inspekgji. Kodeks standardéw mieszkaniowych
(Housing Maintenance Code) wyrdznia trzy klasy naruszen: A, Bi C.

Czas, jaki whasciciel ma na naprawe, zanim

Klasa naruszenia 1)%¢) N )
zaczna obowigzywac kary cywilne

Klasa A Nie stwarzajace zagrozenia | 90 dni

Klasa B Stwarzajace zagrozenie 30 dni

Klasa C: Farba na bazie otowiu, zabezpieczenia okien, Stwarzajace bezposrednie 21 dni

plesn, myszy/karaluchy i szczury zagrozenie

Stwarzajace bezposrednie

Klasa C: Naruszenia w zakresie ogrzewania i cieptej wody o
Zagrozenie

Natychmiast

Stwarzajace bezposrednie

Klasa C: (wszystkie pozostate) P

24 godziny

Po usunieciu problemu stanowigcego naruszenie, wiasciciel nieruchomosci ma obowiazek powiadomi¢ HPD,
Ze problem zostat usuniety za posrednictwem procesu certyfikacji. Aktualnie zarejestrowani wiasciciele/agenci
moga certyfikowac naruszenia jako usuniete poprzez eCertyfikacje lub wypetnienie dokumentow dotyczacych
naruszenia przestanych do wiasciciela. Aby dowiedzie¢ sie wiecej na temat eCertyfikacji, wiasciciel moze
odwiedzi¢ strone internetowa www.nyc.gov/hpd. www.nyc.gov/hpd.

Nieusuniecie naruszenia moze takze skutkowac karami cywilnymi natozonymi przez sad mieszkaniowy.
Wiecej informadcji dotyczacych kar i optat za inspekcje mozna znaleZ¢ na stronie internetowej www.nyc.gov/hpd.
www.nyc.gov/hpd.

Naprawy awaryjne

Jezeli wiasciciel nie usunie naruszen klasy C, wiadze miasta moga wykona¢ lub zleci¢ wykonanie napraw
awaryjnych w celu usuniecia naruszenia na koszt wiasciciela. Ze wzgledu na to, ze miasto podlega przepisom
prawa dotyczacym zamowien, kontraktéw, ptac i innych kwestii, koszty prac moga by¢ znacznie wyzsze niz cena,
ktéra mogtby uzyskac wiasciciel, wykonujac lub zlecajac prace we wiasnym zakresie.

Miasto, za posrednictwem wydziatu finansowego (Department of Finance), wystawi rachunek dla nieruchomosci
na koszty napraw awaryjnych powiekszone o odpowiednie optaty i/lub koszty wystania wykonawcy celem
podjecia proby dokonania naprawy. Jezeli wiasciciel nie uisci optaty, zostanie ztozony wniosek o zastaw skarbowy
na nieruchomosci. Zastaw skarbowy jest obcigzony odsetkami i moze zostac sprzedany, a nieruchomos¢ moze
zostac zajeta przez wierzyciela celem odzyskania dtugu.

D. Sad mieszkaniowy

Jednostka HPD ds. sporow mieszkaniowych (Housing Litigation Division, HLD) wnosi do sadu mieszkaniowego

o wystawienie nakazu naprawienia probleméw i natozenie kar cywilnych w stosownych przypadkach. HLD dazy
do usuniecia naruszen dotyczacych ogrzewania i cieptej wody, wnosi sprawy o przywrdcenie dostaw gazu, a w
przypadku, gdy w budynku wystepuje wiele niebezpiecznych naruszern, HLD moze wnies¢ kompleksowa sprawe
0 usuniecie wszystkich naruszert w budynku oraz o natozenie odpowiednich kar cywilnych. HLD moze réwniez
dochodzi¢ kar cywilnych w przypadkach, w ktorych wiasciciel fatszywie poswiadcza usuniecie naruszeri oraz moze
ubiegac sie o wydanie nakazu dostepu w celu umozliwienia HPD natychmiastowego usuniecia niebezpiecznych
naruszen w przypadku, gdy HPD spotkato sie zodmowa dostepu do nieruchomosci ze strony wiasciciela. Oprécz
realizacji dziatan w kierunku usuniecia naruszen, HLD moze réwniez podejmowac srodki w celu wykonania
nakazow, takich jak nakazy dokonania napraw/nakazy opuszczenia lokalu lub nakazy wydane w ramach Programu
Alternatywnego Egzekwowania przepiséw (Alternative Enforcement Program) lub Programu Przyczyn Zrédtowych
(Underlying Conditions Program). HLD moze réwniez wnies¢ sprawe o wyznaczenie zarzadcy 7-A, jezeli wiasciciel
nieruchomosci catkowicie zaniedbat utrzymanie nieruchomosci, a warunki panujace w budynku stwarzaja
zagrozenie dla zycia, zdrowia i bezpieczerstwa najemcow.

ABCmoga OF HOUSING 13
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Sad mieszkaniowy stanowi réwniez forum, gdzie wiasciciele budynkdw i najemcy rozwiazujg rézne spory prawne.
Najemcy w budynkach prywatnych, ktérzy majg problemy z konserwacjg mieszkania lub ktérzy byli przesladowani
przez wiasciciela nieruchomosci, mogg zatozy¢ sprawe w sgdzie mieszkaniowym. Sprawa ta nazywana jest ,Tenant
Action” lub ,HP Action”. Najemcy zwracajgcy sie do sgdu mieszkaniowego, otrzymajg pomoc w przygotowaniu
wezwania do ztozenia wyjasnien i uzyskaniu daty Przy zaktadaniu sprawy ,HP" najemca bedzie mégt wypetnic¢
whniosek o przeprowadzenie inspekcji warunkéw przed datg rozprawy. Najemcy uzyskaja instrukcje dotyczace
dostarczania wiascicielowi i HPD wezwania do ztozenia wyjasnien. W dniu rozprawy w sadzie, zarowno wiasciciel,
jak i najemca bedg mieli mozliwos¢ przedstawienia swojego stanowiska w obecnosci adwokata HPD. Jezeli

sedzia uzna, ze na terenie budynku istniejg naruszenia, moze nakazac wiascicielowi ich usuniecie w okreslonym
czasie. Jezeli wiasciciel nie zastosuje sie do nakazu, najemca moze zwrdcic sie do sadu z wnioskiem o natozenie
kary cywilnej lub o uznanie obrazy sadu. Sedzia moze ukara¢ wiascicieli, ktorzy odmaowili usuniecia naruszen po
otrzymaniu nakazu, ktéry ich do tego zobowigzuje. Zatozenie sprawy ,HP" to szybszy i bezpieczniejszy sposéb na
zatatwienie problemdw mieszkaniowych i ochrone swoich praw, niz zaniechanie ptacenia czynszu, ktére moze
doprowadzi¢ do eksmisji. Aby lepiej zrozumiec¢ swoje prawa, nalezy skorzystac z porady prawnej. Informacje na
temat tego, w jaki sposéb mozna uzyskac wsparcie prawne, znajdujg sie w tej broszurze w sekcji zawierajacej
informacje dla najemcy.

E. Agencja ds. mieszkaniowych i spotecznosci stanu Nowy Jork (New York State
Homes and Community Renewal, HCR)

Oproécz kontaktowania sie z HPD celem zgtoszenia naruszen kodeksu, najemcy w mieszkaniach o regulowanym
czynszu, ktdrzy maja problemy z warunkami w swoim budynku, moga skierowac¢ skargi do HCR.

Po zebraniu dowoddéw od wiascicieli i najemcéw, HCR moze wydac pisemne nakazy obnizajace czynsz ze
wzgledu na brak odpowiednichustug.

Najemcy moga dowiedziec sie, czy ich mieszkanie zostato zarejestrowane jako nieruchomos¢ z czynszem
stabilizowanym, kontaktujac sie z HCR w stanie Nowy Jork pod numerem telefonu 718-739-6400 lub wysytajac
wiadomo$¢ na adres rentinfo@nyshcr.org.

Najemcy podlegajacy regulacjom moga réwniez wypeic formularz opisujacy pogorszone warunki $wiadczenia
ustug, takie jak brak gazu lub ogrzewania, ograniczenie ustug porzadkowych lub warunki wewnatrz mieszkar, na
stronie internetowej HCR: http://www.nyshcr.org/Forms/Rent/.

F. Program alternatywnego egzekwowania przepisow (Alternative
Enforcement Program, AEP)

Program alternatywnego egzekwowania przepiséw (Alternative Enforcement Program, AEP) to
program wzmozonego egzekwowania. HPD identyfikuje budynki wielorodzinne w trudnej sytuadji
(kryteria regulujg przepisy prawa), ktére wymagaja specjalnej uwagi, w tym natozenia optat,

wydania nakazu naprawy oraz nakazu wymiany instalacji w budynku, jezeli wiasciciel nie wykona
odpowiednich dziatan. Kazdego roku HPD wyznacza 250 réznych budynkéw wielorodzinnych do
udziatu w programie AEP. Wiasciciele nieruchomosci moga uniknac¢ wiaczenia do programu AEP,
terminowo usuwajgc naruszenia i certyfikujgc ich usuniecie. Zaréwno wiasciciele nieruchomosci, jak i
najemcy zostang powiadomieni, jesli ich budynek zostanie objety programem AEP.

G. Inicjatywa proaktywnego zabezpieczania (Proactive Preservation Initiative, PPI)

Inicjatywa proaktywnego zabezpieczania HPD (PPI) to zdecydowane podejscie majace na celu identyfikacje

i usuwanie nieodpowiednich warunkoéw fizycznych w budynkach wielorodzinnych zanim osiagna one stan,

ktdry zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow oraz jakosci zycia w okolicy. Za posrednictwem PPI HPD

z wyprzedzeniem identyfikuje budynki z problemami i udostepnia wiascicielom narzedzia lub zachety do
rozwigzania problemdw zwigzanych z jakoscig zakwaterowania. Kazdego roku HPD ocenia budynki z problemami
celem przywrécenia w nich stabilnej sytuacji. HPD zbada budynki, aby ocenic ich potrzeby i aktywnie zwrdci sie
do wiascicieli, aby pomoc im zadbac o zagrozone budynki. W budynkach z powaznymi problemami fizycznymi
biuro ds. aktywnego egzekwowania prawa (Proactive Enforcement Bureau) HPD przeprowadza kompleksowe
inspekcje — od dachu do piwnicy. W przypadku budynkdw, ktérych stan nie stwarza zagrozenia, HPD
przygotuje odpowiednie, zindywidualizowane strategie w celu zapewnienia poprawy warunkéw. Dziatania mogg
obejmowac udzielanie tanich pozyczek na naprawy, doradztwo finansowe i skierowania, jak rowniez bardziej
zdecydowane dziafania obejmujgce egzekwowanie kodeksu standardow mieszkaniowych oraz wszczynanie
postepowan sgdowych.
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— That you have the right to seek advice from a lawyer and may seek information on the
HPD website about legal services.
— That, if you advise the owner in writing that you do not want to be contacted about any buyout offer, the

owner cannot contact you about it for 180 days unless you advise the owner in writing at some earlier
time that you are interested in discussing a buyout or unless the court permits the owner to discuss a

buyout offer with you.

e Kontaktowanie sie z najemca przed uptywem 180 dni w sprawie oferty wykupu, jezeli najemca poinformowat
wiasciciela na pismie, iz nie chce by¢ o tym powiadamiany.

¢ Nieuzasadnione powiadomienia o eksmisji lub nielegalne blokowanie dostepu.

e Grozby izastraszanie, takie jak telefony w pdZnych godzinach nocnych, w tym telefony zachecajace lub
proszace o wyprowadzenie sie zdomu lub o rezygnacje z praw przystugujacych najemcy.

e Zawyzanie czynszu w mieszkaniach o regulowanym czynszu.
¢ Niewykonywanie niezbednych napraw lub niedostarczanie niezbednych medidéw.

e Umyslnie powodowanie najemcom problemdéw zwigzanych z pracami budowlanymi, na przyktad
wykonywanie prac po godzinach, blokowanie wejs¢ lub nieusuwanie nadmiaru pytu lub gruzu.

e Wymaganie od najemcy w niedozwolony sposdb, aby starat sie o leczenie, poddat sie mu lub go unikat.

W celu uzyskania pomocy i skierowania do pomocy prawnej dotyczacej ktéregokolwiek z powyzszych warunkéw,
najemcy powinni skontaktowac sie z biurem burmistrza ds. ochrony najemcéw pod adresem www.nyc.gov/

tenantprotection lub dzwonigc do zespotu 311.

Zaréwno nieprawidtowe warunki mieszkaniowe, jak i nekanie spowodowane niewykonaniem niezbednych
napraw lub niedostarczeniem niezbednych mediow przez wiasciciela nieruchomosci nalezy zgtasza¢ w jednostce
ds. przeciwdziatania nekaniu (Anti-Harassment Unit, AHU) HPD, dzwonigc do zespotu 311. Jednostka AHU
sprobuje skontaktowac sie z najemcami i/lub przeprowadzi¢ inspekcje w odpowiedzi na te skargi.

Najemcy w lokalach o czynszu kontrolowanym lub stabilizowanym, ktérzy uwazaja, ze sa nekani przez
wynajmujacego, mogga skontaktowac sie z HCR. HCR egzekwuje przestrzeganie przepiséw prawa w przypadku
lokali 0 czynszu regulowanym i moze nakfadac kary na wiascicieli uznanych za winnych nekania. Informacje
mozna uzyskac na stronie internetowej nyshcr.org lub 1-866-ASK-DHCR (1-866-275-3427).

Najemcy moga skontaktowac sie z biurem ds. doradztwa dla najemcéw (Office of Tenant Advocate, OTA)
wydziatu budynkéw (Department of Buildings) pod adresem (212) 393-2949 lub TenantAdvocate@buildings.
nyc.gov. Biuro to wspiera najemcow narazonych na skutki robét budowlanych w zajmowanych budynkach

wielorodzinnych.

ABCmoga OF HOUSING 15
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Najemcy moga mie¢ podstawy, by wytoczy¢ powddztwo przeciwko wiascicielowi w sadzie mieszkaniowym,
jezeli miato miejsce nekanie. Moga tez potrzebowac konsultacji lub ustug prawnika przed ztozeniem pozwu.
Informacje o bezptatnej i niedrogiej pomocy prawnej mozna znalez¢ na poprzedniej stronie tego dokumentu
lub skontaktowac sie z lokalna organizacjg mieszkaniowa, rada gminy lub wybranym urzednikiem. Stwarzanie
niebezpiecznych warunkéw (na przyktad niezabezpieczone roboty budowlane) lub blokowanie dostepu do
ustug (na przyktad wytaczanie ogrzewania/cieptej wody lub usuwanie armatury fazienkowej i niewymienianie
jej w odpowiednim czasie) nalezy zgtaszac za posrednictwem witryny 311. Najemcy moga nastepnie uzy¢
faktu zgtoszenia tej skargi i wszelkich kolejnych stwierdzonych naruszert do wsparcia swojej sprawy w sadzie
mieszkaniowym lub wydziale ds. mieszkalnictwa i rozwoju spotecznosci (HCD).

Najemcy moga réwniez sktadac skargi bezposrednio do grupy zadaniowej ds. zapobiegania nekaniu najemcéw
(Tenant Harassment Prevention Task Force), wysytajac wiadomos¢ e-mail na adres THPT@hpd.nyc.gov

jezeli nekanie ma miejsce w formie roboét budowlanych lub braku podstawowych ustug. Grupa zadaniowa
wspotpracuje z HPD, wydziatem budynkéw miasta Nowy Jork, biurem prokuratora generalnego stanu Nowy
Jork oraz lokalnej agencji ds. mieszkaniowych i spotecznosci stanu Nowy Jork. W razie potrzeby THPT moze
przeprowadzac wspdlne inspekcje, wydawac decyzje o naruszeniu i nakazy oraz inicjowac¢ dodatkowe dziatania
egzekucyjne.

W 2018 roku HPD uruchomito program pilotazowy zaswiadczenia o nienekaniu (Certificate of No Harassment,
CoNH) obejmujacy budynki w okreslonych dzielnicach ze stwierdzonymi problemami i zmianami
wiasnosciowymi, przypadkami nekania, nakazami catkowitej eksmisji i aktywnie uczestniczace w programie
alternatywnego egzekwowania przepisow HPD w budynkach w catym miescie. Wiasciciele tych budynkow
musza uzyska¢ CoNH przed zatwierdzeniem okreslonych zezwoler z wydziatu budynkéw obejmujacych rozbidrke
lub zmiane sposobu uzytkowania lub zamieszkania. To nowe narzedzie ma zastosowanie do ponad 1000
budynkéw w dzielnicach wysokiego ryzyka. Jesli mieszkasz w budynku objetym programem CoNH (zwigzanym

z wyzej wymienionym programem pilotazowym lub dwoma innymi istniejacymi programami CoNH), a wiasciciel
nieruchomosci ubiega sie 0 CoNH, najemca otrzyma zawiadomienie od HPD lub organizacji zakontraktowanej
przez HPD, w ktérym nalezy przekazac uwagi dotyczace przypadkow nekania w budynku.

Jezeli czujesz sie zagrozony ze wzgledu na swdj status imigracyjny, zadzwon na infolinie stanu Nowy Jork ds.
imigracji przy biurze ds. nowych Amerykanow (Office for New Americans) stanu Nowy Jork, dostepna pod
numerem 1-800-566-7636 , gdzie zostaniesz skierowany do odpowiedniej organizadji, ktéra udzieli Ci wsparcia.

IV. Informacje dla najemcow

A. Wszczecie sprawy w sadzie mieszkaniowym

Najemcy moga zadecydowac o wszczeciu postepowania prawnego lub zwrdcic sie z prosbg o pomoc do HCR
w przypadku wiascicieli nieruchomosci, ktdrzy nie usuneli nieprawidtowosci lub jesli w budynku dochodzi do
przypadkéw nekania. Najemcy mogg otrzymac pomoc przy zgtaszaniu tych spraw do sadu lub do HCR od
nastepujacych podmiotéw swiadczacych ustugi prawne:

¢ The Legal Aid Society: 212-577-3300
* Legal Services NYC: 917-661-4500
¢ Urban Justice Center: 646-459-3017

* Zadzwon pod numer 311, aby uzyskac wiecej informacji lub odwiedz strone internetowa nyc.gov/311
lub nyc.gov/hpd.

Infoliniaorganizacji ds. sadéw mieszkaniowych (Housing Court Answers, HCA) rowniez udziela informacji na
temat procedur sadowych, zasad i regulacji dotyczacych wynajmujacego/najemcy, krokdw prawnych w zakresie
naruszen kodeksu mieszkaniowego, rekomendacji w zakresie bezptatnej pomocy prawnej, a takze organizadji
spotecznosciowych, ktére udzielajg wsparcia w przypadku problemdw mieszkaniowych. Infolinia dziata od 9:00
do 17:00, od poniedziatku do czwartku, i jest dostepna pod numerem telefonu 212-962-4795.



B. Zapobieganie eksmisji

Postepowanie w przypadku eksmisji nieptacacego najemcy: Jedynym zgodnym z prawem sposobem

dokonania eksmisji nieptacacego najemcy jest postepowanie o eksmisje nieptacacego najemcy przed sadem
mieszkaniowym. Wiasciciele budynkéw winni powiadomi¢ najemce o opdZnieniu w zaptacie czynszu i o saldzie,
oraz o tym, ze w przypadku braku zapfaty najemca zostanie eksmitowany. Trzy dni po przekazaniu zawiadomienia
lub Zzadania ustnego, wiasciciel moze wnies¢ do sagdu mieszkaniowego o wszczecie postepowania dotyczacego
eksmisji niepfacacego najemcy oraz wreczy¢ mu dokumenty. Najemca musi odpowiedzie¢ na petycje osobiscie
w biurze sekretarza sagdu mieszkaniowego. Sekretarz poda najemcy date rozprawy sadowej. W dniu rozprawy
najemca ma mozliwos¢ przedstawienia swoich racji przed sedzig sagdu mieszkaniowego. Wskazane jest, aby
najemca zawsze zasiegnat porady prawnej, gdy sprawa dotyczy postepowania eksmisyjnego. Wiasciciele musza
uzyskac wyrok o przejeciu lokalu oraz ,nakaz” zobowigzujgcy marshala miasta do eksmisji najemcy. Najemcy
mogg bronic sie przed zadaniem czynszu w budynku, ktéry zostat nielegalnie zmieniony i/lub dla ktérego nie ma
aktualnego pozwolenia na uzytkowanie, wskazujgcego, ze wynajmowana powierzchnia moze by¢ zajmowana
zgodnie z prawem.

Postepowanie w przypadku eksmisji w zwigzku z rozwigzaniem umowy najmu: Wiasciciel moze ztozy¢ wniosek o
wszczecie postepowania uproszczonego dotyczacego przejecia lokalu z powodu naruszenia warunkéw umowy
najmu. Jezeli umowa najmu zawiera przepis pozwalajacy na jej wypowiedzenie z powodu ,ucigzliwosci” najemcy,
wiasciciel moze wnie$c o postepowanie eksmisyjne w zwigzku z watpliwym zachowaniem. Za ,ucigzliwos¢”
uwaza sie na ogot uporczywe i razace zachowanie zagrazajace zdrowiu, bezpieczenstwu lub komfortowi
pozostatych najemcéw. Aby dokonac eksmisji, wiasciciele musza przedstawi¢ dowody potwierdzajace, ze
zachowanie najemcy odpowiada tej definicji. Przed wszczeciem postepowania wiasciciel musi wreczy¢ wstepne
powiadomienie, w ktérym wypowiada umowe najmu. Wiasciciel moze réwniez ztozy¢ wniosek o wszczecie
postepowania w sprawie przejecia lokalu z innych powoddw, takich jak nielegalny podnajem, nieuzywanie lokalu
jako gtéwnego miejsca zamieszkania, nielegalne uzytkowanie lub wygasniecie umowy najmu, gdy prawo nie
przewiduje mozliwosci przedtuzenia takiej umowy.

USLUGI PRAWNE

Okreslone osoby o niskich dochodach, ktérym doreczono orzeczenia sagdu mieszkaniowego i ktdre potrzebuja
pomocy, aby zapobiec eksmisji, moga skorzystac z bezptatnych ustug prawnych. Wiecej informacji mozna uzyskac
pod numerem telefonu 212-577-3300 lub 311.

ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

Rodziny i osoby z zalegtosciami czynszowymi zagrozone eksmisjg moga starac sie o jednorazowg pomoc w
sptacie zalegtosci czynszowych z urzedu ds. zasobdw ludzkich (HRA) miasta Nowy Jork. Wiecej informacji mozna
uzyskac na infolinii HRA pod numerem 718-557-1399 .

Jezeli otrzymujesz wsparcie gotowkowe/publiczne, moze przystugiwac Ci pomoc w spfacie zalegtosci
czynszowych. Udaj sie do swojego urzedu pracy HRA i porozmawiaj z pracownikiem dziatu ds. zapobiegania
bezdomnodci, aby omoéwic swoja sytuacje.

SENIORZY

Seniorzy, ktérzy otrzymali zawiadomienie o eksmisji lub
pisemne zawiadomienie od wiasciciela mieszkania, moga
uzyskac¢ pomoc dotyczaca zapobiegania eksmisji oraz
pomoc prawng. W przypadku zagrazajacej eksmisji miasto
udziela takze wsparcia osobom w wieku powyzej 60 lat,
ktére sg niepetnosprawne fizycznie lub umystowo. W celu
uzyskania pomocy, zadzwor pod numer 311.
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HOMEBASE

Osoby na skraju bezdomnosci moga korzystac z szerokiej oferty ustug dostepnych w okolicy na podstawie
umowy z wydziatem ds. bezdomnosci miasta Nowy Jork, co moze pomac im pozostac w swojej spotecznosci i
unikng¢ koniecznosci przeniesienia sie do schroniska. Oferowane ustugi obejmujg

m.in.:

* Mediacje rodzinne lub z udziatem najemcy/wiasciciela

e Zarzadzanie budzetem gospodarstwa domowego

e Wsparcie przy wynajmie awaryjnym

e Szkolenie zawodowe i zatrudnienie

e Wsparcie w zakresie swiadczen (opieka nad dzie¢mi, bony zywnosciowe, ulgi podatkowe, ubezpieczenie
zdrowotne)

Jezeli Ty lub znana Ci osoba dos$wiadczacie kryzysu mieszkaniowego, zadzworcie pod numer 311 lub odwiedzi¢
strone internetowg 311 online , aby znalez¢ najblizsze biuro HOMEBASE.

DODATKI NA CELE ZALEGLOSCI CZYNSZOWYCH DLA OSOB | RODZIN

Urzad ds. zasobow ludzkich (HRA) miasta Nowy Jork moze pomdéc najemcom bedacym w legalnym posiadaniu
mieszkania lub wnioskodawcom, ktérzy zostali eksmitowani, ale w przypadku ktérych wtasciciele nieruchomosci
sg sktonni kontynuowac wynajem mieszkania, w spfacie zalegtosci za posrednictwem dodatkéw na zalegtosci
czynszowe. Dodatki s dostepne dla odbiorcow pomocy publicznej oraz dla oséb, ktére sie do niej nie kwalifikuja.
Wsparcie to przystuguje osobom i rodzinom. Wiecej informacji mozna uzyska¢ na infolinii HRA pod numerem
718-557-1399 .

Skontaktuj sie z zespotem 311 online lub pod numerem telefonu 311 aby skontaktowac sie z urzedem pracy
HRA w Twojej okolicy i ubiegac sie o dodatek na cele spfaty zalegtosci czynszowych.

ORGANIZACJA DS. SADOW MIESZKANIOWYCH (HOUSING COURT ANSWERS)

Organizacja ds. sadow mieszkaniowych (Housing Court Answers, HCA) réwniez posiada infolinie, jezeli
potrzebujesz pomocy w sptacaniu zalegtosci czynszowych. Zadzwor, jezeli masz zatozong sprawe w sadzie
mieszkaniowym oraz zalegasz z czynszem z uzasadnionych przyczyn, takich jak $mier¢ w rodzinie, powazna
choroba, utrata pracy lub ograniczenie godzin pracy, jezeli Twoje dochody sg obecnie na tyle wysokie,

ze bedziesz w stanie optaca¢ czynsz w przysztosci, a kwota zalegtosci jest umiarkowana. HCA nie oferuje
bezposredniej pomocy finansowej, lecz kieruje zgtaszajace sie osoby do organizacji charytatywnych i udziela
informadcji o zasadach udzielania pomocy przez urzad ds. zasobdw ludzkich w miescie Nowy Jork. Pracownicy i
wolontariusze przy stanowiskach informacyjnych we wszystkich sadach mieszkaniowych odpowiadaja na pytania
dotyczace procedur sagdowych i formularzy. Moga takze skierowac do podmiotéw Swiadczacych ustugi prawne
oraz innych organizacji pomagajacych w zapobieganiu eksmisji, zasobow i agencji. Wiekszos¢ pracownikdw mowi
po angielsku i po hiszparsku.

V. Inne sprawy mieszkaniowe

A. Mieszkania o requlowanym czynszu

Szczegdtowe informacje na temat przepisdw dotyczacych czynszu mozna znalez¢ w broszurze biura burmistrza
ds. ochrony najemcéw na stronie https://www?1.nyc.gov/content/tenantprotection/pages/tenant-
protection-laws oraz w broszurze prokuratora generalnego Zmiany w prawie czynszowym stanu Nowy Jork:

co nalezy wiedzie¢ pod adresem https://ag.ny.gov/sites/default/files/changes-in-nys-rent-law.pdf Jesli
uwazasz, ze wiasciciel wynajmowanej przez Ciebie nieruchomosci ztamat nowojorskie prawo ochrony najemcéw,
skontaktuj sie z biurem prokuratora generalnego pod numerem (800) 771-7755; bezptatna infolinia TDD/TTY:
(800) 788-9898.

PODWYZKI CZYNSZU

Wiasciciele mieszkan o stabilizowanym i regulowanym czynszu majg obowigzek internetowej rejestracji czynszu
kazdego roku, miedzy 1 kwietnia a 31 lipca przy uzyciu automatycznego systemu HCR. Whasciciele muszg rowniez
ztozy¢ wniosek o podwyzki na podstawie ulepszen w poszczegdlnych mieszkaniach lub w catym budynku. Najemcy
mogg skontaktowac sie z HCR w sprawie podwyzek czynszéw ze wzgledu na zezwolenia rady ds. czynszéw (Rent
Guidelines Board), ulepszen w poszczegdlnych mieszkaniach (Individual Apartment Improvements, I1Al) lub remontéow
kapitalnych (Major Capital Improvements, MCI). Najemcy mogg takze starac sie o porade prawng w celu ustalenia,

czy podwyzki sg zgodne z prawem. Wiecej informacji na temat kazdej z tych kwestii mozna uzyskac, kontaktujac sie z
HCR pod numerem 718-739-6400 lub odwiedzajac strone internetowga portal.hcr.ny.gov/app/ask.




PRZEDLUZENIE UMOWY NAJMU

Ogolnie, najemcy w lokalach o stabilizowanym czynszu muszg otrzymac oferte przedtuzenia umowy najmu

w formie zatwierdzonej przez HCR na okres jednego lub dwdch lat, w zaleznosci od decyzji najemcy, oraz
wedtug stawki ustalonej przez rade ds. czynszéow (Rent Guidelines Board). Wiasciciel musi przedstawic pisemne
zawiadomienie o przedtuzeniu na formularzu DHCR przedtuzenia umowy najmu (Renewal Lease Form, RLF),
poczta lub osobiscie, nie wiecej niz 150 dni i nie mniej niz 90 dni przed terminem wygasniecia aktualnej umowy
najmu. Po ztozeniu oferty przedtuzenia umowy najmu, najemca ma 60 dni na wybranie okresu obowigzywania
umowy najmu, podpisanie jej i zwrot do wiasciciela. Jezeli najemca nie zaakceptuje oferty przedtuzenia umowy
najmu w ciagu 60 dni, wiasciciel moze odmowic przedtuzenia umowy i moze réwniez starac sie w sadzie o
eksmisje najemcy po wygasnieciu obecnej umowy. Gdy najemca podpisze RLF i zwrdci go do whasciciela,
wiasciciel musi przekaza¢ najemcy w petni podpisany egzemplarz opatrzony datg w terminie 30 dni. Przedtuzona
umowa najmu wchodzi w zycie w dniu lub po dniu jej podpisania i przekazania najemcy, lecz nie wczesniej niz w
dniu wygasniecia aktualnej umowy. Ogdlnie, ani umowa najmu, ani podwyzki czynszu nie dziataja wstecz.

B. Tenant Data Privacy Law

Under Local Law 63 of 2021, property owners of multiple dwellings that utilize smart access (keyless) systems,
including but not limited to key fobs, electronic or computerized technology, radio frequency identification
card, mobile phone application, biometric identifiers, or any other digital technology in order to grant entry

to class A multiple dwelling, common areas in such multiple dwelling, or to an individual dwelling unit, must
provide tenants with a data retention and privacy policy. The smart access system must have robust security and
safeguards to protect the security and data of tenants and their guests.

OWNERS OF A SMART ACCESS BUILDING OR THIRD PARTY:
e Must obtain express consent either in writing, or through a mobile application to collect reference data from a
user for use in a smart access system

* May collect only the following minimum amount of authentication data and reference data necessary to
enable the use of the smart access system:
— the user's name;
— the dwelling unit number and other doors or common areas to which the user has access using such
smart access system in such building;

the user’s preferred method of contact;

the user’s biometric identifier information (such as fingerprints, voiceprints, retina scans) if such smart
access system utilizes biometric identifier information;

- the identification card number or any identifier associated with the physical hardware used to facilitate
building entry, including radio frequency identification card, bluetooth or other similar technical protocols;

— passwords, passcodes, user names and contact information used singly or in conjunction with other refer-
ence data to grant a user entry to a smart access building, dwelling unit of the building, or common area
of the building through the building’s smart access system, or to access any online tools used to manage
user accounts related to such building;

— lease information, including move-in and, if available, move-out dates; and

— the time and method of access, solely for security purposes.

e Must destroy any authentication data collected from or generated by such smart access system in their

possession no later than 90 days after such data has been collected or generated, except for authentication
data that is retained in an anonymized format.

* May not sell, lease or disclose data that they collect to another person unless required to by law, or if the person is
the operator of the smart access system and the tenant has given consent.

e May not use any satellite navigation system or similar system in the smart access system to track user location
outside of the buildings.
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* May not use the smart access system to use the data collected for any purpose other than granting access
and monitoring entrances and exits and access to building common areas, or to limit time of entry into the
building, or require use of a smart access system to gain entry to the tenant's dwelling unit. No information
may be used to harass or evict a tenant.

THE TENANT DATA PRIVACY LAW ALSO:
e Provides for a private right of action for unlawful sale of data collected through the smart access system.

e Limits retention of reference data and information and use of information regarding tenants' use of utilities and
internet service.

e Prohibits misuse of the smart access system to track frequency and time of use of the system in order to harass
or evict a tenant, to track the relationship status of a tenant and their guests, to collect reference data from a
person who is not a tenant, and to share any data collected regarding a minor, without parental permission.

For a copy of Local Law 63, please visit www.nyc.gov/hpd.

Pozwolenie na uzytkowanie i ptatno$¢ czynszu

Najemcy moga bronic sie przed zadaniem czynszu w budynku, ktory zostat nielegalnie zmieniony i/lub dla
ktérego nie ma aktualnego pozwolenia na uzytkowanie, wskazujacego, ze wynajmowana powierzchnia moze
by¢ zajmowana zgodnie z prawem. Sytuacja kazdego najemcy jest inna i zawsze powinni oni zasiegnac porady
prawnej, aby zadbac o ochrone swoich praw, zamiast po prostu podejmowac decyzje o nieptaceniu czynszu.

D. Bezpieczenstwo budynku

' Najemcy powinni powiadomic wiascicieli zamieszkiwanych przez nich budynkéw i policje o
wszelkich nielegalnych dziataniach na terenie budynku. Wtasciciele powinni zgtaszac na policje

wszelkie nielegalne dziatania stwierdzone w ich budynku. Aby zabezpieczy¢ budynki przed dealerami
narkotykoéw i wandalami, zarzadca budynku, gospodarz lub wiasciciel powinien natychmiast naprawic¢

“0 TnESPASSI"G uszkodzone zamki lub interkomy.

Wiecej informacji na temat poprawy bezpieczeristwa w budynkach wielorodzinnych mozna znalez¢ w

'”””‘ materiatach wideo HPD na ten temat pod adresem www.nyc.gov/hpd. www.nyc.gov/hpd.
E. Emergency Planning and Evacuations for
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Residential Building Owners/Managers

SYTUACJE WYJATKOWE NA TERENIE BUDYNKU | EWAKUACJE

Zarzadcow i wiascicieli budynkéw zacheca sie do rozwazenia kwestii dotyczacych gotowosci na wypadek sytuadji
wyjatkowej i omdwienia ich z mieszkaricami budynku oraz pracownikami. Obejmuje to nastepujace

kluczowe elementy:

* Kodeks pozarowy miasta Nowy Jork wymaga, by wszyscy witasciciele budynkéw mieszkaniowych
przygotowali i rozdali przewodnik dotyczacy gotowosci na wypadek pozaru i innych sytuacji
wyjatkowych oraz by publikowali okreslone informacje. Przewodniki prezentuja szczegotowe
informacje dla mieszkancéw oraz wskazuja odpowiednie strony zawierajace dodatkowe informacje. Mozna
je znalez¢ pod adresem https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/nyc-apartment-
building-emergency-guide.pdf. Apartment uilding owners must also distribute the 2020-2021 Emergency
Fire and Emergency Preparedness Annual Bulletin by January 29, 2021. The bulletin can be found here: https://
www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/2020-2021-fep-annual-bulletin.pdf. Powiadomienia o
zamknieciu drzwi powinny by¢ wywieszone w czasie rozsytania tego biuletynu. Powiadomienia o zamknieciu
drzwi sg dostepne tutaj: https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/close-the-door.pdf.

* Mieszkancy niepelnosprawni lub o specjalnych potrzebach w zakresie dostepu i funkcjonowania
powinni powiadomi¢ wiascicieli budynkéw o wszelkich swoich prosbach w razie sytuacji
wyjatkowej; na przykiad, czy potrzebujg informacji o wytaczeniu wind. Wiasciciele/zarzadcy powinni by¢
przygotowani, by spetic takie prosby. Ponadto mieszkaricow niepetnosprawnych lub o specjalnych potrzebach
w zakresie dostepu i funkcjonowania zacheca sie do przygotowania wiasnego planu i sieci wsparcia na
wypadek ewakuadji budynku. Wiasciciele budynkéw sa zobowiazani do wystania listy kontrolnej gotowosci na
wypadek sytuacji wyjatkowych/planowania ewakuacji wraz z przewodnikiem gotowosci na wypadek sytuadji
wyjatkowych. Lista kontrolna jest dostepna tutaj: https://www1.nyc.gov/assets/fdny/downloads/pdf/codes/
individual-emergency-checklist.pdf. W razie pozaru (najbardziej prawdopodobna sytuacja, ktéra moze
wymagac natychmiastowe]j ewakuadji) pracownicy budynku (oni réwniez beda zobowigzani do ewakuacji)




moga nie by¢ w poblizu i/lub moga nie by¢ w stanie udzieli¢ pomocy wszystkim mieszkaricom budynku. Plany
ewakuadji powinny uwzgledniac¢ nie tylko zaktécenia w funkcjonowaniu wind, lecz takze skutki dtugotrwatych
awarii zasilania lub dostaw wody. Mieszkancy budynku powinni rowniez powiadomic zarzadce budynku o
swoich szczegdlnych potrzebach, zwiaszcza jesli korzystaja z wozka inwalidzkiego lub innego urzadzenia
wspomagajgcego poruszanie sie w wysokim budynku lub nie sa w stanie ustyszec¢ alarmow. Urzadzenia
ewakuacyjne stanowig pewna opcje, zwtaszcza w przypadku dtugotrwatych przerw w dostawie mediéw, choc
konieczne jest planowanie indywidualne. Punkty do rozwazenia odnosnie do tych urzagdzen mozna znalez¢ w
sekgji dotyczacej gotowosci na wypadek sytuacji wyjatkowej na stronie internetowej biura burmistrza miasta ds.
0s6b niepetnosprawnych (Mayor's Office for Persons with Disabilities), dostepnej pod adresem www.nyc.gov/
MOPD.

Clear communication between owners and occupants will enhance the safety of all building residents
and staff during an emergency. Wtasciciele/zarzadcy powinni ocenic¢ swojg zdolno$¢ do przekazywania
waznych informadji do wszystkich uzytkownikéw budynku przy uzyciu systemdw budynku (takich jak interkomy i
przeciwpozarowe systemy alarmowe), poczty elektronicznej i wiadomosci tekstowych. Pracownicy budynku (jezeli
tacy sg) oraz wiasciciele/zarzadcy budynku réwniez muszg by¢ w stanie dobrze sie ze sobg komunikowac. Nalezy
rozwazy¢ wprowadzenie alternatywnych sposobdw komunikacji w przypadku wystapienia awarii zasilania lub
innych zakidcen regularnej komunikacji telefonicznej. Wiasciciele przy rejestracji budynku w HPD powinni takze
podac dokfadny numer poufnego telefonu catodobowego, aby mozna sie byto z nimi skontaktowac i przekazac
wazne informacje w trakcie sytuacji wyjatkowych. Owners are required to post a temporary notice with emergency
information in the common area of the building prior to an expected weather emergency, after a natural disaster,
and after being informed that a utility outage will last for more than 24 hours. Wiasciciele powinni réwniez rozwazyc
umieszczenie informadji na kazdym pietrze lub przekazywanie informacji mieszkaricom bezposrednio. Przyktadowa
informacje mozna znalez¢ na stronie internetowej HPD pod adresem www.nyc.gov/hpd https://www1.nyc.gov/
assets/hpd/downloads/pdfs/services/emergency-notification.pdf.

Wiasciciele/zarzadcy budynku i/lub pracownicy budynku powinni monitorowac systemy
powiadomien o sytuacjach wyjatkowych obstugiwane przez wydziat ds. zarzadzania kryzysowego miasta
Nowy Jork (New York City Department of Emergency Management), policje miasta Nowy Jork (New York

City Police Department) i/lub prywatne systemy powiadomien, aby otrzymywac biezgce informacje, ktére
moga dotyczyc ich budynkéw. Pozwoli to wiascicielom budynkéw podjac¢ odpowiednie kroki, aby chronic¢
swoich mieszkancéw i zabezpieczyc ich mienie. Aby otrzymywac najnowsze informacje na temat sytuadji
wyjatkowych w catym miescie od wydziatu ds. zarzadzania kryzysowego miasta Nowy Jork, zadzwon pod
numer 311 lub odwiedzi¢ strone internetowg www.nyc.gov/notifynyc.

Powiadomienia dotyczace wind: Wiasciciele i zarzgdcy powinni przed wystgpieniem sytuacji wyjgtkowe]
przedstawi¢ mieszkaricom swojg polityke dotyczaca wind, zwtaszcza tym, ktérzy ich potrzebuja. Whascicieli
zacheca sie do niewytaczania wind tak dtugo, jak to mozliwe, oraz by wytaczac je dopiero tuz przed burza lub
ewakuadja.

Wiasciciele/zarzadcy budynkow powinni zapoznac sie z przewodnikiem dotyczacym gotowosci na
wypadek sytuacji wyjatkowych strazy pozarnej miasta Nowy Jork dla budynkéw mieszkaniowych
(oraz zinnymi zasobami publicznymi i prywatnymi) i zastanowic sie, w jaki sposéb pracownicy

ich budynku powinni reagowa¢ na poszczegoélne rodzaje sytuacji wyjatkowych opisane w

tym przewodniku. Pisemne protokoty moga pomdéc pracownikom na miejscu w zapamietaniu dziatan

i powiadomien wymaganych w razie sytuacji wyjatkowej, w tym o odpowiednim powiadomieniu 911,
wiascicieli/zarzadcow i mieszkancow budynku. Pracownicy budynku powinni by¢ przeszkoleni, aby
wspomagac dziatania pogotowia ratunkowego (EMS) i innych pierwszych ratownikow pomocy medycznej

na terenie budynku (na przykfad, przywotujac lub przytrzymujac winde, przekazujac informacje pierwszym
ratownikom i prowadzac ich do mieszkancow budynku potrzebujacych pomocy). Whascicieli/zarzadcow
budynkdéw zacheca sie do kontrolowania mieszkaricow, ktorzy zgtaszali sie wczesniej jako osoby potrzebujace
wsparcia, przed i po wystapieniu sytuacji wyjatkowej, aby sprawdzi¢, czy nie wymagaja pomocy.

Wiasciciele/zarzadcy budynkow powinni przekazac informacje dotyczace gotowosci na wypadek sytuadji
wyjatkowej w takim samym trybie, co przewodnik dotyczacy gotowosci na wypadek pozaru i innych sytuadji
wyjatkowych wymagany przez straz pozarng, w tym przy podpisywaniu umowy najmu. Zaleca sie takze
okresowe przeprowadzanie szkolert w budynkach w zakresie gotowosci na wypadek sytuacji wyjatkowej.
Materiaty dotyczace planowania sa dostepne pod adresem http://www1.nyc.gov/site/em/ready/guides-
resources.page a egzemplarze drukowane mozna uzyska¢ bezpfatnie.
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Aby uzyskac wiecej informacji na temat planowania na wypadek sytuacji wyjgtkowych dla wiascicieli budynkéw
od HPD, odwied? strone:
https://www?1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/disaster-response.page i

https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/emergency-preparedness.page.

F Dyskryminacja

Zgodnie z prawem lokalnym, stanowym i federalnym, wtasciciele nieruchomosci i ich przedstawiciele
(pracownicy podmiotu bedgcego wiascicielem, posrednicy w obrocie nieruchomosciami, firmy zarzadzajace lub
agendi itp.) nie moga odmowic lokalu potencjalnym najemcom ze wzgledu na rase, kolor skéry, religie/wyznanie,
pochodzenie, pte¢ (w tym takze molestowanie seksualne), tozsamos¢ ptciowa, wiek, stan cywilny lub partnerski,
niepetnosprawnos¢, status obcokrajowca lub obywatelstwo, zawdd lub legalne Zrédto dochodu. Ponadto
najemcy nie wolno odmowic lokalu ze wzgledu na fakt, ze posiada on dzieci. Fair Housing NYCG—a joint effort by
HPD and the NYC Commission on Human Rights (CHR)—provides information on the protected classes under the
City Human Rights Law, who can be held liable for housing discrimination, how to file a housing discrimination

) : complaint, affordable housing opportunities, the difference between fair housing rights and tenants’ rights, and
DlSCRIMINATIUN going to housing court. Strona internetowa inicjatywy ds. uczciwych praktyk mieszkaniowych (Fair Housing) w

miescie Nowy Jork, dostepna pod adresem www.nyc.gov/fairhousingzawiera takze informacje o zasobach,

materiaty do pobrania w réznych jezykach oraz powiadomienia o nadchodzacych otwartych wydarzeniach
zwigzanych z uczciwymi praktykami mieszkaniowymi. Najemcy, ktérzy uwazajg, ze doswiadczyli dyskryminacji

mieszkaniowej, mogg skfadac skargi w ciggu jednego roku od incydentu, dzwonigc pod numer 311 oraz
zwracajac sie do komisji ds. praw cztowieka (Commission on Human Rights, CHR) w miescie Nowy Jork.

Jezeli starasz sie kupic¢ lub wynaja¢ dom lub mieszkanie i uwazasz, ze Twoje prawa obywatelskie zostaty
naruszone, mozesz ztozy¢ skarge do biura ds. egzekwowania prawa (Law Enforcement Bureau) komisji ds.

praw cztowieka (Commission on Human Rights, CHR) w miescie Nowy Jork, mieszczacego sie pod adresem 22
Reade Street, New York, NY 10007, na dolnym Manhattanie. Ustugi komisji sa bezptatne. Twoja skarga dotyczaca
dyskryminacji mieszkaniowej zostanie rozpatrzona przez specjaliste ds. uczciwych praktyk mieszkaniowych, aby
stwierdzi¢, czy zarzucane czyny naruszaja ustawe o uczciwych praktykach mieszkaniowych (Fair Housing Act).
Jezeli skarga dotyczy ewentualnego naruszenia ustawy, specjalista pomoze Ci ztozy¢ oficjalng skarge dotyczaca
dyskryminacji mieszkaniowej. Ustawa o prawach cztowieka obowigzujaca w miescie Nowy Jork (NYC Human
Rights Law) wymaga zfozenia skargi w ciggu jednego roku od ostatniego zarzucanego przypadku dyskryminacji.
Aby umowic sie na spotkanie, nalezy zadzwoni¢ pod numer 311 (lub 212-NEW-YORK lub 212-306-7450).

G Zajecie nieruchomosci przez wierzyciela

Centrum ds. dzielnic miasta Nowy Jork (Center for New York City Neighborhoods, CNYCN) udziela rekomendacji
w zakresie ustug prawnych, porad mieszkaniowych oraz edukacji konsumentéw mieszkaricom miasta Nowy Jork
zagrozonym zajeciem nieruchomosci przez wierzyciela. Wiecej informacji mozna uzyskac na stronie internetowej
https://cnycn.orglub dzwoniac pod numer 311 lub 646-786-0888.

H Zwigzki najemcow

Real Property Law Sec. 230 protects tenants who want to organize a tenant association for the purposes of
protecting their rights to repairs, services, etc. Tenants may form, join, and participate in tenant organizations to
protect their rights. Wynajmujacy muszg bezptatnie umozliwia¢ organizacjom najemcéw spotkania w dowolnym
pomieszczeniu socjalnym lub wspdlnotowym na terenie budynku, nawet jezeli korzystanie z tego pomieszczenia
normalnie podlega optacie. Spotkania organizacji najemcow musza odbywac sie w rozsagdnych godzinach i
przebiegac spokojnie, w sposdb nieutrudniajacy dostepu na teren obiektu. Wynajmujacym nie wolno nekac ani
stosowac dziatan odwetowych wobec najemcow, ktérzy korzystaja ze swoich praw.

l. Zwierzeta

Unless the pet can be considered a “service animal” used by blind, deaf, or disabled people, whether pets are
permitted is at the discretion of the building owner and is usually stipulated in the lease. If a tenant keeps a pet in
the apartment without the building owner’s permission, it may be considered a serious violation of the lease and

™ may be a basis for terminating tenancy. In addition, many animals cannot be kept legally as pets in the City of New
0 “ork. For more information on pet regulations, call 311 do DOHMH.
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VI. Edukacja mieszkaniowa

HPD's Neighborhood Education and Outreach (NEO) offers free classes Property Management Classes

on a variety of topics of interest to both tenants and owners, including:
) Introduction to Residential Property Management

e Pledn, szkodniki i inne problemy w mieszkaniu wptywajace na zdrowie
) Introduction to Rent Regulations and Housing Court

e Usuwanie farby na bazie otowiu

) Housing Maintenance and Safety Requirements.

* Housing Code requirements for NYC property managers and the
Violation Removal Processes Explained

) Financing Capital Inprovements and Improving Operations: HPD Programs

) Identifying and Managing a Lead-Based Paint Problem

e Pierwsze wtasne mieszkanie

) Pests and Mold: An Owners’ Guide to Indoor Allergen Laws

e Pozyczkiidotacje na naprawy nieruchomosci dostepne dla wiascicieli

Aby zapoznac sie z petng ofertg oraz dowiedzie¢ sie 0 nadchodzacych wydarzeniach, odwiedz strone
www.nyc.gov/hpdlub dzwonigc pod numer 212-863-8830. Recorded versions of HPD's Lead-Based Paint
Management Webinars can be viewed online: go to www.nyc.gov/lead-based-paint, przewiri do sekcji
Obowigzki wiasciciela, a nastepnie kliknij opcje Edukacja. Aby obejrze¢ nagrane webinarium na temat alergenow
wewnetrznych (plesr i szkodniki), odwiedz strone: https://www1.nyc.gov/site/hpd/services-and-information/
indoor-allergen-hazards-mold-and-pests.page i kliknij opcje Edukacja.

NEO wspotpracuje réwniez z wybranymi urzednikami oraz organizacjami wspolnotowymi non-profit, aby
sponsorowac targi mieszkaniowe dla wynajmujacych/wtascicieli i najemcow w kazdej dzielnicy. Aby znalez¢
nadchodzace wydarzenia, przejdz do sekgji ,Wydarzenia” w goérnej czesci strony HPD. Aby zaplanowac takie
wydarzenie we wspotpracy z HPD, prosimy o kontakt mailowy pod adresem neo@hpd.nyc.gov.

Informacje dla oséb poszukujgcych tanich
mieszkan

. Ubieganie sie 0 mieszkania na dogodnych warunkach

NYC HPD i HDC oferuja przystepne cenowo mieszkania dla nowojorczykéw o réznych dochodach i wielkosci
gospodarstw domowych. Aby zagwarantowac uczciwa i sprawiedliwa dystrybucje przystepnych cenowo
mieszkan, te dofinansowywane mieszkania sg wystawiane na wynajem lub sprzedaz

w ramach systemu loteryjnego.

PROCES SKELADANIA WNIOSKOW

Portal NYC Housing Connect to portal internetowy umozliwiajacy znalezienie oraz ztozenie wniosku o
przystepny cenowo wynajem lub mozliwos¢ zakupu nieruchomosci w pieciu dzielnicach Nowego Jorku.
Potencjalni najemcy i nabywcy domdw moga znalez¢ ogtoszenia o przystepnych cenowo mieszkaniach w portalu
NYC Housing Connect oraz w ogdlnomiejskich i lokalnych publikacjach. Ogtoszenia zawierajg instrukcje, jak ztozy¢
whniosek za posrednictwem portalu Housing Connect lub w formie papierowej, a takze wymagania dotyczace
dochoddw i wielkosci gospodarstw domowych w programie przystepnych cenowo mieszkan, ktére moga sie
rozni¢ w zaleznosci od inwestycji. Ogtoszenia zawierajg réwniez informacje dotyczace lokali zarezerwowanych

oraz preferencji w wyborze.
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WYMAGANIA KWALIFIKACYJNE

Kazdy moze ubiegac sie o przystepne cenowo mieszkanie, aby jednak zakwalifikowac sie do programu, nalezy
miec¢ ukonczone 18 lat, a dochdd gospodarstwa domowego musi miesci¢ sie w okreslonym przedziale dla
danego przystepnego cenowo mieszkania lub trzeba posiada¢ kupon pokrywajgcy kwote czynszu. Aby sie
zakwalifikowa¢, wnioskodawcy muszg spetni¢ dodatkowe wymagania kwalifikacyjne, w tym okreslone limity
majatkowe. Aby uzyskac wiecej informacji, odwiedz strone ,Czy sie kwalifikujesz?” HPD: www.nyc.gov/hpd/
findhousing.

AMBASADORZY MIESZKANIOWI

Program Ambasadoréw Mieszkaniowych HPD to sie¢ organizacji spotecznych, ktére pomagaja ludziom w
przygotowaniu wnioskdw i ubieganiu sie o przystepne cenowo mieszkania w ramach loterii mieszkaniowych.
HPD wspodtpracuje z Ambasadorami Mieszkaniowymi, aby osoby poszukujace przystepnych cenowo mieszkan
w wielu zréznicowanych spotecznosciach miasta miaty dostep do aktualnych i spéjnych informacji, materiatow i
pomocy w procesie ubiegania sie 0 mieszkania.

Aby uzyskac wiecej informacji lub uméwic sie na spotkanie z przedstawicielem Ambasadoréw Mieszkaniowych,
odwied? strone internetowg www.nyc.gov/housing-ambassadors.

DODATKOWE ZASOBY
HPD oferuje szereg zasobdw, aby pomadc nowojorczykom w catym procesie uzyskiwania przystepnych cenowo
mieszkan:

* Visit the strone Szkolenia w portalu NYC Housing Connect,
aby uzyskac¢ dostep do filmow szkoleniowych, w ktérych dowiesz sie, jak utworzyc swoje konto, uzupetnic¢
profil i rozpoczac starania o przystepne cenowo mieszkania: https://housingconnect.nyc.gov/PublicWeb/
about-us/training.

e Visit the strone Informacje w portalu NYC Housing Connect, aby dowiedzie¢ sie wiecej o procesie
sktadania wnioskow i dostepnych pomocnych zasobach: https://housingconnect.nyc.gov/PublicWeb/faq.

® Read HPD's przewodnik po aplikacji Housing Connect HPD pozwalajacy lepiej zrozumie¢, jak przygotowac
wniosek i ubiegac sie o przystepne cenowo mieszkania: www.nyc.gov/hpd/findhousing.

IIl. Zwolnienie z podwyzki czynszu

Najemcy, ktorzy kwalifikuja sie do programu zwolnienia z podwyzki czynszow
dla senioréw (Senior Citizen Rent Increase Exemption, SCRIE) lub zwolnienia

z podwyzki czynszéw dla osob niepetnosprawnych (Disability Rent Increase
Exemption, DRIE) moga uzyskac¢ zamrozenie swojego czynszu na aktualnym
poziomie oraz zwolnienie z podwyzek czynszu w przysztosci.

W przypadku obu programéw catkowity roczny dochéd gospodarstwa
domowego moze wynosi¢ maksymalnie 50 000 USD, wnioskodawca musi
przeznaczac na czynsz wiecej niz jedng trzecia catkowitego miesiecznego
dochodu gospodarstwa domowego i wynajmowac mieszkanie regulowane
przez HCR (tj. mieszkanie o kontrolowanym lub stabilizowanym czynszu lub stabilizowane lokale hotelowe). HPD
zarzadza SCRIE dla projektdw o czynszu niestabilizowanym, takich jak spétdzielnie/lokale Mitchell Lama oraz
spotdzielnie HDFC.

Aby zakwalifikowac sie do programu SCRIE, wnioskodawca musi mie¢ co najmniej 62 lata. Aby zakwalifikowac

sie do programu DRIE, wnioskodawca musi mie¢ ukoriczone 18 lat i otrzymywac federalny zasitek uzupetniajacy
(SS1), federalny zasitek dla 0séb niepetnosprawnych (SSDI), rente inwalidzka lub odszkodowanie od Departamentu
Spraw Weteranskich (U.S. Department of Veterans Affairs), lub zasitek dla osob niepetnosprawnych (Medicaid), jesli
whnioskodawca otrzymywat w przesztosci SSI lub SSDI; oraz musi by¢ wymieniony w umowie najmu lub nakazie
wynajmu, lub mie¢ przyznane prawa spadkowe do mieszkania.

Aby uzyskac wiecej informacji, odwiedz strone internetowa NYC Tenant Access Portal Departamentu Finansow,
www.nyc.gov/nyctaplub na naszej stronie internetowej Programu zamrozenia czynszow (Rent Freeze) www.
nyc.gov/rentfreeze. Mozesz rowniez wystac zapytanie na adres www.nyc.gov/contactscrie lub www.nyc.
gov/contactdrielub dzwonigc pod numer 311. Mozesz teraz umowic sie na wizyte w naszym biurze Programu
zamrozenia czynszéw (Rent Freeze) przy 66 John Street, 3. pietro, na Manhattanie, lub w jednym z naszych innych
biur pod adresem www.nyc.gov/dofappointments.




Zasoby dlawfascicieli

|. Jednostka ds. zabezpieczania zasobdw mieszkaniowych

(Division of Neighborhood Preservation, DNP)

Jednostka ds. zabezpieczania zasobdw mieszkaniowych (Division of Neighborhood Preservation, DNP) dziatajaca
przy HPD, rozumie wyzwania zwigzane z zarzadzaniem i utrzymaniem nieruchomosci mieszkalnej. Kazdy
budynek ma unikatowe wyzwania finansowe, fizyczne i zwigzane z zarzadzaniem, a sama nieruchomos¢ to
jedna z najwiekszych inwestydji, jakie wiasciciel matej nieruchomosci kiedykolwiek poczyni. DNP oferuje krotko- i
dtugoterminowe indywidualne doradztwo dostosowane do okreslonych wymagan budynku. DNP moze pomdc
wiascicielowi nieruchomosci w nastepujacych sprawach:

e Understand the requirements in the Housing Maintenance Code (HMC) for properly maintaining property
so that the property will provide safe housing for all tenants. Pracownicy techniczni posiadajacy wiedze
na temat wymogow HMC mogg przeprowadzi¢ obchédd nieruchomosdci, aby udzieli¢ wskazdwek na temat
rozwigzywania problemow zwigzanych z warunkami panujacymi w budynku zgodnie z kodeksem standardow
mieszkaniowych, zanim zostanie wydana decyzja o naruszeniu.

° Omowienie procedury oddalenia naruszenia.

® Become aware of the numerous loans, grants, and tax abatements or exemptions that can help maintain
the property, especially when a property has significant physical or financial needs. Bedzie to zaleze¢ od
konkretnego typu budynku i fizycznych potrzeb nieruchomosci.

Il. Low Interest Loans or Tax Exemptions

Biuro ds. rozwoju HPD zarzadza wieloma programami finansowymi, ktére pozwalaja uzyskac niskooprocentowane
pozyczki i/lub zwolnienia z podatku od nieruchomosci, aby poprawic stabilnosc fizyczng i finansowg oraz
przystepnos¢ cenowa prywatnych budynkéw wielorodzinnych i budynkéw zamieszkanych przez wiascicieli.
Dostepne sg programy dla budynkéw o réznej wielkosci i potrzebach. Wiecej informacji na temat pomocy
finansowej dla wiascicieli mozna uzyskac na stronie internetowej nyc.gov/letsinvest.

Il. Dziat pomocy dla wtascicieli domow

Nowojorski wydziat ds. rozwoju i zabezpieczania zasobow mieszkaniowych (HPD) oraz Centrum ds. dzielnic
miasta Nowy Jork (Center for NYC Neighborhoods) (Centrum) ogtosity rozpoczecie finansowania rozszerzonego
dziatu pomocy dla wiascicieli domow, ktérej celem jest pomoc wiascicielom domow (zwtaszcza osobom innej
rasy niz biata) zagrozonym wysiedleniem. Dzieki nowym funduszom z organizacji Enterprise Community Partners
(Enterprise) i biura prokuratora generalnego stanu Nowy Jork (OAG), dziat pomocy bedzie aktywnie dziata¢ w
potudniowo-wschodniej dzielnicy Queens, srodkowym Brooklynie i pédtnocnym Bronksie.

Oprocz dalszego kierowania wiascicieli doméw borykajacych sie z problemami do odpowiednich placowek
doradztwa mieszkaniowego, pomocy finansowej i ustug prawnych, dziat pomocy bedzie rozwija¢ kreatywne
strategie w celu zwiekszenia $wiadomosci na temat oznak kradziezy i oszustw. Historically, the selected areas
have been disproportionately impacted by predatory lending practices, scams, and racially discriminatory public
policies. Rozszerzajac swoje programy pomocy, HPD i Centrum beda wspdlnie pracowac nad przywréceniem
stabilnosci spotecznoéciom i pomoga zatrzymac szkodliwy cykl wysiedlen.

The Help Desk will officially launch in Spring of 2021. Interested homeowners can learn more by calling the CNYCN
hotline at 1-855-HOME-456.

IV. Wymogi dotyczgce wypetniania umowy wykupu

Jak podkreslono w sekgji Nekanie na stronie 15, wiasciciele nieruchomosci sg zobowigzani do przestrzegania
okreslonych przepiséw przy oferowaniu najemcom wykupu ich mieszkan. Zgodnie z prawem lokalnym nr 102

7 2019 roku (,Prawo dotyczace umodw wykupu”), wiasciciele, ktdrzy zawierajg umowe wykupu z prawowitym
najemca swojego budynku, musza poinformowac wydziat ds. rozwoju i zabezpieczania zasobdw mieszkaniowych
(HPD) o warunkach umowy wykupu za posrednictwem poczty elektronicznej, wysytajac wiadomos¢ e-mail na
adres buyoutagreement@hpd.nyc.gov. Odwiedz strone Prawo dotyczace uméw wykupu HPD, aby uzyskac
wiecej informagji.
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Strona internetowa: www.nyc.gov/hpd

https://www.facebook.com/NYCHousing/
Department of P g

Housing Preservation

& Development u https://twitter.com/NYCHousing

Przydatne dane kontaktowe w innych sprawach
mieszkaniowych

Wydzial budynkéw (Department of Buildings) miasta Nowy Jork: 311

Korporacja ubezpieczen mieszkaniowych kredytow hipotecznych (Residential Mortgage
Insurance Corporation) w miescie Nowy Jork: 212-227-5500

Jednostka HPD ds. wsparcia w rejestracji (Registration Assistance Unit): 212-863-7000 lub register@
hpd.nyc.gov

Komisja ds. praw cztowieka (Commission on Human Rights) w miescie Nowy Jork: www.nyc.
gov/cchr lub pod numerem telefonu 311. Wiecej informacji znajduje sie w sekcji V=D na temat dyskryminacji
mieszkaniowej.

311 to nowy numer telefonu w miescie Nowy Jork dla ustug i informacji urzedowych. Wszystkie telefony pod
numer 311 do centrum kontaktu z klientem odbiera operator, przez 24 godziny na dobe i 7 dni w tygodniu;
wszystkie informacje sg udzielane w ponad 170 jezykach. Wybierz numer 311 w miescie lub 212-NEW YORK
poza terenem pieciu dzielnic, albo skorzystaj z serwisu internetowego nyc.gov/311.. Serwis jest dostepny pod
numerem 212-504-4115. Aby skorzystac z niektérych ustug, mozesz tez uzy¢ aplikacji mobilnej NYE 311 w
przypadku niektdrych ustug.

Rada miasta Nowy Jork chetnie przyjmuje wszelkie pytania, uwagi i komentarze. Zadzwon pod numer 311
lub przejdZ na strone internetowg council.nyc.gov , aby zobaczy¢, kto nalezy do rady miasta Nowy Jork i jakimi
obszarami sie zajmuje. Mozesz wyszukiwac wedtug adresu, aby znalez¢ cztonka rady dla Twojego obszaru i jego
dane kontaktowe.

Z prokuratorem generalnym stanu Nowy Jork mozna sie kontaktowac w celu uzyskania informacji na
temat praw i obowigzkdw wiascicieli budynkdw, najemcéw i posrednikdw w obrocie nieruchomosciami. Numer
telefonu dla informacji i skarg to 1-800-771-7755.

Z agencja ds. mieszkaniowych i spotecznosci stanu Nowy Jork (NYS Division of Homes and Community
Renewal, NYSHCR ) mozna kontaktowac sie w celu uzyskania informagji na temat czynszu i ustug w mieszkaniach
o kontrolowanym i stabilizowanym czynszu. Numer telefonu dla informacji i skarg to 1-866-ASK-DHCR
(1-866-275-3427).

Biuro burmistrza miasta Nowy Jork ds. 0séb niepelnosprawnych (Mayor’s Office for Persons with
Disabilities, MOPD) dba, by programy i polityki miasta uwzgledniaty potrzeby oséb niepetnosprawnych, i
oferuje broszury oraz materiaty zawierajace informacje na temat programéw, ustug, dziatan i innych srodkow
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. MOPD znajduje sie pod adresem 100 Gold Street, 2nd Floor, New York,
NY 10038. Mozna tez skorzystac¢ z numeru telefonu 311, 212-NEW YORK (POZA MIASTEM) lub 711 (serwis dla
0s06b niestyszacych i niedostyszacych).

Biuro burmistrza ds. ochrony najemcow (MOPT) wspotpracuje z agencjami miejskimi, aby ulepszy¢
istniejace programy przeciwdziatania nekaniu i przesiedleniom oraz opracowac nowe strategie eliminowania
naduzy¢. MOPT znajduje sie pod adresem 100 Gold Street, 2nd Floor, New York, NY 10038. Mozna tez skorzystac z
numeru telefonu 311 lub odwiedzi¢ strone internetowa nyc.gov/tenantprotection.

Biuro doradztwa publicznego (Office of the Public Advocate) pomaga w przypadku skarg i zapytan
dotyczacych rzadowych ustug i regulacji. Biuro zajmuje sie sprawami takimi, jak rozstrzyganie skarg
mieszkaniowych i zwalczanie naduzy¢ ze strony agencji. Pomaga tysigcom nowojorczykdw rocznie, poprawiajac
transparentnosc i rozliczalnos¢ wtadz miasta. Formularz wniosku o udzielenie wsparcia biura doradztwa
publicznego jest dostepny pod adresem http://pubadvocate.nyc.gov/constituent-help-desk . Mozna tez

ABCmogg OF HOUSING skontaktowac sie z biurem telefonicznie pod numerem 212-669-7250.



Biura dzielnicowe HPD

BROOKLYN

Brooklyn, Queens & Staten
Island/Neighborhood
Preservation Office
212-863-7400

Biuro ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Office)
212-863-8060

210 Joralemon Street

Brooklyn, NY 11201

Biuro ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Office)
212-863-6620

701 Euclid Avenue

1st Floor

Brooklyn, NY 11208

BRONX

Biuro ds. zabezpieczania
zasob6w mieszkaniowych
(Neighborhood Preservation
Office) Bronxu i Manhattanu
212-863-7100

Biuro ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Office)
212-863-7050

1932 Arthur Avenue

3rd Floor

Bronx, NY 10457

MANHATTAN

Biuro ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Office)
212-863-5030

94 Old Broadway

7th Floor

New York, NY 10027

QUEENS

Biuro ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Office) 212-863-
5990 120-55 Queens Blvd.
Queens Borough Hall

Kew Gardens, NY 11424

Code Enforcement Services
Brooklyn Code Office
701 Euclid Avenue
Brooklyn, NY 11208

WELCOME...

how cgg we
hel

STATEN ISLAND

Jednostka ds. egzekwowania
przestrzegania kodeksu (Code
Enforcement Services) 212-863-
8100 Staten Island Borough Hall
Staten Island, NY 10301

PROGRAM INSPEKCJI
W ZAKRESIE FARB

NA BAZIE OLOWIU
(LEAD BASED PAINT
INSPECTION PROGRAM)

212-863-5501

WSZYSTKIE BIURA
OBSLUGUJA
INTERESANTOW:

Od poniedziatku do piatku
od 9:00 do 16:00 z wyjatkiem
Manhattanu NPO

Agencja ds. mieszkaniowych i spotecznosci stanu
Nowy Jork (New York State Homes and Community
Renewal, HCR) — biura dzielnicowe

Najemcy lokali o regulowanym
Czynszu moga uzyskac wiecej
informacji i zgtaszac skargi,
udajac sie do jednego z biur
dzielnicowych NYSHCR.

BROOKLYN

55 Hanson Place 5th Floor
(niedaleko Atlantic Terminal)

BRONX
2400 Halsey Street (niedaleko
Zerega Avenue)

MANHATTAN

25 Beaver Street (niedaleko Broad
Street)

163 W. 125th Street 5th Floor
(niedaleko Seventh Avenue)

QUEENS
92-31 Union Hall Street (niedaleko
Jamaica Avenue)
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Informacje mieszkaniowe — przyktadowe
ogtoszenie

Prawo lokalne nr 45 z 2014 roku Kodeksu Administracyjnego Miasta Nowy Jork, sekcja 26-1103, wymaga
zamieszczenia ponizszego ogfoszenia dotyczacego dostepnosci niniejszego przewodnika informacyjnego

na temat mieszkalnictwa ABCs OF HOUSINGdla najemcow i wiascicieli Ogtoszenie nalezy umiesci¢ w sposéb
widoczny, w zasiegu wzroku obok miejsca, gdzie dostarczana jest poczta w budynku wielorodzinnym.
Inspektorzy podczas kazdej inspekcji bedg sprawdzad, czy ogtoszenie jest umieszczone prawidtowo.
Nieumieszczenie ogtoszenia skutkuje naruszeniem klasy A i grozi natozeniem kary cywilnej w wysokosci 250 USD.

INFORMACJE MIESZKANIOWE DLA NAJEMCOW | WLASCICIELI

Informacje mieszkaniowe, ABCs OF HOUSING, sa dostepne w wydziale ds. rozwoju i zabezpieczania zasobow
mieszkaniowych miasta Nowy Jork (New York City Department of Housing Preservation) oraz na stronie
internetowej wydziatu pod adresem www.nyc.gov/hpd.

Informacje te mozna réwniez otrzymac w wersji papierowej, dzwonigc pod numer 311.

Znajduja sie tu informacje dotyczace nastepujacych spraw:
Eksmisja
Ogrzewanie i ciepta woda
Zwalczanie szkodnikéw
Organizacje najemcow
Lokale o regulowanym czynszu
Wsparcie dla oséb starszych i niepetnosprawnych w zakresie czynszu
Dyskryminacja mieszkaniowa
Naprawy i konserwacja
Odpowiedzi najemcdw na powiadomienia od wiascicieli
Dostep dla wiasciciela celem przeprowadzenia inspekdji i naprawy

Bezptatne i niedrogie ustugi prawne

GUIA DE INFORMACION DE VIVIENDA PARA INQUILINOS Y DUENOS

Un gufa de informacion de vivienda los “ABCs de Vivienda” esté disponible en la pagina web del
Departamento de Preservacion de Viviendas y Desarrollo de la Ciudad de Nueva York en www.nyc.gov/hpd.
Este gufa imprimido también esté disponible llamando al 311.

El guia contiene informacién sobre los siguientes temas:

Desalojo

Calefaccion y agua caliente

Manejo de plagas

Organizacion de inquilinos

Alquilar de arrendamientos regulados

Asistencia de alquiler para ancianos o inquilinos deshabilitados
Discriminacion de vivienda

Reparaciones y mantenimiento

Respuesta de Inquilinos a notificaciones del duefio
Acceso para inspecciones de duefios para reparaciones
Servicios legales gratis y a bajo costo




Wazne daty do zapamietania

Styczen

Coroczne zawiadomienie
dotyczace zabezpieczen okien

Coroczne powiadomienie dotyczace

instalacji naktadek na pokretta
piecykow

Coroczna inspekcja pod katem
alergenow

16 stycznia-15 lutego

Przekazanie najemcom corocznego

zawiadomienia o zapobieganiu

zagrozeniom zwigzanym z farbami

na bazie otowiu

Jan 29th
Deadline for Emergency

Fire & Emergency Preparedness

Annual Bulletin

31 stycznia
Wybér rundy programu

alternatywnego egzekwowania

przepisow

Czerwiec

1 czerwca-31 sierpnia

Rejestracja nieruchomosci

HPD

Inspekcja kottow

Wrzesien

Kontrola wymaganego
oznakowania:

« Zawiadomienie o wycieku gazu
« Zawiadomienie o bezpieczenstwie

pozarowym

« Oznaczenie ,Zamknij drzwi”
- Swiadectwo wizyt kontrolnych

« Oznaczenie odbioru $mieci

« Name & Location of Person
with Keys to Boiler Room

« Oznaczenie pietra

« Numer ulicy na budynku mieszkalnym

« Janitor Name & Address

« Smoke Detecting Devices Notice
« Maximum Occupancy in Rooms
- Housing Information Guide Notice

« Oznakowanie informujace o
postepowaniu na wypadek katastrofy

- Pokwitowanie ztozenia corocznego

raportu w sprawie pluskiew

» Maksymalna liczba oséb w
pomieszczeniach

- Oznakowanie z numerami seryjnymi

www.nyc.gov/hpd

ABCs of HOUSING

Luty

15 lutego
Termin odbioru corocznych
zawiadomien od najemcéw

16 lutego-1 marca
Dochodzenie w sprawie
lokali, ktore nie dostarczyty
corocznego zawiadomienia

° ° 7
Kwiecien
Apr 1st—July 31st
Homes & Community
Renewal Annual
Rent Registration

° (]
Lipiec
Wybér dwuletniego
programu czujnikéw
temperatury

Pazdziernik

31 pazdziernika-31 maja
Sezon grzewczy

Grudzien

1 grudnia-31 grudnia
Sktadanie rocznego
raportu w sprawie pluskiew
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& Development

Informacje dotyczace wdrozenia ustawy lokalnej nr 66 z 2019 r.: Zmiana
definicji farby na bazie otowiu zgodnie z art. 14 kodeksu utrzymania
mieszkalnictwa

Niniejszy dokument stuzy wytgcznie celom informacyjnym i nie stanowi porady prawne;j.
Niniejszy dokument nie jest petnym oswiadczeniem o obowigzkach wtascicieli budynkéw
zwigzanych z farbg na bazie otowiu lub jakimkolwiek innym tematem.Aby uzyskac informacje na
temat zgodnosci farb na bazie otowiu na podstawie nowojorskiej ustawy o zapobieganiu
zatruciom ofowiem w dziecidstwie z 2003 r., znang rowniez jako lokalne prawo nr 1z 2004 r.
(lokalne prawo 1) oraz zobowigzania wtasciciela do rozwigzania problemdw z farbami na bazie
otowiu, wejdz na strony internetowg HPD www.nyc.gov/lead-based-paint.

Departament Ochrony i Rozwoju Mieszkalnictwa (HPD) przyjat poprawki do rozdziatu 11
tytutu 28 Regulaminu Miasta Nowy Jork, w tym zmieniong definicje farby na bazie otowiu.
Zmieniona definicja wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2021 r. Zmiany w rozdziale 11 tytutu 28
Regulaminu Miasta Nowy Jork wdrazajg lokalne prawo nr 66 na rok 2019 (Ustawa lokalna 66),
ktéra przewiduje zmieniong definicje farby na bazie otowiu, a HPD promulguje zasade
stwierdzajgcy, ze federalny Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (HUD) dostarczyt co
najmniej jeden arkusz charakterystyki osiggéw (PCS) zatwierdzajgcy dostepny na rynku
analizator fluorescencji rentgenowskiej (XRF) testowany na poziomie 0,5 miligrama otowiu na
centymetr kwadratowy. HUD zatwierdzit PCS, ktéry przewiduje uzycie XRF (obecnie Viken
Detection Model Pb200i) do testowania farby otowiowej przy poziomie dziatania 0,5 miligrama
otowiu na centymetr kwadratowy. W zwigzku z tym HPD zmienito swoje zasady dotyczgce farb
otowiowych, celem uwzglednienia oswiadczenia o zatwierdzeniu HUD i wtgczenia zmienionej
definicji farby na bazie otowiu zgodnie z wymogami lokalnej ustawy 66. Prawo lokalne nr 66
definiuje farbe na bazie otowiu jako "0,5 miligrama otowiu na centymetr kwadratowy lub
wiecej, zgodnie z analizg laboratoryjng lub analizatorem fluorescencji rentgenowskiej".

ZATWIERDZONY ARKUSZ CHARAKTERYSTYKI OSIAGOW URZADZENIA TESTUJACEGO XRF

W grudniu 2020 r. Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (HUD) zatwierdzit arkusz
charakterystyki osiggdw (PCS) dla modelu detektora Viken Pb200i testowanego na poziomie
dziatania 0,5 mg / cm?. Zgodnie z PCS z grudnia 2020 r. dla Viken Pb200i testowanego przy 0,5
mg / cm?, wyniki XRF sg klasyfikowane jako:

e dodatnie jesli sg wieksze lub réwne 0,6 mg/cm?
e ujemne jesli s3 mniejsze lub réwne 0,4 mg/cm?

Wdrozenie ustawy lokalnej 66 z 2019 r. — Zarzgdzenie koricowe — pazdziernik 2021 r.
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¢ niejednoznaczne jesli sg rowne 0,5 mg/cm?. HPD zaktada, ze powierzchnia o wartosci
XRF réwnej 0,5 mg/cm? jest farba na bazie otowiu na podstawie definicji, chyba ze
analiza prébki wiérow farby wykaze, ze wyniki sg negatywne dla farby na bazie otowiu.

HARMONOGRAM WDROZENIA

Od 1 grudnia 2021 r. wszystkie testy farb na bazie otowiu muszg by¢ wykonywane przy uzyciu
przyrzadu XRF z zatwierdzonym PCS (obecnie Viken Detection Model Pb200i) przy poziomie
dziatania 0,5 mg / cm? wydanym przez HUD. Zmiana ta wptywa na wiele proceséw zwigzanych z
farba na bazie otowiu, ktére majg wptyw na wtascicieli i najemcéw, w tym:
e Naruszenie HPD wydanie
e Zakwestionowanie naruszenia HPD
e Wykonanie testéw XRF wymagane jest od wszystkich mieszkan objetych LL1 do
sierpnia 2025 .
e Wykonanie testéw XRF dla weryfikacji zgodnosci obrotu wykazujgcych, ze
powierzchnie cierne okien i drzwi nie wymagajq zastosowania srodkéw naprawczych
e Wykonanie testow XRF dla potrzeb wytaczenia z domniemania farby na bazie otowiu
zgodnie z prawem lokalnym 1

1. Czy wiasciciele moga rozpoczac testy za pomocg maszyn XRF, ktore mierzg poziom
dziatania 0,5 mg / cm? wczes$niej niz 1 grudnia 2021 r.?

Tak. Poniewaz norma ta jest bardziej rygorystyczna niz obecna norma, zaakceptowane
zostang wyniki badan przyrzadéw, ktére majg zatwierdzony PCS wydany przez HUD na
poziomie dziatania 0,5 mg / cm? i zostaty przeprogramowane do testowania na poziomie
dziatania 0,5 mg / cm?. Te wyniki testdow XRF mogg by¢ wykorzystane przed 1 grudnia 2021
r. do proceséw testowania, takich jak kwestionowanie naruszen HPD, w przypadku gdy
domniemywa sie, ze istnieje farba na bazie otowiu (nakazy naruszenia # 616 i # 621),
badanie zgodnosci z lokalnym prawem 31 i wytgczenia (patrz zastrzezenie ponizej w sekgcji
Zwolnienia). Obecnie jedyng maszyng XRF zatwierdzong do testowania na poziomie
dziatania 0,5 mg/cm? — po odpowiednim przeprogramowania przez producenta — jest Viken
Detection Model Pb200i.

2. Jesli testy sg obecnie wykonywane przy uzyciu urzadzenia, ktoére mierzy standardowo 1,0
mg / cm?, ale wynik testu wynosi 0,4 mg / cm? lub mniej, czy moge uzy¢ tego wyniku, aby
spetni¢ wymagania nowego standardu po 1 grudnia 2021 r.?

Nie. Nie udowodniono, ze badanie przyrzgdu XRF na poziomie dziatania 1,0 mg/cm?
doktadnie testuje nizsze poziomy ofowiu w farbie, podobnie jak przyrzad XRF z PCS
zatwierdzonym przez HUD, ktdry zostat zaprogramowany na poziomie dziatania 0,5 mg/cm?.
Przyrzad Viken Detection Model Pb200i otrzymat zatwierdzony PCS do testowania na
poziomie dziatania 0,5 mg / cm?, ale musi zosta¢ przeprogramowany przez producenta, dla
zapewnienia dokfadnosci testowania na tym poziomie dziatania.
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NARUSZENIA HPD

HPD przeprowadza obecnie kontrole farb na bazie otowiu za kazdym razem, gdy
przeprowadzana jest inspekcja mieszkania, w ktorym dziecko w wieku ponizej szesciu lat
regularnie spedza 10 lub wiecej godzin tygodniowo, a budynek zostat zbudowany przed 1960
rokiem. W wiekszosci przypadkow, w ktérych obserwuje sie tuszczenie farby, inspekcja HPD
obejmuje testowanie XRF uszkodzonych malowanych powierzchni. Od 1 grudnia 2021 r. HPD
bedzie przeprowadzaé inspekcje przy uzyciu zatwierdzonego przez HUD modelu Viken
Detection Model Pb200i przeprogramowanego do testowania na poziomie dziatania 0,5
mg/cm?. Naruszenia bedg stwierdzane przy uzyciu nowej definicji farby na bazie otowiu na
podstawie odczytéw z tego urzgdzenia.

1.

Jakie oswiadczenie o naruszeniu zostanie wydane przez HPD, jesli odczyt XRF wynosi 0,5
mg / cm??

Zgodnie z PCS zatwierdzonym przez HUD dla przyrzadu Viken model XRF, wynik 0,5 mg /
cm? jest klasyfikowany jako niejednoznaczny podczas testowania przy uzyciu przyrzadu
przeprogramowanego. HPD wyda oswiadczenie o naruszenie dla testu zagrozenia farbg na
bazie otowiu na poziomie 0,5 mg / cm?, ale pozwoli wtascicielowi zakwestionowac
naruszenie, dostarczajgc wyniki analizy wiéréw farby, ktére okreslg, ze farba jest ujemna.
Wiasciciel nie moze dostarczy¢ testow XRF w celu zakwestionowania naruszenia wydanego
dla wartosci 0,5 mg /cm?.

Czy odczyt XRF wynoszacy 0,4 mg/cm? oznacza stwierdzenie przez HPD naruszenia
przepiséw dla farby na bazie otowiu?

Nie. Wynik rowny lub nizszy niz 0,4 mg/cm? jest nizszy od progu definicji dla wydania
oswiadczenia o naruszeniu przepiséw o farbie na bazie ofowiu.

Czy odczyt XRF wynoszacy 0,6 mg/cm? oznacza naruszenie przepiséw o farbie na bazie
ofowiu?

Tak. Wynik na poziomie lub powyzej 0,6 mg/cm? bedzie dodatni. W zwigzku z tym
wtasciciele nie bedg mogli zakwestionowac naruszenia stwierdzonego na poziomie 0,6 mg /
cm? lub wyzszym za pomocg analizy widrdw farby lub dodatkowych testow XRF.

Czy wiasciciele nieruchomosci bedg zobowigzani do zakwestionowania nakazu naruszenia
nr 616 (domniemane naruszenia zagrozenia farbg na bazie otowiu) wydanego przed 1
grudnia 2021 r. z odczytem XRF ponizej 0,5 mg / cm??

Za naruszenia stwierdzone na podstawie nakazu nr 616 przed 1 grudnia 2021 r., wtasciciele
nieruchomosci bedg mogli zakwestionowaé naruszenie, uzywajgc zawartosci 1,0 mg / cm?
do definicji farby na bazie otowiu. Wifasciciele nieruchomosci muszg korzystac z testéw XRF
wykonanych przyrzagdem ustawionym na poziom dziatania 1,0 mg / cm?, aby
zakwestionowac te naruszenia sprzed 1 grudnia 2021 r.
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OBROT

Wszyscy witasciciele nieruchomosci na wynajem mieszkan sprzed 1960 r. sg prawnie
zobowigzani do przeprowadzenia i udokumentowania inspekcji przy obrotach (pustostan, przed
ponownym wynajeciem) i zostali zobowigzani do zeszlifowania pomalowanych powierzchni
ciernych okien i drzwi przy pierwszym obrocie od sierpnia 2004 r. oraz do usuniecia zagrozen
zwigzanych z farbg na bazie ofowiu na kazdej innej malowanej powierzchni w mieszkaniu przy
kazdym obrocie, poza innymi obowigzkami. Jesli potrzebujesz wiecej informacji na temat tego
wymogu, wejdZ na naszg strone internetowqa: www.nyc.gov/lead-based-paint.

1. Jesli witasciciel nieruchomodci nie przeprowadzat inspekcji podczas obrotu, poniewaz
poprzednie testy wykazaty brak farby na bazie otowiu, czy wtasciciel bedzie musiat
ponownie przetestowaé nieruchomosci na nowym poziomie dziatania?

Poczawszy od 1 grudnia 2021 r., kazde mieszkanie, ktéremu przyznano wyfaczenie w
ramach poziomu dziatania wynoszgcego 1,0 mg/cm?, traci ten status przy pierwszym
obrocie tej jednostki i musi spetni¢ wymogi dotyczgce obrotu, a wtasciciel musi zgtosié ten
obrot HPD w celu cofniecia wytgczenia. Wtasciciel bedzie zobowigzany do ztozenia nowego
whniosku o wytgczenie mieszkania i uzyskania nowego statusu wytgczenia "bezotowiowego"
w oparciu o testy przeprowadzone za pomocg maszyny XRF, ktéra jest ustawiona na poziom
dziatania 0,5 mg / cm? (wiecej informacji mozna znalez¢ w ponizszej sekcji dotyczgcej
wyltaczen), aby uzyskac wytaczenie mieszkania z wymaganych czynnosci zwigzanych z
obrotem.

Przyktadowe formularze do dokumentowania obrotéw oraz petne wyjasnienie wymagan
dotyczgcych obrotu mozna znalez¢ na naszej stronie internetowej: www.nyc.gov/lead-

based-paint.

WYMAGANIA DOTYCZACE TESTOWANIA XRF — WSZYSTKIE MIESZKANIA (ZGODNOSC Z
LOKALNYM PRAWEM 31)

Przeprowadzenie testéw XRF we wszystkich mieszkaniach jest wymagane i musi by¢
udokumentowane przez wszystkich wtascicieli nieruchomosci przed wynajmem mieszkan
sprzed 1960 r. oraz we wszystkich mieszkaniach zbudowanych w latach 1960-1978, w ktérych
wiasciciel ma wiedze na temat zastosowania farby na bazie otowiu, do sierpnia 2025 r. Jesli
potrzebujesz wiecej informacji na temat tego wymogu, wejdz na naszg strone internetowa:
www.nyc.gov/lead-based-paint

1. Jesli mieszkanie zostato przetestowane pod katem zgodnosci z lokalnym prawem 31 przy
uzyciu maszyny XRF, ktéra testowata na poziomie dziatania 1,0 mg / cm?, czy kolejny
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petny test mieszkania bedzie wymagany na poziomie dziatania 0,5 mg / cm? w dniu 1
grudnia 2021 r.?

Mieszkanie nie musi byé ponownie testowane pod katem zgodnosci z lokalnym prawem 31,
ale mozna to zrobi¢. Po 1 grudnia 2021 r. wyniki testéw przeprowadzonych na poziomie 1,0
mg/cm?: 1) nie moga by¢ wykorzystane do okreslenia, ze sktadniki majg wynik negatywny
dla farby na bazie otowiu zgodnie z lokalnym prawem 1; 2) nie mogg by¢ wykorzystane do
spetnienia wymogow obrotu; oraz 3) nie zwalniajg wtasciciela z wykonywania pracy z
wykorzystaniem bezpiecznych praktyk pracy.

Mieszkania przetestowane pod katem zgodnosci z lokalnym prawem 31 od 1 grudnia 2021 r.
muszg zostaé przetestowane przez przyrzad z PCS zatwierdzonym przez HUD na poziomie
dziatania 0,5 mg/cm?.

Czy kontrole zgodnosci z lokalnym prawem 31 mogg by¢ wykorzystywane do ubiegania sie
o wytaczenie?

HPD zacheca wtascicieli do ubiegania sie o wytgczenie na podstawie braku otowiu lub
bezpiecznej zawartosci otowiu w oparciu o wyniki kontroli zgodnosci z lokalnym prawem 31.
HPD rozpocznie przyjmowanie wynikow testéw przeprowadzanych na poziomie dziatania
0,5 mg / cm? przy uzyciu przyrzadu zatwierdzonego przez HUD w dniu 1 listopada 2021 r.
Jesli wszystkie wyniki testéw przy uzyciu przyrzadu zatwierdzonego przez HUD na poziomie
dziatania 0,5 mg / cm? s3 negatywne, wtasciciel moze ubiegad sie o wytgczenie na podstawie
braku otowiu bez podejmowania dalszych czynnosci. W przypadku uzyskania wynikow
pozytywnych (lub niejednoznacznych, ktdre nie zostaty potwierdzone jako negatywnie w
przypadku analizy wiéréw farby), wtasciciel moze ubiegac sie o wytgczenie bezotowiowe,
jesli na powierzchniach dodatnich lub niejednoznacznych prowadzone sg prace nad
redukcjg emisji w celu trwatego usuniecia farby lub wymiany komponentu. Jesli jako cze$é
redukcji stosuje sie obudowanie lub hermetyzacje, wtasciciel moze ubiegad sie o wytgcznie
na podstawie bezpiecznej zawartosci ofowiu.Przypominamy, ze wtasciciel musi wypetnic
whniosek o wytgczenie i musi ztozy¢ wszystkie wymagane dokumenty (w tym dodatkowe
dokumenty poza wynikami testu XRF), po czym HPD zweryfikuje, czy dokumentacja jest
odpowiednia i kompletna dla uzyskania wytaczenia.

Uwaga: Testy lokalnej ustawy 31 przeprowadzone przed 1 grudnia 2021 r. w oparciu o testy
na poziomie dziatania 1,0 mg / cm? mogg by¢ rowniez wykorzystane do ubiegania sie o
wytgczenie na ograniczony czas; jednakze wytgczenia przyznane na podstawie badan na
poziomie dziatania 1,0 mg/cm? nie obowigzujg juz w odniesieniu do obrotu — wiecej
informacji mozna znalezé w ponizszej sekcji dotyczgcej wytgczen.

WYtACZENIA

Wiasciciele nieruchomosci mogg wnioskowa¢ do HPD o wyfgczenie z pewnych obowigzkéw
natozonych prawem lokalnym 1. Zmiana definicji farby na bazie otowiu wptynie na wytaczenia
wnioskowane na podstawie testéw XRF przeprowadzonych na poziomie dziatania 1,0 mg/cm?.
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Whiosek o wytgczenie mozna znalez¢ na stronie internetowej HPD www.nyc.gov/lead-based-
paint

1. Co stanie sie z moim obecnym wyfgczeniem po zmianie poziomu testowania farby na
bazie otowiu?

Wszelkie wytgczenia przyznane na poziomie dziatania 1,0 mg/cm? nie bedg juz obowigzywac
w odniesieniu do pierwszego obrotu majgcego miejsce w dniu 1 grudnia 2021 r. lub pdzniej.

2. Jak bedzie przebiegat proces odwotywania wytaczenia?

Wiasciciele sg zobowigzani do powiadomienia HPD o pojawieniu sie obrotu w wytgczonych
mieszkaniach (wytgczenia przyznane dla pojedynczego mieszkania lub dla wszystkich
mieszkan w budynku w ramach jednego wytaczenia). HPD przekaze wtascicielom w
pazdzierniku/listopadzie 2021 r. liste istniejgcych wytgczen wydanych przez HPD i dostarczy
im informacji o procesie powiadamiania HPD o obrotach, gdy takie sie pojawig. HPD
opublikuje réwniez na swojej stronie internetowej formularz powiadomienia przez
wtasciciela o obrocie. Gdy HPD otrzyma powiadomienie o obrocie od wtasciciela
nieruchomosci lub gdy HPD dowie sie o obrocie, HPD cofnie wytgczenie. Jednak od dnia
obrotu, niezaleznie od powiadomienia przez HPD o odwofaniu, mieszkanie ponownie bedzie
podlegac lokalnemu prawu 1, w tym wymogom dotyczgcym tego obrotu. HPD wysle
wiascicielowi powiadomienie o odwotaniu, wraz z instrukcjg ubiegania sie o nowe
wyfaczenie.

Whtasciciel moze ztozy¢ nowy wniosek o wyfgczenie wraz z wynikami badania na poziomie
dziatania 0,5 mg/cm? za pomoca przyrzadu z PCS zatwierdzonym przez HUD na tym
poziomie dziatania oraz wynikami wszelkich prace zwigzane z redukcjg emisji, wykonanych
zgodnie z wymogami dla uzyskania wytaczenia.

3. Czy kazde mieszkanie, ktére jest wolne w dniu 1 grudnia 2021 r., nie bedzie juz podlegato
wylaczeniu, czy tez tylko takie mieszkanie, ktdre sie zwolni (zostanie opuszczone) po tej
dacie? Jesli mieszkanie jest wynajmowane, ale nie jest zajmowane w tym dniu, czy
wytaczenie pozostanie w mocy?

Kazde mieszkanie z nowym terminem najmu po 1 grudnia 2021 r. (w zwigzku z tym
opuszczone w dniu 1 grudnia 2021 r.) nie bedzie juz objete wytgczeniem od dnia 1 grudnia
2021 r. lub od daty opuszczenia, w zaleznosci od tego, ktéra z tych dat jest pdzniejsza, a
wiasciciel musi powiadomié HPD o tym obrocie. Mieszkanie ponownie podlega wymogom
dotyczgcym obrotu (dla ten obrét) oraz wszystkim innym wymogom prawa lokalnego 1, z
ktorych byto wczesniej wytgczone. Wszelkie badania farb na bazie otowiu, ktére sg
przeprowadzane w celu zapewnienia zgodnosci z wymogami dotyczgcymi obrotu lub w celu
przedtozenia nowego wytgczenia, muszg wykorzystywaé nowy poziom dziatania 0,5 mg/cm?
dla farby na bazie otowiu i by¢ sprawdzone przez przyrzad XRF z PCS zatwierdzonym przez
HUD na tym poziomie dziatania.

4. Kiedy HPD zacznie akceptowac wnioski o wytaczenie na podstawie badan zakonczonych
na poziomie dziatania 0,5 mg/cm??
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HPD rozpocznie przyjmowanie wnioskow o wytgczenie, ktére zawierajg wyniki badania na
poziomie dziatania 0,5 mg / cm? przy uzyciu przyrzadu z zatwierdzonym przez HUD PCS na
tym poziomie dziatania w dniu 1 listopada 2021 r. Jednak wtasciciele nieruchomosci moga
rozpoczgé testowanie na nowym poziomie dziatania przed tg datg przy uzyciu
zatwierdzonego przyrzadu, przeprogramowanym do testowania na nowym poziomie
dziatania 0,5 mg / cm?.

5. Czy wytaczenia na poziomie dziatania 1,0 mg/cm? beda nadal akceptowane przez HPD po
1 grudnia 2021 r.?

HPD bedzie nadal przyjmowac wnioski na poziomie dziatania 1,0 mg/cm? do 1 marca 2022 r.
TYLKO WTEDY, GDY testy na poziomie dziatania 1,0 mg/cm? przeprowadzono przed 1
grudnia 2021 r. | ORAZmieszkanie takie nie bedzie objete obrotem przed 1 marca 2022 r.
Przypominamy, ze wszelkie wytgczenia przyznane przed 1 grudnia 2021 r. na poziomie
dziatania 1,0 mg/cm? s3 wazne tylko do momentu opuszczenia mieszkania przy pierwszym
obrocie po 1 grudnia 2021 r. Wszelkie wytgczenia przyznane na poziomie dziatania 1,0
mg/cm? miedzy 1 grudnia 2021 r. a 1 marca 2022 r. réwniez pozostang w mocy tylko do
pierwszego obrotu. Mieszkaniu mogto zosta¢ przyznane wytaczenie jednostkowe lub
wylaczenie takie mogto zostac przyznane dla mieszkann w budynku jako catosci, objetego
jednym wytgczeniem. Wiecej informacji na temat procesu powiadamiania HPD o obrotach
mieszkania wytgczonego na poziomie dziatania 1,0 mg/cm? mozna znalez¢é w pytaniach 1i 2
w niniejszej sekgcji.
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