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NA CO PRZEZNACZANE SA

pienigdze pochodzace
7 podatkow!

Stuzby mundurowe

28% (policja, straz Edukacja

pozarna, stuzby

sanitarne, stuzby

wiezienne)

Opieka Pozostate

zdrowotna agencje (stuzby
transportowe,
mieszkalnictwo,
parki itp.)

W Miescie Nowy Jork podatek od nieruchomosci stanowi 47% catosci srodkéw finansowych miasta
zebranych roku fiskalnym 2020, zakoriczonym 30 czerwca 2020 r. Ponizszy wykres ilustruje sposéb
rozchodu tych $rodkéw finansowych.



W jaki sposob naliczany jest
podatek od nieruchomosci

USTALENIE WARTOSCI RYNKOWE)J
Generalnie nieruchomosci klasy Il wyceniane s stosownie do potencjatu dochodowego.

USTALENIE WARTOSCI SZACUNKOWE)J

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostaje pomnozona przez 45% (,poziom wyceny”), aby ustali¢,rzeczywista wartos¢ szacunkowq”
Wartos¢ szacunkowa wzrasta w przypadku budynkdw sktadajacych sie z 10 lub mniejszej liczby lokali mieszkalnych, do limitu
okreslonego przepisami prawa stanowego.

USTALENIE PRZEJSCIOWEJ WARTOSCI SZACUNKOWE)J

Zmiany wartosci szacunkowej nieruchomosci klasy Il, sktadajacych sie z 10 lub wiekszej liczby lokali mieszkalnych, wprowadzane
53 stopniowo, na przestrzeni pieciu lat. Powoduje to powstanie,,przejsciowej wartosci szacunkowe]” nieruchomosci”. Przejsciowa

wartos¢ szacunkowa wykorzystywana jest to skalkulowania rachunku za podatek od nieruchomosci w wypadku, gdy przejsciowa
wartos$¢ szacunkowa jest nizsza od rzeczywistej wartosci szacunkowej.

WYKORZYSTANIE AKTUALNIE POSIADANEGO ZWOLNIENIA OD PODATKU

Miasto Nowy Jork oferuje odpisy podatkowe w formie zwolnienia od podatku dla seniordw, weteranéw, duchownych, 0séb
niepetnosprawnych i innych whascicieli nieruchomosci. Kwoty te zostang odjete od wartosci szacunkowej nieruchomosci w celu
ustalenia wartosci podlegajacej opodatkowaniu. (Wiecej informacji uzyska¢ mozna na stronie www.nyc.gov/ownerexemption)

RACHUNEK ZA PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Nalezny podatek od nieruchomosci oblicza sie mnozac miejska stawke podatkowa, wartos¢ ustalang co roku przez rade miasta,
przez warto$¢ podlegajaca opodatkowaniu. Jezeli nieruchomos$¢ kwalifikuje sie do otrzymania odpisu okreslanego mianem ulgi
podatkowej, warto$¢ tej ulgi zostaje odjeta od rachunku, aby obnizy¢ catkowita nalezng kwote.




Wartosc rynkowa —Wycena nieruchomosci

Departament Finansow ustala wartos¢ rynkowg nieruchomosci w oparciu o jej potencjat zarobkowy. Do oszacowania przychoddw
i wydatkow w odniesieniu do danej nieruchomosci wykorzystywane jest modelowanie statyczne i oceny innych nieruchomosci,
podobnych pod wzgledem metrazu, lokalizagji, ilosci lokali i wieku.

KLASY PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci zlokalizowane na terenie Miasta Nowy Jork podzielone s3 na cztery klasy, ktére stosownie do obowiazujacych
przepisow prawa, s rézne szacowane. Klasa Il to nieruchomosci mieszkalne, sktadajace sie z trzech lub wigkszej liczby lokali, w tym

mieszkan spétdzielczych i wkasnosciowych.
Budynki mieszkalne Ob|e.klty qOStaV}/COW .
jedno-do TLo| mediowispecjalne obiekty
= trzylokalowych Lo | franczyzowe

Budynek mieszkalny Wszelkie pozostate

= = zawierajgcy wiecej niz 4 nieruchomosci, w tym
c 1B C| lokale mieszkalne, w tym budynki biurowe, fabryki,
LI 1e]  mieszkania spotdzielcze i sklepy i hotele

wiasnosciowe

Wartos¢ rynkowa obliczana jest inaczej dla kazdej klasy podatkowej. Informacje dotyczace ustalania wartosci rynkowej dla nieruchomosci
klasy I, 1l IV mozna znaleZ¢ na stronie www.nyc.gov/propertytaxes.



https://www1.nyc.gov/site/finance/index.page

wartosci rynkowe klasy |l

Przepisy prawa stanowego wymagajg od Departamentu Finansow oszacowania wartosci wszystkich
nieruchomosci klasy Il w kontekscie ich potencjatu dochodowego. Aby ustali¢ wartos¢ rynkowa
nieruchomosci, wykorzystywane jest modelowanie statystyczne dla skalkulowania typowych dochodéw i
wydatkéw w odniesieniu do innych nieruchomosci, podobnych pod wzgledem metrazu, lokalizacji, ilosci
lokali i wieku. Proces ten rézni sie w zaleznosci od tego, czy w sktad danej nieruchomosci wchodzi wiecej niz
10 lokali mieszkalnych czy mniej.

WIEKSZE BUDYNKI Z LOKALAMI MIESZKALNYMI DO WYNAJECIA

Wiekszos¢ wiasdcicieli budynkdw mieszkalnych obowigzuje wymadg sktadania corocznego
/ zestawienia dochodow i wydatkéw uzyskanych z nieruchomosci Real Property Income
and Expense (RPIE). Do ustalenia wartosci rynkowej odnajmowanej nieruchomosci
wykorzystywane sg informacje dotyczace dochodéw i wydatkdw dla oszacowania
aktualnego dochodu netto z nieruchomosci. Ta ocena szacunkowa uwzglednia korekty
podanych informacji w oparciu o modelowanie statystyczne i wytyczne dotyczace wyceny.

Do szacunkowego dochodu netto doliczana jest nastepnie stopa kapitalizacji, aby obliczy¢

wartosc¢ rynkowa nieruchomosci. Stopa kapitalizacji to oczekiwana zyskowno$¢ w oparciu o
wysokos¢ przychoddéw z posiadanej nieruchomosci. Szacunkowy przychdéd, wydatki i stope
kapitalizacji mozna znalez¢ w naszej witrynie www.nyc.gov/finance.




WIEKSZE BUDYNKI Z MIESZKANIAMI WLASNOSCIOWYMI | SPOLDZIELCZYMI

Przepisy prawa stanowego wymagaja, aby budynki z mieszkaniami wiasnosciowymi i
spotdzielczymi wyceniane byty jako budynki odnajmowane, a wycena budynku zakfada, ze
przynosi on dochaod.

Ustalanie wartosci rynkowej przeprowadzane jest na podstawie poréwnania danego
budynku do innych, podobnych budynkéw z odnajmowanymi lokalami mieszkalnymi. Do
okreslenia szacunkowych przychodoéw i wydatkéw w odniesieniu do danej nieruchomosci
Ny wykorzystywane jest modelowanie statyczne i oceny rzeczoznawcow przeprowadzone w
stosunku do innych nieruchomosci, podobnych pod wzgledem metrazu, lokalizacji, ilosci
lokali i wieku. Do szacunkowego przychodu netto z budynku doliczana jest nastepnie stopa
kapitalizacji. Stopa kapitalizacji to oczekiwana zyskowno$¢ w oparciu o wysokos¢ przychoddw przypisang tej
nieruchomosci.

Liste nieruchomosci wykorzystanych w celach poréwnawczych dla ustalenia wartosci rynkowej mozna
znalez¢ na stronie www.nyc.gov/finance. Podano tam réwniez szacunkowy przychéd z nieruchomosdi,
wydatki i stope kapitalizacji.

MIESZKANIA SPOLDZIELCZE Wartos$¢ rynkowa catego budynku. Warto$¢ rynkowa budynku dostepna
jest na stronie www.nyc.gov/finance.

MIESZKANIA WLASNOSCIOWE Najpierw ustalana jest warto$¢ rynkowa catego budynku, a nastepnie
kazdego lokalu mieszkalnego. Jezeli mieszkanie wiasnosciowe wybudowano po lipcu 2007, wartosc¢
rynkowa lokalu oparta jest na procentowym udziale podanym przez zarzad. Ten ,wskaZnik przydziatu na
lokal”jest zwykle uwzgledniony w ofercie sprzedazy mieszkania.

MNIEJSZE BUDYNKI (10 LUB MNIEJ MIESZKAN)

Mniejsze budynku klasy Il sa rowniez wyceniane jako nieruchomosci dochodowe. Poniewaz
/ jednak w stosunku do wiekszosci z tych budynkéw nie obowigzuje wymaog skfadania
corocznego zestawienia dochodow i wydatkéw uzyskanych z nieruchomosci (RPIE),
ich wycena jest uproszczona dzieki zastosowaniu metody mnoznika dochodu brutto.
Departament Finansow:

®  dokonuje oceny szacunkowej typowego przychodu na stope kwadratowa, uzyskanego
z porownywalnych, odnajmowanych lokali mieszkalnych,

®  generuje catkowity dochéd dla budynku mnozac przychéd na stope kwadratowa przez
catkowita powierzchnie budynku, po czym

B mnozy szacunkowy przychéd dla budynku przez wskaznik, aby otrzymac wartosc
rynkowa danej nieruchomosci. Na przyktad, budynek przynoszacych dochéd w
wysokosci $100 000 i mnozniku réwnym 10 zostatby wyceniony na $1 min.




Rzeczywista wartosc¢ szacunkowa—Wycena Twojej
nieruchomosci

Po ustaleniu warto$ci rynkowej, zostanie obliczona warto$¢ szacunkowa. Warto$¢ szacunkowa ustalana jest w oparciu o okreslony
procent wartosci rynkowej. Dla klasy Il wartos¢ szacunkowa to 45% wartosci rynkowej - aby uzyskac kwote wartoéci szacunkowej,
wartos$¢ rynkowa zostaje pomnozona przez 45%,

NIERUCHOMOSCI KLASY 1l SKLADAJACE SIE Z 10 LUB MNIEJSZEJ LICZBY LOKALI
MIESZKALNYCH

Na kalkulacje wartosci szacunkowej budynkdw klasy Il sktadajacych sie z 10 lub mniejszej liczby lokali mieszkalnych wptywa jeszcze
jeden dodatkowy czynnik. Prawo stanowe ogranicza maksymalny wzrost wartosci szacunkowej takich budynkéw w Miescie Nowy
Jork. Wartos¢ szacunkowa nie moze wzrosna¢ powyzej 8% w stosunku do poprzedniego roku lub powyzej 30% w cigqu pieciu lat. Z
tego wzgledu wartos¢ szacunkowa bedzie stanowic: 45% wartosci rynkowej lub kwote limitu, w zaleznosci od tego, ktdra jest nizsza.

Ze wzgledu na te ograniczenia, wiekszos¢ wartosci szacunkowych nieruchomosci klasy Il jest nizsza niz 45% udziatu procentowego.
(Oznacza to, ze moze uptynac wiele lat zanim wartos¢ szacunkowa zréwna sie ze zmianami w wartosci rynkowej. Moze sie zdarzy,
ze nawet w przypadku spadku wartosci rynkowej wartos¢ szacunkowa nadal rosnie, poniewaz ciagle nie przekracza ona 45%
aktualnej wartosci rynkowej. (Prosimy zauwazy¢, ze ograniczenie to nie dotyczy fizycznych modyfikacji nieruchomosci. Zaliczane sa
one w catosci w poczet wartosci rynkowej nieruchomosci, a nastepnie szacowane jako 15% wzrost wartosci dla przeprowadzonych
modyfikadji i renowacji oraz 45% dla nowo wybudowanych nieruchomosci).

Przejsciowa wartosc¢ szacunkowa—dla nieruchomosci klasy
I sktadajgcych sie z 11+ lokali mieszkalnych

Na kalkulacje wartosci szacunkowej wptywa rdwniez jeden dodatkowy czynnik, ktérym jest wymég nakazany przepisami prawa
stanowego, w mys| ktérego zmiany w wartosci szacunkowej musza by¢ wprowadzane stopniowo, na przestrzeni pieciu lat. Oznacza
to doliczenie 20% zmiany kazdego roku, przez piec lat. Przy dokonywaniu nowego oszacowania kazdego roku, wszelkie dodatkowe
zZmiany zostaja ponownie rozfozone na okres pieciu lat.

Kazdego roku dolicza sie w zwiazku z tym kilka zmian okresowych, czego wynikiem jest przejsciowa warto$¢ szacunkowa. Przepisy
prawa wymagaja wykorzystania przejéciowej wartosci szacunkowej do skalkulowania rachunku za podatek od nieruchomosci w
wypadku, gdy przejsciowa wartos¢ szacunkowa jest nizsza od rzeczywistej wartosci szacunkowej. (Prosimy zauwazyc, ze fizyczne
modyfikacje nieruchomosci nie s doliczane stopniowo. Zostaja one doliczone w catoéci do wartosci rynkowej nieruchomosci, a
nastepnie pomnozone przez 45% wspdtczynnik wyceny).



w jaki sposob ustalana jest
przejsciowa wartos¢ szacunkowa

NIERUCHOMOSCI KLASY Il SKLADAJACE SIE Z 11 LUB WIEKSZEJ LICZBY

LOKALI MIESZKALNYCH

Oto szczegodtowy przyktad stopniowego wprowadzania przejsciowych wartosci szacunkowych - 20%
zmiana rocznej wartosci szacunkowej uwzgledniana jest co roku, na przestrzeni pieciu lat.

% Wycena wartosci rynkowej
nieruchomosci klasy Il

RZECZYWISTA WARTOS(C
SZACUNKOWA

Roznica w rocznej wycenie

20% stopniowa zmiana
wyceny dla nieruchomosci
sktadajacych siez 11 lub
wiekszej liczby lokali
mieszkalnych

UBIEGEOROCZNA
PRZEJSCIOWA WARTOSC
SZACUNKOWA

PRZEJSCIOWA WARTOSC
SZACUNKOWA
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Nalezy pamietac, ze prawo wymaga wykorzystania nizszej warto$ci—wartosci szacunkowej lub
przejsciowej wartosci szacunkowej—do skalkulowania naleznego podatku od nieruchomosci.

@

$103,000
% ((0.415) =

$46,350

)

OOC

$45,225

$45,495

5,

$102,000
x (0.45) =

$45,900

&
©
(=)

OO

-$90

-
~1‘~‘

$45,495

$45,675

$102,000
% ((0415) =

$45,900

$9

OOOOC

$45,675
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/wolnienia — Obnizka podatku od nieruchomosci

Miasto i Stan Nowy Jork oferuja whascicielom lokali mieszkaniowych zwolnienie z podatku od nieruchomosci. Posiadacze mieszkan
whasnosciowych otrzymaja te zwolnienia dla swoich lokali mieszkalnych. Kazdego roku Departament Finanséw informuje zarzad
spétdzielni mieszkaniowych o tym, ktére mieszkania otrzymaty zwolnienia osobiste, a spétdzielnia przyznaje te ulgi odpowiednim

lokalom mieszkaniowym w ramach pobieranych przez spétdzielnie optat. Otrzymany w czerwcu rachunek za podatek od
nieruchomosci uwzglednia zwolnienia oraz ulgi, ktére zostang przyznane w nadchodzacym roku podatkowym rozpoczynajacym sie 1

lipca.

®  Termin sktadania wnioskéw o zwolnienie od podatku dla wiascicieli mieszkan spétdzielczych/wtasnosciowych uptywa 15 lutego.

®  Termin sktadania wnioskéw o osobiste zwolnienia od podatku uptywa 15 marca.

ZWOLNIENIA OSOBISTE

Program Basic STAR

(edukacyjna ulga podatkowa) |STAR

Program Enhanced

Zwolnienie dla seniorow
bedacych wiascicielami

nieruchomosci

(Senior Citizen Homeowners’

Zwolnienie dla
niepetnosprawnych
wihascicieli nieruchomosci
(Disabled

Dla wiascicieli domow,
mieszkan spétdzielczych i

rocznych dochodach brutto
nieprzekraczajacych $250 000.

Dla whascicieli wieku 65+
lat o rocznych dochodach
whasnosciowych o skorygowanych | nieprzekraczajacych $90 550.

Exemption, SCHE)

Dla whascicieli wieku 65+
lat o rocznych dochodach
nieprzekraczajacych $58 399.

Homeowners’ Exemption, DHE)
Dla whascicieli niepetnosprawnych
o rocznych dochodach
nieprzekraczajacych $58 339.

Zwolnienie dla weteranow

stuzby wojskowej

Dostepne niektérym weteranom, matzonkom
weteranéw/wdowcom po weteranach oraz
rodzicom polegtych weteranow odznaczonym
orderem Ztotej Gwiazdy.

Zwolnienie dla niepetnosprawnych ofiar
przestepstw i dobrych Samarytanéw

Dostepne ofiarom przestepstw oraz osobom,
ktdre odniosty obrazenia podczas proby
zapobiezenia przestepstwu lub udzielania
pomocy ofierze przestepstwa. Nie przystuguje
oficerom poliji. Whasciciel nieruchomosci
musi mie¢ zainstalowane udogodnienia dla
0s6b niepetnosprawnych.

Dostepne dla niektorych czynnych i
emerytowanych oséb duchownych orazich
wdowcdw, ktorzy nie zawarli ponownego
zwiazku matzeriskiego.

*W 2016 . na mocy przepiséw stanowych zmieniono format programu STAR ze zwolnienia od podatku na odpis z podatku dochodowego. Osoby
korzystajace aktualnie ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci STAR nadal beda mogty z niego korzysta¢. Nowi wnioskodawcy musza ztozy¢
wniosek o przyznanie odpisu w urzedzie stanowym. Odpis przystuguje gospodarstwom domowym, ktérych faczne roczne dochody nie przekraczaja

$500 000. Kwalifikujacy sie wnioskodawcy otrzymaja réwnowartos¢ kwoty odpisu w formie czeku. Wartos¢ kwoty odpisu jest generalnie taka sama,
jak kwota zwolnienie z podatku od nieruchomosci.



Jaka jest roznica pomiedzy tymi dwoma obnizkami?

Zwolnienia

Zwolnienie powoduje obnizenie wartosci szacunkowej przed naliczeniem podatku.

Ulgi

Ulga powoduje obnizenie kwoty naleznego podatku po jego naliczeniu.

Najbardziej aktualne informacje dotyczace zwolnieri dostepne s3 na stronie www.nyc.gov/finance.

ZWOLNIENIA DLA BUDYNKOW

(zesciowe zwolnienie z podatku od nieruchomosci dla nowo
wybudowanych budynkéw z lokalami mieszkalnymi. Zarzad
nad tym programem sprawuje Nowojorski Departament
Ochrony i Rozwoju Mieszkalnictwa (NYC Department of
Housing Preservation and Development). Zwolnienia przyznaje
Departament Finanséw.

(zesciowe zwolnienie z podatku od nieruchomosci na remont
budynkéw z lokalami mieszkalnymi. Zarzad nad tym programem
sprawuje Nowojorski Departament Ochrony i Rozwoju
Mieszkalnictwa. Zwolnienia przyznaje Departament Finanséw.

ULGI

Mieszkania spotdzielcze/wlasnosciowe

Obnizenie kwoty naleznego podatku od nieruchomosci

od wiascicieli mieszkar wiasnosciowych i spétdzielczych.
Budynek musi ztozy¢ wniosek w imieniu catego kompleksu
mieszkaniowego.

Energia stoneczna

(zesciowa ulgi od podatku od nieruchomosci dla
wyremontowanych budynkéw z lokalami mieszkalnymi.

Zarzad nad tym programem sprawuje Nowojorski Departament
Ochrony i Rozwoju Mieszkalnictwa (NYC Department of Housing
Preservation and Development). Ulge przyznaje Departament
Finansow.

Ekologiczny dach

Ulga podatkowa dla nieruchomosci:wykorzystujacych energie
stoneczng pochodzaca z paneli ogniw stonecznych. Zarzad nad

tym programem sprawuje Nowojorski Departament Budynkdw.

Ulge przyznaje Departament Finansow.

Jednorazowa ulga od podatkowa dla nieruchomosci z dachem
ekologicznym. Zarzad nad tym programem sprawuje Nowojorski
Departament Budynkéw. Ulge przyznaje Departament Finanséw.
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Rachunek za podatek od nieruchomosci

Oto przyktadowy rachunek za podatek od nieruchomosci dla nieruchomosci klasy Il sktadajacej sie z ponad 10 spétdzielczych lokali
mieszkalnych. Wiasciciele mieszkan spétdzielczych nie otrzymuja tego rachunku, jest on przesytany do zarzadu spétdzielni, ktéra
dolicza odpowiedni podatek od nieruchomosci dla kazdego mieszkania w ramach pobieranych standardowo opfat.

Wartos¢ rynkowa

Departament Finanséw ustala wartos¢ rynkowa
nieruchomosci w oparciu o jej potencjat
zarobkowy. Do okreslenia szacunkowych
przychoddw i wydatkéw w odniesieniu do
danej nieruchomosci wykorzystywane jest
modelowanie statyczne i oceny rzeczoznawcow
przeprowadzone w stosunku do innych
nieruchomosci, podobnych pod wzgledem
metrazu, lokalizadji, iloéci lokali i wieku.

Wartos¢ szacunkowa

Wartos¢ szacunkowa to rzeczywista wartos¢
szacunkowa lub przejsciowa wartos¢
szacunkowa, w zaleznosci od tego, ktdra jest
nizsza.

Zwolnienia
Wartos¢ zwolnien zostaje odjeta od wartosci
szacunkowej.

Warto$¢ podlegajaca opodatkowaniu
Wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu to
rzeczywista lub przejéciowa warto$¢ szacunkowa

® Statement Details February 23, 2020

Property Owner

123 45th St

Department of Finance 1-23456-6789
Page 2

Billing Summary Activity Date Due Date Amount
Qutstanding charges including interest and payments $0.00
Finance-Property Tax 04/01/2020 $5,858.38
Credit Adjustment 12/21/2018 $-58.93
Total amount due $5,799.45

Annual Property Tax Detail

Finance-Property Tax 04/01/2020 $1,681.09
Adopted Tax Rate $66.26
Total tax year charges remaining $1,747.35
If you want to pay everything you owe by January 2, 2020 please pay $3,488.76
If you pay everything you owe by January 2, 2020, you would save: $5.94
Tax class 2C - Co-op Or Condo, Less Than 11 Units Tax rate
Current tax rate 12.473%
Estimated market value $1,544,000 . Billable assessed New
value Tax rate Taxes
Tax before exemptions and abatements @ $228,400 X 12473%@ = $28,488
Basic STAR - School Tax Relief 1 Unit $-2,280 $-284*
Tax before abatements . $28,204
Co-op/Condo Abatement 3 Units $-5,059
Annual property tax $23,145

** This is your NYS STAR tax savings. It cannot increase more than 2% a year. For more information, please visit us at
nyc govffinance or contact 311.

If you own income producing property, you must file a Real Property Income and Expense Statement or a Claim of
Exclusion unless you are exempt by law. The deadline to file is June 1, 2020. Failure to file will result in penalities and
interest, which will become a lien on your property if they go unpaid. To see if you are exempt from this requirement and
to learn more, please visit nyc.gov/rpie.

(w zaleznosci od tego, ktdra jest nizsza), pomniejszona o wszelkie otrzymane zwolnienia. Jest to kwota, od ktdrej naliczany jest podatek.

Stawka podatkowa

Nalezny podatek od nieruchomosci oblicza sie mnozac miejska stawke podatkowa, warto$¢ ustalang co roku przez rade miasta, przez warto$¢
podlegajaca opodatkowaniu. Stawka podatkowa za rok podatkowy (od 1 lipca do 30 czerwca) ostatecznie zatwierdzana jest dopiero w

listopadzie.

Roczna kwota podatku od nieruchomosci:
Otrzymane ulgi zostang odjete od kwoty podatku, a uzyskana suma stanowic bedzie ostateczng nalezna kwote podatku od nieruchomosci.



omowienie: w jaki sposob naliczany jest podatek od nieruchomosci

ROCZNA KWOTA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI = {(WARTOSC SZACUNKOWA MINUS
ZWOLNIENIA) (X) STAWKA PODATKOWA} MINUS ULGI

WARTOSC RYNKOWA:
Departament Finanséw ustala wartos¢ rynkowa nieruchomosci w oparciu o jej potencjat zarobkowy.

Warto$¢ rynkowa x 45% (poziom wyceny) = Wartos¢ szacunkowa (budynki sktadajace sie z 10 lub mniejszej liczby lokali

RZECZYWISTA WARTOSC SZACUNKOWA:
2 mieszkalnych podlegaja ograniczeniom)

2 PRZEJSCIOWA WARTOSC SZACUNKOWA:
20% stopniowa zmiana wyceny dla nieruchomosci sktadajacych sie z 11 lub wiekszej liczby lokali mieszkalnych

WARTOSC PODLEGAJACA OPODATKOWANIU:
Wartos¢ szacunkowa lub przejéciowa wartos¢ szacunkowa— Zwolnienia = Wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu

ROCZNA KWOTA PODATKU OD NIERUCHOMOSCI::
5 Warto$¢ podlegajaca opodatkowaniu x Stawka podatkowa - Ulgi

ptacenie podatku od
nieruchomosci

Rachunek za podatek od nieruchomosci obliczany jest w oparciu o wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu, ktéra uwzglednia wszelkie zmiany
wprowadzone przez Nowojorska Komisje Podatkowa (NYC Tax Commission). Wiecej informacji dotyczacych Komisji Podatkowej podano na stronie 18
niniejszego przewodnika). Prosimy zauwazy¢, ze whasciciele mieszkan spétdzielczych i najemcy nie ptaca podatku od nieruchomosci bezposrednio. Jest
on wliczony w czynsz lub standardowe optaty pobierane przez spétdzielnie mieszkaniowa.

Rachunek za podatek od nieruchomosci mozna przejrze¢ i opfaci¢ na stronie www.nyc.gov/finance. Ptatnosci mozna dokonac czekiem elektronicznym
lub kart kredytowa badZ debetowa (prosimy zauwazy¢, ze za pfatnos¢ karta pobierana jest optata manipulacyjna). Platno$¢ mozna rdwniez wystac
poczta. Platnosci nalezy dokonac stosownie do instrukgji ptatnosci podanych na otrzymanym rachunku.

Rachunki za podatek od nieruchomosci wysytane s co kwartat w przypadku nieruchomosci, ktorych wartos¢ szacunkowa nie przekracza $250 000
oraz co pét roku w przypadku nieruchomosci, ktdrych wartos¢ szacunkowa przekracza $250 000. Ptatnosci rachunkéw kwartalnych wymagane s3

odpowiednio 1lipca, 1 pazdziernika, 1 stycznia i 1 kwietnia, a rachunki wysytane s3 na miesiac przed wymaganym terminem pfatnosci. Rachunki

pétroczne wysytane s3 na miesiac przed wymaganymi terminami ptatnosci, przypadajacym na 1 styczniai 1lipca.

OPLATY PODATKU OD NIERUCHOMOSCI REALIZOWANE SA PRZEZ BANK LUB FIRME OBSLUGUJACA
SPLATE KREDYTU HIPOTECZNEGO?

W takim wypadku wtasciciel nieruchomosci nie otrzyma rachunku za podatek od nieruchomosci, chyba ze naliczone zostaty inne optaty, takie jak
koszty naprawy chodnika i awarii. Te naleznosci nie s3 wliczane do optat dokonywanych przez bank lub firme obstugujaca sptate kredytu hipotecznego
i musza by¢ optacone bezposrednio przez wasciciela nieruchomosci.
15



powiadomieniu 0 wartosci
nieruchomaosci

POWIADOMIENIE O WARTOS$CI NIERUCHOMOSCI
NI O PR R o2 ZAWIERAJACE DANE NIERUCHOMOSCI

(This is not a bill.)

Department of Finance

Jednym z najwazniejszych dokumentdw otrzymanych z Departamentu

#511685874895127% January 16, 2020

aawe emven ) Finanséw jest Powiadomienie o wartosci nieruchomosci (Notice of
preonamny e pris ] . Property Value, NOPV). Powiadomienie NOPV, wysytane kazdego roku
T w styczniu, informuje o wartosci rynkowej i wartosci szacunkowej
nieruchomosci.

YOUR NOTICE OF PROPERTY VALUE (NOPV) AT A GLANCE ; . . . . . ; L.
2020.21 Market Value: 62600000 ® Oprdcz wartosci rynkowej i wartosci szacunkowej, NOPV zawiera réwniez

2020-21 Assessed Value: $1,100,000 "St@ aktualnych zwolnien.

Your property tax exemptions: NEW MULT DWELLINGS .

Powiadomienie NOPV nie jest rachunkiem i nie wymaga pfatnosci.
Nalezy je zachowac na potrzeby ewentualnych weryfikacji w ciggu roku.

See below for an estimate of your 2020-21 property tax.

WHAT IS THIS NOTICE? KEY DATES

This s your annual ot of proprty vale,or NOPV s notabilLand | 22020 Ponizej przyktadowe powiadomienie NOPV dla nieruchomosci klasy Il
no pavment is required. This notice will challenge your ! . K . L. .

. Iformyou ofthe assessed value of yourpropery for ax year for 2020 | foeersero gy sktadajacych sie z 11 lub wiekszej liczby lokali mieszkaniowych.

21, and tell you how to challenge it if you believe there is a mistake.
« Explain how property taxes are calculated

March 16, 2020
« Provide an estimate of your property tax for tax year 2020-21 Last day to apply for a tax

exemption.

St 3
Please keep a copy of this notice with your records. You may also viewyour | (%€ P@9¢3)
NOPV and property tax bills online at www.nyc. gov/nopy. apri 1 2020
Last day to
ESTIMATED 2020-21 PROPERTY TAX request review of your
‘market value.
We cannot calculate your 2020-21 property tax until the new tax rate is established by | (See page 2)

the city council. Until then, you will pay the 2019-20 rate. The table below estimates
the amount you will owe by multiplying the taxable value of your property by the uly 1, 2020

current tax rate of 12.473%. This table is provided for informational purposes only; the 2020-21 tax year begins.
actual amount you owe may differ.

Please note that the coop-condo tax abatement is not included in this estimate. If you
receive the coop-condo abatement, it will be subtracted from your property taxes.
Check your July tax billfor the value of any abatements you receive.

.nyc.gov/
[Year [ Taxable Value '] Tax Rate | | Estimated Property Ta ORI I
|2020-21 [ 820,969 x [ 12473 [=]$102,399.46

To learn more, visit

Pago 1

NOPV strona 1 WHAT’S CHANGED: COMPARING TAX YEARS 2019-20 AND 2020-21
Current Year (2019-20) Next Year (2020-21) Change
. Market Value $X $2,600,000 +-8X
Assessment Percentage 45% 45% --
Actual Assessed Value $X $1,100,000 +-$X
Transitional Assessed Value -- $1,000,000 --
@ | Exemption Value $X $200,000 +- X
. Taxable Value X $800,000 +- $X

» Market value is the Department of Finance’s estimated value for your property.

+ Assessment percentage is a fixed percentage of market value. For class 2 properties, it is 45%.

« Actual assessed value is calculated by multiplying your market value by the assessment percentage.

« Changes to your assessed value are phased in over a five-year period. The transitional assessed value represents the
changes being phased in for the coming tax year.

« Exemption value is the amount of the reduction in your assessed value as a result of any property tax exemptions you
receive. The value shown above is your actual exemption value, but a transitional exemption value may be used to calcu-
late your taxable value.

» Taxable value is the lower of the actual or transitional assessed value, minus the actual or transitional exemption value.

16 NOPV strona 3



Wartosc¢ rynkowa

Departament Finansow ustala wartos¢ rynkowg nieruchomosci w oparciu o jej potencjat zarobkowy. Do okreslenia szacunkowych przychodéw
i wydatkow w odniesieniu do danej nieruchomosci wykorzystywane jest modelowanie statyczne i oceny rzeczoznawcéw przeprowadzone w
stosunku do innych nieruchomosci, podobnych pod wzgledem metrazu, lokalizacji, ilosci lokali i wieku.

Wartos¢ szacunkowa

Po ustaleniu warto$ci rynkowej, zostanie obliczona rzeczywista warto$¢ szacunkowa. Warto$¢ szacunkowa ustalana jest w oparciu o okreslony
procent wartosci rynkowej. Dla klasy Il warto$¢ szacunkowa to 45% wartosci rynkowej - aby uzyskac kwote rzeczywistej wartosci szacunkowej,
wartos¢ rynkowa zostaje pomnozona przez 45%,

Zwolnienia
NOPV zawiera informacje o otrzymywanych aktualnie zwolnieniach i ich wartosci —oraz wynikajacej z tego obnizki wartoéci szacunkowej.

Wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu

Wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu to wartos¢ szacunkowa, pomniejszona o wszelkie otrzymane zwolnienia. Dla budynkéw sktadajacych sie z
11 lub wiekszej liczby lokali mieszkalnych, wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu to rzeczywista lub przejsciowa wartos¢ szacunkowa, w zaleznosci
od tego, ktéra jest nizsza, pomniejszona o wszelkie otrzymane zwolnienia. Wartos¢ podlegajaca opodatkowaniu to kwota, od ktérej naliczany jest
podatek.

Szacunkowa kwota podatku od nieruchomosci:
Powiadomienie NOPV podaje szacunkowa kwote podatku w przysztym roku podatkowym. Mimo, iz kwota ta jest jedynie kwotg szacunkowa,
moze by¢ pomocna w planowaniu na przyszty rok.

Jezeli nieruchomos¢ skfada sie z 11 lub wigkszej liczby lokali mieszkaniowych, a rzeczywista warto$¢ szacunkowa ulegta podwyzszeniu, zmiany
zostang odzwierciedlone stopniowe tak, aby podlegajaca opodatkowaniu warto$¢ szacunkowa nie wzrosta powyzej 20% w okresie jednego roku.

Opis nieruchomosci
0Osobom uprawnionym do otrzymania ulg zostang one odjete od kwoty podatku, a uzyskana suma stanowic bedzie ostateczn nalezna kwote
podatku od nieruchomosci.

Identyfikacja nieruchomosci BBL

Kazda nieruchomos¢ na terenie Miasta Nowy Jork posiada unikalny identyfikator, czyli numer dzielnicy-przecznicy-dziatki (borough-block-lot
number, BBL). BBL to réwniez numer konta wasciciela nieruchomosci w Departamencie Finanséw i figuruje na prawie kazdym otrzymanym od
nas powiadomieniu lub wyciagu z konta. Kontaktujac sie z DOF nalezy mie¢ ten numer pod reka—pomoze to szybciej rozwiazac przedmiotowa
kwestie.

Na poczatku zawsze podawany jest numer dzielnicy:

1= Manhattan 2 =Bronx 3 =Brooklyn 4 =Queens 5 = Staten Island
Jako drugi podawany jest numer przecznicy. Na koricu znajduje sie numer dziatki.
Moze on zawierac do pieciu cyfr. Moze on zawierac do czterech cyfr.

17



odwotanie od wartosci
szacunkowej podanej w NOPV

Jezeli whasciciel nieruchomosci uzna, iz podana wartos¢ szacunkowa jest zbyt wysoka, ma prawo do wniesienia odwotania w Nowojorskiej Komisji
Podatkowej, niezaleznej agencji miejskiej, posiadajacej uprawnienia do zmiany wartosci szacunkowej nieruchomosci, klasy podatkowej i weryfikacji
przyznanych zwolnien. Aby ztozy¢ wniosek w Komisji Podatkowej nie jest potrzebny adwokat, a wnioskodawca nie musi osobiécie uczestniczy¢ w
rozprawie, chociaz ma do tego prawo.

Aby ztozy¢ odwotanie nalezy wejs¢ na strone Komisji Podatkowej www.nyc.gov/taxcommission. W zaktadce ,Forms” (Formularze) nalezy wybrac
odsytacz,General Instructions” (Instrukcje ogdlne) i zapoznac sie z treécia formularza TC 600, How to Appeal a Tentative Assessment” (Jak odwotac sie od
wstepnej wyceny). Wydrukowane formularze dostepne s3 w centrach ustugowych DOF oraz w biurze Komisji Podatkowej, zlokalizowanym przy 1 Centre
Street, Room 2400, New York, NY 10007. (Aby wejs¢ do budynku nalezy okaza¢ dowdd tozsamosci ze zdjeciem). Termin sktadania odwotan dotyczacych
nieruchomosci klasy Il uptywa 1 marca. Oznacza to, ze Komisja Podatkowa musi otrzymac odwotanie do dnia 1 marca—uwystanie wniosku w tym dniu
nie wystarczy.

Whasciciele mieszkan spétdzielczych, wtasnosciowych i budynkdw odnajmowanych sktadaja odwotanie w imieniu catego budynku. Whasciciele
poszczegélnych lokali mieszkaniowych moga réwniez odwotywac sie indywidualnie.

Prosimy zauwazy¢, ze aby Komisja Podatkowa mogta obnizy¢ wartos¢ szacunkowa, posiadacze mniejszych nieruchomosci (10 lokali mieszkalnych lub
mniej) musza udowodnic, ze wartos¢ nieruchomosci jest nizsza od rzeczywistej wartosci rynkowej. Rzeczywista wartos¢ rynkowa nieruchomosci to
warto$¢ szacunkowa przed odjeciem zwolnien, podzielona przez 45%.

W przypadku stwierdzenia btedu rzeczowego w tresci powiadomienia NOPV (np. nieprawidtowosci opisu nieruchomosci) prosimy zgtosi¢ to w
Departamencie Finanséw na formularzu,,wniosku o aktualizacje”, dostepnym na stronie www.nyc.gov/finance lub telefonicznie dzwoniac pod
numer 311. W przypadku zakwestionowania podanej w powiadomieniu szacunkowej wartosci rynkowej, mozna to zgtosi¢ na formularzu,wniosku o
aktualizacje’, dostepnym na stronie www.nyc.gov/finance lub telefonicznie dzwoniac pod numer 311. (Nalezy pamietac, iz ztozenie ktoregokolwiek
formularza w DOF nie zastepuje zakwestionowania wartosci szacunkowej w Komisji Podatkowej).

7asoby

BIURO RZECZNIKA PODATNIKOW
Osoby, ktdre podjety stosowne wysitki w celu rozwiazania kwestii podatkowych w Departamencie Finansow, ale nie otrzymaty satysfakcjonujacej
odpowiedzi, moga zwrdcic sie 0 pomoc do Biura Rzecznika Podatnikdw.

Pomoc Biura Rzecznika Podatnikdw mozna uzyskac na stronie www.nyc.gov/taxpayeradvocate oraz wypetniajac formularz DOF-911,,Prosha o pomoc
Biura Rzecznika Podatnikéw". Z Biurem Rzecznika Podatnikéw mozna réwniez kontaktowac sie bezposrednio:

Telefonicznie: (212) 748-4785
Faksem: (646) 500-6907
Poczta: NYC Office of the Taxpayer Advocate, 375 Pearl Street, 26th Floor, New York, NY 10038

NOWOJORSKA KOMISJA PODATKOWA
Nowojorska Komisja Podatkowa to niezalezna agencja posiadajaca uprawnienia do zmiany wartosci szacunkowej nieruchomosi, klasy podatkowej i
zwolnien.

Wszystkie formularze odwotar dostepne s na stronie internetowej Komisji Podatkowej www.nyc.gov/taxcommission. Z Komisja Podatkowa mozna
kontaktowac sie dzwoniac pod numer (212) 669-4410.
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STYCZEN

DOF wysyta Powiadomieniu o wartosci
nieruchomosci. Podanie wstepnej wyceny.

15 LUTY

Termin sktadania wnioskéw o zwolnienie od
podatku dla wiascicieli mieszkar spétdzielczych/
wiasnosciowych. Agenci sprawujacy zarzad lub
zarzad budynku sktadajg wniosek w imieniu
wiascicieli mieszkan.

1T MARCA

Termin sktadania odwotar od wartosci
nieruchomosci w Komisji Podatkowej Miasta
Nowy Jork.

podatek
od nieruchomosci

W Clgqu
rol?g

15 MARCA

Termin sktadania wnioskéw o przyznanie
ulg osobistych.

MA)J

Podanie ostatecznej wyceny.

CZE

Otrzymanie pierwszego rachunku za podatek
od nieruchomosci w roku podatkowym
rozpoczynajacym sie 1 lipca.

1 LIPCA

Jezeli do 6 czerwca nie zostanie przyjeta nowa
stawka podatkowa, wraz z rozpoczeciem
nowego roku podatkowego, podatki beda
naliczane wg stawki ubiegforoczne.

LISTOPAD

Stawki podatkowe ustalane sg przez rade miasta w drodze gtosowania i zatwierdzane
przez burmistrza. Czesto ze wzgledu na decyzje dotyczace strategii modyfikacji udziatu
dystrybucyjnego klasy podatkowej, stawki podatkowe s3 ostatecznie zatwierdzane
dopiero w listopadzie. Poniewaz znajdujemy sie prawie w potowie roku podatkowego

obowigzujacego od czasu natozenia tych stawek, podatki za pierwszg czes¢ roku zostang
przeliczone wg nowej stawki.
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