Powiadomienie dotyczace ustawy w
Commission On sprawie rownych szans
Human Rights mieszkaniowych ,,NYC Fair Chance

Housing” — wpisy o karalnosci

Od 1 stycznia 2025 r. wiekszo$¢ dostawcow ustug mieszkaniowych w Nowym Jorku, w tym
spoétdzielni i wspdlnot mieszkaniowych, nie moze zgodnie z prawem podejmowac
dyskryminujacych decyzji w sprawach zwigzanych z wynajmem lub sprzedaza na podstawie
wpisow o karalnosci.

Srodki ochrony wynikajgce z ustawy w sprawie réwnych szans mieszkaniowych ,NYC Fair Chance Housing
Law” majg zastosowanie zarbwno do obecnych najemcéw, jak i oséb szukajgcych mieszkania.

Stanowi naruszenie prawa przez dostawcow ustug mieszkaniowych:

Sktadanie o$wiadczen dotyczacych sprawdzenia wpiséw o | Traktowanie oséb szukajgcych mieszkania lub najemcéw w

karalno$ci lub stosowanie ograniczen na tej podstawie w odmienny sposob ze wzgledu na wczeséniejsze wpisy o

ogtoszeniach czy rozpatrywaniu zgtoszen. karalnosci, z wyjatkiem przypadkdéw przewidzianych przez
ustawe w sprawie réwnych szans mieszkaniowych ,Fair
Chance Housing Law”.

Dostawcy ustug mieszkaniowych nie moga zmieni¢ postanowieh umowy sprzedazy lub najmu z powodu
wpisow o karalnosci. Dostawcy ustug mieszkaniowych moga odwotaé oferte zakupu mieszkania lub odmadwié
przedtuzenia umowy najmu tylko na podstawie okreslonych rodzajow wpiséw o karalnosci i tylko pod
warunkiem przestrzegania wymogéw ustawy ,Fair Chance Housing Law”.

Ww. ustawa nie wymaga od dostawcéw sprawdzania historii karalnosci. Dostawca moze przyjaé
oferte kupna lub najmu, nie wykonujac ponizszych krokéw. Ponizsze czynnosci moga wykonaé
dostawcy ustug mieszkaniowych, ktérzy podejma decyzje o sprawdzeniu wpiséw.

W przypadku gdy dostawca ustug mieszkaniowych dokonuje
sprawdzenia wpisow o karalnosci przystugujg Panstwu pewne
prawa.

Dostawca ma najpierw obowiazek rozpatrzenia faktu ogélnego spetniania przez Panstwa
wymogow w celu zakupu lub najmu mieszkania (zdolnosci do spetnienia warunkéw najmu)

ORAZ zlozenia warunkowej oferty mieszkaniowej. Dostawca moze sprawdzi¢ wpisy o
karalno$ci jedynie, jesli taka oferta zostata ztozona.

Przed weryfikacjg historii karalno$ci dostawca ma obowigzek:
e Przedstawienia warunkowej oferty mieszkaniowej ORAZ;
e Wreczenia Panstwu pouczenia o przystugujgcych Panstwu prawach.

Dostawcy ustug mieszkaniowych majg rowniez obowigzek spetniania przepiséw prawa dotyczgcych
gromadzenia i wykorzystywania danych osobowych, takich jak federalne i panstwowe ustawy o rzetelne;j
sprawozdawczosci kredytowe ,Fair Credit Reporting Acts”.

Warunkowa oferta mieszkaniowa

Warunkowa oferta mieszkaniowa to umowa dzierzawy, najmu lub kupna-sprzedazy sporzadzona w formie
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pisemnej, ktéra warunkowo przypisuje lokal do najemcy lub kupujgcego i moze zosta¢ odwotana tylko w
ograniczonych okolicznosciach. Nastepnie dostawca ustug mieszkaniowych moze:

Przeprowadzi¢ sprawdzenie wpisow o karalnosci Nie przeprowadza¢ sprawdzenia wpisow o
karalnosci
W tym momencie dostawca moze zaréwno sfinalizowaé Sprawdzanie wpiséw o karalnosci przed przedstawieniem
oferte lub odwotac¢ jg z niedyskryminujgcych powodéw oferty mieszkaniowej przez dostawce ustug

zgodnych z prawem, niepowigzanych z historig karalnosci. | mieszkaniowych jest bezprawne.

Sprawdzanie wpisow o karalnosci
W przypadku gdy dostawca ustug mieszkaniowych dokonuje sprawdzenia wpisow o karalnosci po
przedstawieniu oferty warunkowej, moze on uwzgledni¢ jedynie ograniczone kategorie takich wpiséw:
o wyroki skazujgce wymagajgce wpisu do rejestru karnego w zakresie przestepstw wolnosci seksualnej w
momencie sprawdzania wpiséw;
e wyroki skazujgce za przestepstwa z ostatnich 5 lat, z wyjgtkiem tych wymienionych ponizej;
e wyroki skazujgce za wykroczenia z ostatnich 3 lat, z wyjatkiem tych wymienionych ponizej.

Termin 3 lub 5 lat jest liczony od daty zwolnienia lub daty wydania wyroku (jesli na mocy wyroku sad nie skazat na
kare pozbawienia wolnosci), niezaleznie od zwolnienia warunkowego.

Dostawca ustug mieszkaniowych nie moze uwzglednia¢ aresztowan lub toczacych sie spraw, lub tez:

e wyrokow skazujgcych, ktore zostaty utajnione, ulegly e odroczen w celu rozpatrzenia
zatarciu, objeciu utaskawieniem lub zaswiadczeniem o odwotania (Adjournments in
odcigzeniu w wyniku resocjalizacji, lub ktére zostaty Contemplation of Dismissal,
prawomochie uniewaznione lub uchylone; ACD);

e wyrokow skazujgcych za wykroczenia, ktére nie e orzeczen dotyczgcych miodocianych
sg przestepstwami karnymi, jak np. zaktécanie przestepcéw lub w sprawie
porzadku publicznego; przestepczoéci oséb niepetnoletnich;

e wyrokow skazujgcych na mocy prawa federalnego lub e orzeczen na korzy$¢ danej osoby, w
prawa innego stanu za postepowanie powigzane z tym migdzy innymi uniewinnien,
opieka w zakresie rozrodczosci lub pici, ktére sg uchylen w wyniku apelacji i
prawomocne w stanie Nowy Jork; 0czyszczenia z zarzutow;,

e wyrokow skazujgcych na mocy prawa federalnego lub e orzeczen w sprawach karnych na
prawa innego stanu za posiadanie konopi indyjskich, mocy prawa federalnego lub prawa
co nie stanowi przestepstwa w stanie Nowy Jork; innego stanu, ktére mozna poréwnac

z tymi wymienionymi w tresci tego
dokumentu.

Dostawca ustug mieszkaniowych nie ma prawa uwzglednia¢ informacji z powyzszych kategorii. Ponadto
firmy sprawdzajgce najemcéw moga ponie$¢ odpowiedzialno$¢ na mocy przepiséw federalnych w zakresie
rownych szans mieszkaniowych za podejmowanie dyskryminujgcych decyzji przez dostawcow ustug
mieszkaniowych.

Prawo do przedstawienia informacji wspierajgcych zgtoszenie

Po uwzglednieniu wpiséw o karalnosci podlegajgcych weryfikacji dostawca ustug
mieszkaniowych, ktérego zamiarem jest odwotanie oferty mieszkaniowej, ma obowigzek
postepowania w sposéb zgodny z procedurg réownych szans mieszkaniowych oraz
nieprzekazywania lokalu innej osobie. Jest on zobowigzany do:
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1. Przekazania kopii wszystkich otrzymanych i/lub sprawdzonych wpiséw o karalnosci.
2. Udzielenia Panstwu 5 dni roboczych na odpowiedz w celu:

e wskazania btedéw w historii karalnosci;

e wskazania informaciji, ktére nie powinny zosta¢ uwzglednione (wszelkie dane
dotyczgce wpiséw o karalnosci niepodlegajgcych weryfikacji zgodnie z
przepisami prawa);

o udostepnienia informacji dotyczgcych Panhstwa osoby, referencji prywatnych i
zawodowych i/lub wszelkich informacji wspierajgcych Panstwa zgtoszenie.

Nie sg Panstwo zobowigzani do przedstawienia informacji wspierajgcych Panstwa zgtoszenie na tym etapie.
Dostawca ustug mieszkaniowych ma obowigzek przeprowadzenia indywidualnej oceny, nawet jesli nie
przedstawili Panstwo takowych informacji.

Prawo do indywidualnej oceny zgtoszenia

Dostawca ustug mieszkaniowych ma obowigzek przeprowadzenia indywidualnej
oceny wpisow o karalnosci podlegajacych weryfikacji wraz z innymi
informacjami, ktére przedstawili Panstwo w terminie.

Dostawca ustug mieszkaniowych nie moze odwota¢ warunkowej oferty mieszkaniowej po sprawdzeniu

wpisow o karalnosci z wyjgtkiem dwoch ograniczonych okolicznosci:

Po przeprowadzeniu indywidualnej oceny, jesli Jesli wskaze nowe informacje, niezwigzane z historig
wykaze na pi$mie zaréwno, ze: karalnosci, ktore wptywajg na Panstwa zdolnos¢ do
e wystepuje prawnie uzasadniony interes najmu i ktére nie byty mu znane w momencie
biznesowy oraz sktadania oferty warunkowe;.

e W jaki sposéb uzasadniony interes
biznesowy jest powigzany z Panstwa
indywidualnym przypadkiem.

Prawnie uzasadniony interes biznesowy

Prawnie uzasadniony interes biznesowy dostawcy ustug mieszkaniowych musi by¢ okreslony i obiektywny.
Zachowanie zgodnosci z okreslonym okresem umowy najmu stanowi dozwolony uzasadniony interes
biznesowy. Powody czysto dyskryminacyjne, stygmatyzacja, stereotypy lub przypuszczenia nigdy nie stanowig
uzasadnionego interesu biznesowego.

Dostawca ustug mieszkaniowych, ktéry wykazuje uzasadniony interes biznesowy, musi rowniez wyjasnié
powigzanie pomiedzy tym interesem a Panstwa indywidualnym przypadkiem w swietle informacji
udostepnionych przez Panstwa celem uzasadnienia decyzji o odwotaniu indywidualnej oferty mieszkaniowe;j.
Samo istnienie wpisu o karalnosci nie Swiadczy o powstaniu takiego powigzania.

Ponizej znajduje sie lista z przyktadami nieuzasadnionych intereséw biznesowych, ktore nie stanowig
wystarczajgcego powigzania celem uzasadnienia decyzji o odwotaniu indywidualnej oferty mieszkaniowe;.

e _Nie chce, aby mieszkanie byto czesto e ,Nie chcemy, aby w okolicach krecity sie
odwiedzane przez organy scigania”. zbiry”.

o ,Osoba poszukujgca mieszkanie moze ¢ Inni najemcy nie chcg przestepcow”.
popehié kolejne przestepstwo, a zalezy mi na o ,Wzrosng mi sktadki na ubezpieczenie”.
bezpieczenstwie najemcow”. e ,Wplynie to na wartos¢ nieruchomosci”.

e W budynku mieszkajg rodziny”.
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Odwotanie warunkowej oferty mieszkaniowej
Dostawca ustug mieszkaniowych ma obowigzek podjg¢ nastepujgce kroki w celu odwotania warunkowej oferty
mieszkaniowej z powodu wpiséw o karalnosci:

1. Dokona¢ indywidualnej oceny Panhstwa wpisow o karalnosci podlegajgcych weryfikacji oraz dostarczonych
przez Panstwo informac;ji.
2. Przekaza¢ kopie wszystkich otrzymanych i/lub sprawdzonych wpiséw o karalnosci.
3. Wreczy¢ Panstwu na piSmie oswiadczenie z uzasadnieniem:
e decyzji o odwotaniu oferty w oparciu o Panstwa wpisy o karalnosci i powigzania z uzasadnionym
interesem biznesowym;
o w jaki sposéb zostaty uwzglednione indywidualne, dotyczgce Panstwa informacje oraz okoliczno$ci.

Wylaczenia dla dostawcow ustug mieszkaniowych

e Nieruchomosci nalezagce do dostawcow ustug mieszkaniowych z 2 lub mniej pokojami lub
pomieszczeniami nie sg objete ustawag w sprawie réwnych szans mieszkaniowych ,NYC Fair
Chance Housing”.

o Dostawcy mieszkan finansowani przez stan lub witadze federalne, w tym organy wtadz publicznych ds.
mieszkalnictwa, ktére sg zobowigzane lub upowaznione do podejmowania okreslonych czynnosci
powigzanych z wpisami o karalnosci moga je podejmowac, nie naruszajgc ustawy w sprawie rownych
szans mieszkaniowych ,NYC Fair Chance Housing”.

W celu uzyskania dodatkowych informacji dotyczgcych praw najemcow i kupujacych oraz obowigzkéw
dostawcow ustug mieszkaniowych w swietle ustawy w sprawie réwnych szans mieszkaniowych ,NYC Fair
Chance Housing” oraz wyswietlenia niniejszego powiadomienia w réznych jezykach, prosimy odwiedzi¢
NYC.gov/FairChanceHousing.

Przypomnienie! Wszyscy mieszkancy Nowego Jorku majg prawo do bycia wolnym od dziatarn odwetowych
w zakresie mieszkalnictwa. Dostawcy ustug mieszkaniowych nie mogg zgodnie z prawem postepowac w
dyskryminacyjny sposdb wobec Panstwa z uwagi na poinformowanie ich o przystugujgcych Panstwu
prawach lub za zgtoszenie dyskryminacji lub nekania.
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