Plan pou Konséeve Lojman Piblik

New York City Housing Authority (Otorite Lojman Vil Nouyok, NYCHA) sipévize
pi gwo pwogram lojman piblik nan peyi a. Pwogram nan depase tout lot 16 otorite
lojman piblik yo. NYCHA te kreye depi 70 zan te gen pou misyon epi kap
kontinye nan mission an pou ofri lojman konvenab ki pa ché pou moun Nouyok Ki
gen revni mwayen oubyen piti. NYCHA respekte misyon li. Non sélman li ofri
lojman mentou li ofri yon seri sévis nan zafé edikasyon, travay, lwazi ak |0t sevis
pou lokaté yo nan 520 sant kominote. Jodi a preske 414,000 Nouyoke rete nan
kay piblik NYCHA yo.

Tankou anpil lot otorite lojman toupatou nan peyi a, NYCHA nan yon moman
difisil. Nou pa ka finanse defisi bidjeté poukont nou anko avek rezév fiskal yo —
ki se yon estrateji nou te konn itilize souvan pandan plizye ane pou pat gen yon
mankman nan sevis yo. Defisi sa yo se rezilta bourad lajan federal ki pa kab
kembe avek fre fonksyonman NYCHA yo kap ogmante jou apre jou.
Espesyalman fré fonksyonman sa yo ki kontinye ap moute tankou depans pou
enegji, depans pansyon, depans pou swen medikal, depans pou konpansasyon
travaye, depans pou travay ak ot depans non-jistifye ki te moute a 49% pandan
senk ane pase yo. Nou dwe reyalize ekilib finansye si se pa sa nou ka fé fayit,
nou ka anba administrasyon federal oswa nou ka gen mankman lojman piblik.

NYCHA jwenn lajan pou li fonksyone chak ane nan de (2) sous: yon kontribisyon
ki soti nan U.S. Department of Housing and Urban Development (Depatman
Ameriken pou Lojman ak Devlopman Iben, HUD) ak yon kontribisyon nan reset
lwaye yo. Kontribisyon federal HUD la enpotan pou kouvri diferans ant fré
fonksyonman ak antretyen pou apepré 179,000 apatman lojman piblik nan 344
abitasyon ak lajan nou ranmase nan men lokate yo pou lwaye. NYCHA deja
aplike avek sikse plis pase 400 milyon dola nan rediksyon depans kap moute
depi lane 2003. Men tou, akoz sibvansyon ki pa apopriye ak yon estrikti lwaye ki
pa janm chanje depi 1989, depans fonksyonman NYCHA ki pap jwenn
ranbousman yo ogmante plis pase 258 milyon dola depi 2001. Lé nou fé
konparezon, gen yon ogmantasyon de 53% nan lwaye pou apatman ki nan lwaye
fix pou kouvri ogmantasyon fré fonksyonman yo depi lane 1989.

Lot vil yo — Chikago, Filadelfi, Atlanta, Nouwak, Baltimo, ak anpil 10t — lé yo gen
enfrastrikti ki pret pou tonbe ak pwoblem lajan, yo demoli lojman piblik yo. Sa a
pa yon chwa pou Vil Nouyok. Lojman piblik jwe yon wol enpotan nan
konsévasyon divesite Vil Nouyok, yon vil ki pa gen ase lojman moun ka peye ak
pri rezonab. Majistra Michael R. Bloomberg pa sélman pran yon gwo angajman
pou konséve lojman piblik la, mentou pou ogmante | ak sa ki nef epi ak sa ki
repare ke moun ka peye nan Vil Nouyok a 165,000 apatman an 2013 a trave
New Housing Marketplace Plan (Nouvo Plan Mache Lojman), yon pwogram
lojman lokal ki pi anbisye epi ki pa che nan istwa peyi a. NYCHA se yon asosye
enpotan nan plan lojman jeneral Majistra. NYCHA ap itilize pwopriyete ki pa tro
itilize ak sa ki vid pou devlope nouvo lojman ki pa che nan tét ansanm avek



Department of Housing Preservation and Developement (Depatman
Konseévasyon ak Devlopman Lojman, HPD), ak Housing Development
Corporation (Sosyete Devlopman Lojman, HDC).

Repons manda Majistra a pou pote estabilite finansyé alontém nan NYCHA san
diminye estok lojman ki pa ché, anba lidéchip Prezidan Tino Hernandez, NYCHA
kreye yon Plan an sét (7) pwen pou Konseve Lojman Piblik (PPPH) kap satisfé
pwoblem lajan ki genyen kounye a, kap fé kalite sevis la vin pi bon, epi kap
reyalize ekilib finansye alontém, kidonk pou asire lavni lojman piblik la.

Plan pou Konséve Lojman Piblik yo (PPPH) reyalize estabilite finansye
alontem ¢ li fe etap ki nesese kounye a pou regle pwoblem kontribisyon federal
ki pa apwopriye, ogmantasyon fré yo, ak apatman ki pa jwenn bourad lajan
federal.

Rezime Plan an:

» Gen ladan alokasyon yon ed pwovizwa 100 milyon dola nan Vil Nouyok;

» Mete annaplikasyon yon pwogram limite ki rele “Targeted Rent Reform”
(Refom Lwaye ki Sible). Pwogram sa a ap ogmante pri lwaye yo pou yon ti
kantite lokate NYCHA (27%) ki peye mwens lwaye an pwoposyon epi Ki
gen lwaye ki gen nan menm pri plafon lwaye depi 1989 (pri lwaye plafon
pou apatman ki gen 2 chanm se $495), ki pa gen anyen pou we avek
ogmantasyon lajan y ap touche pa an. Pri plafon lwaye se kantite
maksimom pri lwaye lokate yo peye selon gwose chanm yo pou viv nan
yon abitasyon NYCHA. Pifo lokate NYCHA yo (73%) — sa ki pa tro
anmezi pou peye lé pri lwaye a ogmante — ap gen pri lwaye yo rete nan
nivo li ye a kounyea;

» Entwodui yon nouvo gwoup finansman (Seksyon 8) pou kontinye
kontribisyon fonksyonman 8,400 apatman ki pa jwenn bourad lajan
federal, apatman Minisipalite ak Leta te bati epi ki pa resevwa okenn
kontribisyon nan men gouvenman, epi konséve yo tankou lojman Ki
sibvansyone pou Nouyoke ki pa touche anpil lajan;

> Akselere yon pwogram konstwiksyon an detay pou konséve lojman piblik
nan yon eta ki byen repare pou jenerasyon kap vini yo;

» Kontinye efdo NYCHA pou amelyore kalite sévis debaz pou lokaté yo
pandan lap ogmante randman yo;

> Diveésifye gwoup revni yo atrave lokasyon espas komesyal ki pwolonje sou
pwopriyete NYCHA, revni ki reyalize nan transfe espas teren ki pa tro
itilize pou kreye lojman ki pa ché, ak ti ogmantasyon nan fré ak chaj ki
baze sou lokate; epi

> Kreye dapré aksyon serye eki bon Majistra Bloomberg te pran nan
Washington, epitou li ankouraje enmenntan aksyon lejislatif ak egzekitif la
nan Washington ak Alabany pou kreye nouvo chwa finansman pou sipote
lojman piblik ak pou ofri soulajman nan seten régleman federal ki reklame
anpil lajan.



PPPH jwenn avantaj nan metdd administrasyon NYCHA te aplike sou plizyé ane
pase yo ki deja diminye fré yo a 400 milyon dola depi 2003 atravé yon seri
rannman ant rediksyon kontaj ak rediksyon kontra administratif ak operasyonel.
Li depannde asosyasyon pwolonje nou avek 413,817 lokate lojman piblik yo, yon
miryad O0ganizasyon ki baze nan kominote ki ofri pwogram ak sévis sosyal pou
lokaté NYCHA, ak lide kominote ki bay patisipasyon yo nan byennét lojman piblik

yo.

Plan an:

1. Itilize Alokasyon yon ed Pwovizwa nan Minisipalite Nouyok
NYCHA gen yon defisi bidjete 168 milyon dola an 2006 akdz ogmantasyon
depans ak finansman Washington ki pa adapte avék ogmantasyon sa yo.

Konfomeman avek gwo rekomandasyon Majistra Bloomberg e onon lojman piblik
yo ak angajman yo pran pou lojman piblik yo, Minisipalite Nouyok ap ofri NYCHA
yon alokasyon de 100 milyon dola kom yon finansman pwovizwa aloske plan
alontéem NYCHA deja anplas pou sa. Majistra a ap pwopoze alokasyon an kom
pati Bidjé Egzekitif FY2007 Minisipalite a epi | ap travay avek Konsey Minisipal la
pou aplike pwopozisyon éd la apati premye jiyé 2006. Finansman sa a ap pemet
NYCHA kontinye fonksyonman ak sevis pou lokate yo aloske efo ekilib bidjeté li
yo reyalize

San angajman 100 milyon dola Majistra Bloomberg la, sél resous NYCHA
genyen pou konséve lojman piblik yo se ta miltipliye pri lwaye yo pa 3 pou
anpil milye lokate lojman piblik yo, oswa pou diminye nan travaye yo, epi
diminye antretyen ak |0t sevis nan abitasyon yo.

2. Aplike yon Pwogram “Targeted Rent Reform” Inisyativ
Pri lwaye se sous revni trezenpotan pou fonksyonman toulejou 344 abitasyon
lojman piblik NYCHA yo. Se sel sous revni NYCHA gen kontwol direk. NYCHA
pa ajiste pri plafon lwaye yo, sa ki vle di pi gwo pri lwaye nou ofri baze sou
gwose kay la san konsidere revni lokaté a, depi komansman yo an 1989, malgre
gwo presyon mache a nou jwenn pou nou ta fe sa.

NYCHA ap anvizaje ogmante pri lwaye a pou sélman yon ti kantite lokate
NYCHA (27%) k ap peye pri plafon lwaye. Gwoup sa a gen yon revni mwayen de
$41,480 pa an epi yo peye pi piti pase 30% revni yo pou lwaye. Nou pwopoze
pou lokate ki gen plis revni ki antre lakay yo itilize yon posyon plis nan revni yo
pou peye lwaye. Pifo lokatée NYCHA (73%) ki gen yon revni mwayen de $11,587
pa an epi ki deja ap peye 30% revni yo pou lwaye, pap konséne nan
ogmantasyon lwaye sa a.

Kouman NYCHA fe lwaye yo pa ché:
= Gen de (2) fakte enpotan ki detémine pri lwaye nan lojman piblik
yo: (1) selon lalwa, lokaté lojman piblik yo ap peye pa plis pase
30% revni ki antre lakay yo pou lwaye, epi (2) pri “plafon” oswa pi




gwo pri lwaye selon gwose apatman an kouvri kantite lajan yon
lokaté peye pou lwaye li san konsidere revni lokate a. Lokaté yo
peye kelkeswa sa ki mwens lan.

= Gwoup 27% lokate NYCHA ki pral we pri lwaye yo ogmante ap
peye pou kounye a pri plafon pou apatman yo. Selon definisyon an,
sa vle di y ap peye mwens pase 30% revni yo pou lwaye. Kidonk,
13% lokate yo ki gen pi gwo revni yo ap peye, an mwayen, sélman
15% oswa mwens nan revni yo pou lwaye. Nou mande yo pou yo
peye plis selon revni yo genyen. Lokate sa yo ap separe an twa (3)
gwoup revni, epi ogmantasyon lwaye yo ap 10% pou premye
gwoup la, 20% pou dezyem gwoup la ak 40% pou twazyém gwoup
la nan yon peryod 2 zan. Nan okenn ka, p ap gen pri lwaye k ap
depase 30% revni lokaté. (Pri lwaye egzat ak gwoup revni yo
disponib sou sit entéenét NYCHA.)

* NYCHA ap bezwen pwendvi lokaté yo sou pwopozisyon an nan
reyinyon piblik yo epi lap soumet pwopozisyon “Targeted Rent
Reform” bay HUD kom yon amannman nan Plan Anyél 2006 la pou
aplikasyon an fet premye sektanm 2006. Ogmantasyon pri lwaye
yo ap fét pa etap kom pati verifikasyon revni anyél ak pwosesis re-
kalifikasyon pou lokaté NYCHA yo.

3. Entwodui yon Nouvo Gwoup Finansman (Seksyon 8) pou
sibvansyon fonksyonman nan 8,400 apatman ki pa jwenn

bourad lajan federal

Apatman Leta ak Minisipalite ki yon total de 21,000 te bati nan ane 1950 ak ane
1960 yo fonksyone kom lojman piblik pandan 50 tan. Abitasyon sa yo pa
resevwa okenn sibvansyon fonksyonman nan Minisipalite a, nan Leta ni nan
sous federal epi yo lakoz resous federal NYCHA a ap krake. An 2005, pa
egzanp, NYCHA te oblije itilize plis pase 69 milyon dola an rezev pou konble
defisi fonksyonman nan abitasyon sa yo. San yon sous sibvansyon pou konble
defisi ant pri lwaye ki ranmase ak fre fonksyonman bilding yo, NYCHA ka pa gen
mwayen anko pou antreteni apatman sa yo ki pa jwenn bourad lajan federal.

NYCHA pwopoze pou ogmante yon posyon gwoup finansman federal Seksyon 8
li a pou sibvansyone fonksyonman 8,400 pami 21,000 apatman Minisipalite ak
Leta sa yo. NYCHA ap kontinye posede ak jere apatman sa yo epi | ap antreteni
yo kom lojman ki pa che pou Nouyoké ki pa gen gwo revni.

Premye etap pou reyalize tranzisyon sa a ap fét nan itilizasyon Seksyon 8 pou
tout apatman ki nan abitasyon Minisipalite ak Leta | yo vin vid, epi pou offi
Seksyon 8 la bon pou lokaté ki nan abitasyon Minisipalite ak Leta sou baz
volonte. Lokate ki elijib yo pap remake pri lwaye yo chanje avek chanjman sa a.
Anmenmtan, NYCHA ap kontinye fé bon Seksyon 8 la disponib pou moun ki
Viktim Vyolans nan Kay, Temwen yo Entimide, Dosye Reyinifikasyon Fanmi ak
[0t moun ki nan nesesite.



Siksé Seksyon 8 NYCHA genyen:

NYCHA ap opere pi gwo pwogram federal ki gen plis sikseé nan peyi a. Pwogram
nan sibvansyone pri lwaye pou fanmi elijib kap peye selman 30% revni yo pou
Ilwaye, men olye yo viv nan abitasyon Leta yo, fanmi sa yo lwe apatman ki sou
mache lojman prive a. Bon Seksyon 8 la “potab,” pou pemet fanmi elijib yo al
abite swa nan Vil Nouyok, oswa kite Vil la, toutotan Public Housing Authority
(Otorite Lojman Piblik) yo aksepte bon an epi apatman sa fanmi yo chwazi yo
satisfé kalite ak regleman Iwaye yo.

4. Akselere Pwoje Konstwiksyon Enpotan pou kite estok
lojman piblik Vil la byen repare

Bilding NYCHA yo — anpil ladan yo bati nan ane 1930, yo, ane 1940 yo, ak ane
1950 yo — aje kounye a. Sistem bilding tankou chodyeé pou chofaj ak asanse
bezwen ranplase epi deyo bilding yo (twati, briktaj) bezwen gwo reparasyon.
Konstwiksyon nan bon moman pou repare ak ranplase sisttm sa yo ap evite
agravasyon depans fonksyonman yo alavni.

Kidonk, an 2005, Majistra Bloomberg avek Prezidan NYCHA, Tino Hernandez, te
anonse plan ki pi detaye nan istwa Vil la pou modeénize estrikti fizik abitasyon
NYCHA yo. Anba plan 2 bilyon dola sa a, montan 600 milyon dola nan lavant
obligasyon plis lajan kapital HUD deja sévi pou akselere reparasyon eksteryé
nan 340 bilding ki nan 40 abitasyon NYCHA nan tout senk awondisman yo.
Dezyém Faz konstwiksyon an ap konsantre sou amenajman enfrastrikti avek tou
ranplasman sistém chofaj ak plonbri, ranplasman chodye otomatik ak
ranplasman asanse. Se CM/Build oswa Construction Management Build
Program k ap egzekite enbonjan pwogram kapital la. CM/Build se yon sosyete ki
egziste depi 2 zan. Li kbmanse montre gwo avantaj pandan sosyete prive yo ap
jere pi gwo pwojé kapital Otorite a pou asire yo fini pwojée kapital yo alé san yo pa
depase bidjé a. Sant Kominote yo kontinye jwe yon wol enpotan nan pwogram
kapital konstwiksyon NYCHA. Pou fé sa, yo ofri sevis edikasyon, sevis lwazi, ak
sevis sosyal pou lokaté NYCHA yo ak vwazen yo. NYCHA fin fe 50 sant néf epi
ki repare epitou li gen 12 Iot nan plan pou konstwi.

5. Jesyon ak Amelyorasyon Teknolojik pou Diminye Depans yo

ak pou Amelyore Sevis yo
Bi NYCHA se pou amelyore sévis lokaté yo. Pou fe sa, lap aplike pwogram
teknolojik enpotan pandan lap konseve engji ki koute cheé a.
= Yon Centralized Call Center (Sant Apél Santralize, “CCC”) inovate
ap pemet NYCHA pi byen itilize resous li ak amelyore sévis kliyan
an, dinamis ak kominikasyon avek lokate yo. CCC disponib pou
lokaté yo 24 édtan pa jou ak 7 jou pa semenn pou yo ka rele pou
reparasyon epi pou yo ka pran randevou pou antretyen. CCC
reprezante “pot antre” pou anviwonman yon sevis kliyan pou lokate
yo. Yon nouvo pwogram teknoloji detaye ap fé enfrastrikti CCC a
pi solid le nou bati fondasyon pou konekte enfomasyon ak dosye
lokaté a nan premye pwen kontak la pandan pwosesis aplikasyon




pou lojman an, atravé lavi rezidans fanmi an nan lojman piblik la
oswa nan Seksyon 8 la, jouk ou deloje. Sistem sa a ap fonksyone
nan Staten Island, Queens epi lap deplwaye nan Manhattan
pwochenman, answit toupatou nan vil la.

Answit, NYCHA ap desantralize sistem operasyon pentire ak
asanse yo pou gen resous Yo toupre pwen sevis la.

NYCHA ap aplike san mank Computerized Heating Automated
System (Sistem Otomatik Chofaj Enfomatize), kap pemet sistem
chofaj nan abitasyon NYCHA yo kontwole delwen pou direkté
pwopriyete a ka idantifye ak evite pwoblem chofaj anvan menm yo
prezante. Lot teknoloji chodyé chofaj yo ap ranplase rezévwa dlo
cho ki pat bay rannman avek nouvo teknoloji “san rezevwa” epi
avek aparey tretman dlo kap elimine depo mineral, ki afebli
rannman yo.

Nap idantifye oganizasyon ki baze nan kominote a pou opere oswa
pou amleyore jesyon Sant Kominote NYCHA pandan yo vin sou liy
lan.

NYCHA ap fe tout bon biwo jesyon yo fe yon sel pou li ka diminye
depans yo. Lot biwo yo ap louvri nan pi bon abitasyon yo avék
ekip sou plas pou satisfé bezwen lokate yo.

Answit, pou diminye depans yo, NYCHA ap kontinye diminye nan
travaye yo le sévis manm yo fini. Pou fé sa, lap elimine 50% plas
travay ki vid yo, lap diminye fre administratif pwogram kapital nou
an, epi lap aplike epay enfrastrikti odinaté.

6. Divesifye gwoup revni pou endike risk ki ka genyen nan

sibvansyon federal nou
Pandan NYCHA ap amelyore rannman li, nou dwe tou ankouraje revni ki anfas
resous kap diminye yo.

7.

NYCHA ap ogmante lokasyon espas komeésyal yo sou teren
NYCHA yo, pou double efd nan jwenn lokaté selon tarif ki genyen
sou mache a.

NYCHA ap jenere revni nan transfe espas teren nou genyen ki pa
tro itilize pou lojman ki pa che nan tét ansanm avek HPD.

NYCHA ap aplike yon ogmantasyon nan fré ak chaj ki baze sou
lokaté nan twa zon: (1) pou itilizasyon aparéy rezistan lokaté yo
posede ak enstale, ki ogmante an pati fre pou kouran elektrik ak
itilizasyon dlo. (93 pousan lokate NYCHA pa peye yon bodwo pou
kouran elektrik oswa pou gaz, ni yo pa peye pou dlo.); (2) pou
ranplasman oswa reparasyon atik lokaté yo domaje. (Fré sa yo p
ap afekte pifo lokate yo, se selman lokate ki lakoz domaj yo.) epi
(3) pou privilej espas estasyonman sou t¢ NYCHA yo, avek rabe
pou lokate granmoun aje yo ak sa ki enfim yo.

Enkouraje Aksyon Lejislatif ak Egzekitif nan

Washington ak Albany



Selon gwo rekdmandasyon Majistra Bloomberg, NYCHA ap kontinye efo pou
evite 10t pwoblem kap ronje estabilite finansye nou. NYCHA ap pouswiv aksyon
pouvwa lejislatif ak pouvwa egzekitif la nan Washington ak Albany pou jwenn
nouvo finansman fleksib pou lojman ki pa che.
= NYCHA ap fe yon petisyon nan HUD anba Pwogram inovate
Moving—to-Work (Demenaje-pou-Travay):

0 Bay soulajman nan lot teritwa ki pa jwenn bourad lajan kom
Kondisyon Sévis Kominote;

o0 Amelyore reg ak regleman federal epi ofri soulajman nan
depans administratif ki pa enpotan yo;

o Aplike estrateji pou lojman ak estrateji endepandans yon
fason senp pou nou ka melanje gwoup finansman yo pou pi
plis fleksibilite finansye.

= Cheche sipo Albany pou apatman Leta yo ki pa prevwa pou
tranzisyon pou Seksyon 8 la.

Yon Avni ki gen Bel Pwomes

NYCHA pa etranje nan chwa ki bay defi oswa ki difisil. Kidonk, NYCHA
pa gen chwa: konsévasyon lojman piblik la ki pa ché ki chita nan ke vil la ki rele
“Vil Opotinite.” Depi lane 1934, le yo te anonse First Houses nan Lower East
Side Manhattan, yo te admire NYCHA nan listwa kom yon model ekselans,
konpasyon ak otorite lojman ki pi estab nan peyi a. Avek Plan sa a, NYCHA ap
kontinye reprezante modél nasyonal sa a depi lontan jiska lavni.

Nou di Majistra Michael R. Blomberg mesi pou lidechip li sou lojman ki pa
ché yo ak gwo angajman li pran pou asire pratikabilite pi enpotan resous sa a —
lojman piblik yo — pou jenerasyon Nouyoke ki la kounye a ak pou sa ki pral vini.

Pou plis enfomasyon, ale nan sit entenet NYCHA nan nyc.gov/nycha
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