Programa de Transicion Voluntaria al Programa de Seccién 8
Preguntas Frecuentes

¢, Qué es el Programa de Transicién Voluntaria de Seccién 8?

Como parte de su “Plan para Preservar la Vivienda Publica” publicado en abril del 2006, la
Autoridad de la Vivienda de la ciudad de Nueva York (NYCHA) propuso transferir al Programa
de Seccion 8, 8,400 apartamentos de entre mas de 20,000 en 21 residenciales, originalmente
construidos por el Estado o la Ciudad. En la primavera del 2006 esta propuesta fue
presentada a los residentes a través de una serie de reuniones publicas. NYCHA se reunira
nuevamente con los residentes para proveer detalles adicionales del Programa de Transicion
Voluntaria de Seccion 8, de como podria beneficiar a sus familias, y obtener los comentarios
de los residentes antes que NYCHA haga la solicitud oficial al Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD).

¢Por qué esta NYCHA ofreciendo comprobantes de Seccion 8 solamente a los
residenciales municipales y estatales?

A diferencia de los residenciales federales, los 21 residenciales de NYCHA construidos por la
Ciudad y el Estado, no reciben ninguna clase de subsidio operativo. De hecho, en el 2005,
los costos operativos en estos 21 residenciales excedieron la renta que se cobrd por un
monto de $82 millones, forzando a NYCHA a utilizar los subsidios que pertenecian a otros
residenciales para asi asegurar la operacion continua de estas propiedades no-federales. La
propuesta del Programa de Transicion Voluntaria de Seccién 8 brindara los recursos
necesarios a los residenciales municipales y estatales y asegurara que los alquileres
permanezcan a bajo costo. La meta de NYCHA es preservar la vivienda publica y asegurar la
futura viabilidad de estos 21 residenciales municipales y estatales.

¢Por qué NYCHA esta proponiendo esto ahora?

NYCHA empez0 su afio fiscal 2006 con un déficit de $168 millones, la mitad del cual se debe
a los costos que ocasionan los residenciales municipales/estatales. Hasta ahora, NYCHA ha
usado su subsidio federal para proveer fondos para las operaciones de estos 21
residenciales. Dado que el fondo federal no se mantiene al paso con el aumento de los
costos, NYCHA no puede ya mantener una cantidad de vivienda publica sin un nuevo origen
de fondos. Por ello, se usaran 8,400 comprobantes de Seccién 8 en los residenciales
municipales/estatales como una de las muchas medidas que intentan cerrar el déficit de $168
millones en la Autoridad.

¢cContinuara NYCHA siendo duefio, operando y proveyendo servicios en estas
propiedades?
Si.



., Qué es la Seccidon 8?

La Seccién 8, también conocida como el programa de Comprobantes de Vivienda, provee
subsidios de alquiler a familias de bajos ingresos que son elegibles. Los subsidios de alquiler,
en forma de comprobantes de Seccion 8, permiten que las familias paguen de alquiler el 30%
de su ingreso familiar mientras que el programa paga la diferencia segun el alquiler equitativo
del mercado establecido por HUD (siglas en inglés, FMR).

Los comprobantes de Seccidén 8 son también transferibles y pueden ser usados ahora, o en
cualguier momento, en el futuro, para reubicarse en otro apartamento donde el casero acepte
la Seccion 8 en cualquier lugar de la ciudad de Nueva York, los Estados Unidos u otros
territorios americanos.

¢,Qué significa este programa para los residentes actuales de residenciales
municipales y estatales?

Los residentes de residenciales municipales y estatales tienen las siguientes opciones: ellos
pueden permanecer en sus apartamentos como residentes de la vivienda publica, o pueden
elegir aplicar para un comprobante de Seccibn 8 ya sea para permanecer en Sus
apartamentos o reubicarse en cualquier lugar en la ciudad de Nueva York, o en cualquier
lugar en el pais (incluyendo Puerto Rico). Los residentes pueden elegir solicitar una
transferencia a cualquier otro residencial federal de vivienda publica (NYCHA cubriria los
gastos) y recibir la maxima prioridad en la lista de espera si es que optan por la transferencia.

¢,Cuales son los beneficios del programa de Seccion 8?

La Seccion 8 beneficia a los residentes con la opcion de transferencia; lo que significa que
ellos pueden elegir utilizar su comprobante en su apartamento actual o usarlo para cualquier
otro apartamento en la ciudad o a través del pais. Ademas, los residentes que estan viviendo
en apartamentos mas pequefios al tamafio de su familia, pueden recibir un comprobante de
Seccidn 8 para su apartamento actual y un segundo comprobante para permitir a miembros
de su familia reubicarse.

Para la mayoria de los residentes (71%), los alquileres en el programa de Seccion 8
permanecerian igual pero con la opcion de transferirse con su comprobante en cualquier
momento. Para el resto o sea el 29% de las familias, que opten por participar, el nuevo
alquiler seria mas alto que su alquiler actual. El nuevo alquiler sera fijado en el 30% de su
ingreso, pero en ningun caso sera mayor al nivel de alquiler equitativo del mercado (FMR)
establecido por HUD anualmente. Asimismo, dando cumplimiento a las leyes federales, la
Seccion 8 no obedece al requisito de servicio comunitario, de esta forma los residentes que
participen en el Programa de Transicion Voluntaria de Seccion 8, no estan requeridos a
realizar el servicio comunitario.

¢Son todos los residentes de residenciales municipales y estatales elegibles para un
comprobante de Seccion 8?

La mayoria de residentes son elegibles para recibir un comprobante bajo el programa de
Transicién Voluntaria de la Seccién 8. Solamente aquellos residentes donde el 30% de su
ingreso familiar mensual es mas alto que el alquiler equitativo del mercado (FMR), no son



elegibles. Sin embargo, aquellas familias pueden permanecer en sus apartamentos como
residentes de vivienda publica o pueden transferirse, con la prioridad mas alta (NYCHA
cubriria los gastos) a un residencial federal.

Qué es FMR?

El alquiler equitativo del mercado (siglas en inglés, FMR) es determinado cada afio por HUD
y es el alquiler mas alto que NYCHA o cualquier casero de Seccién 8 puede cobrar a los
residentes de Seccion 8. La tabla de abajo contiene informacion detallada con respecto al
alquiler equitativo del mercado para el afio 2006 segun el numero de dormitorios para la
ciudad de Nueva York

Alquiler Equitativo del Mercado 2006 (siglas en inglés, FMR) seglin el nUmero de dormitorios para la Ciudad

de Nueva York

Tamafio del Estudio 1 2 3 4 5 6
Apartamento Dormitorio | Dormitorios Dormitorios Dormitorios Dormitorios Dormitorios
Alquiler $940 $1,003 $1,133 $1,406 $1,556 $1,789 $2,057
Ingreso $37,600 $40.120 $ 45,320 $ 56,240 $62,240 $71,560 $82,280
Maximo

¢ Qué significa el ingreso maximo en la tabla del Alquiler Equitativo del Mercado?

El ingreso maximo indicado en la tabla del FMR es el ingreso maximo que un inquilino puede
tener, segun el tamafio del apartamento, para ser elegible para el subsidio del Programa de
Seccion 8. En otras palabras, los inquilinos que tienen un ingreso que sobrepasa el ingreso
maximo, no recibiran el subsidio y pagaran el Alquiler Equitativo del Mercado. Un inquilino con
ingreso menor al ingreso maximo pagaria de alquiler solo el 30% de su ingreso

¢,Cuéando estaran los comprobantes de Seccidon 8 disponibles en estos residenciales?
Si este plan es aprobado por HUD, los comprobantes estarian disponibles al inicio del afio
2007.

¢ Qué deberian hacer los residentes actuales si estan interesados en aceptar un
comprobante?

Los residentes interesados deben comunicarse con su Oficina de Administracion para que de
esta forma sus nombres sean colocados en la lista de espera de Seccién 8 en su residencial.
Si se recibe la aprobacion de HUD, el personal de NYCHA ayudara a los residentes a
completar la solicitud para la Seccion 8.

¢Pueden los residentes actuales aceptar un comprobante de Seccién 8 ahora y luego
en el futuro volver a transferirse a la vivienda publica?

No. En este caso, el residente necesitaria completar una solicitud para vivienda publica como
solicitante nuevo.




¢, Qué sucede cuando el ingreso de los residentes actuales que eligen participar en el
programa de Seccién 8, seincrementa?

Se requiere que los residentes de Seccién 8 paguen como alquiler el 30% de su ingreso hasta
un monto equivalente al alquiler equitativo del mercado (FMR). Una vez que el ingreso del
residente es suficiente para pagar el alquiler completo, ellos ya no seran elegibles para recibir
subsidio de Seccion 8, pero podran permanecer en sus apartamentos sin importar su ingreso.

¢, Qué sucede si el ingreso sube hasta un nivel donde ya la familia no es elegible para
recibir el subsidio de Seccion 8?

Se permitira, que cualquier residente, cuyo ingreso sube hasta el punto en que ellos pueden
pagar el alquiler equitativo del mercado, permanezca en su apartamento siempre y cuando
continle cumpliendo con todos los requisitos (por ejemplo, las inspecciones anuales, la
provision de informacién sobre el ingreso y la composicion familiar) de su contrato de
arrendamiento.

¢, Qué sucede en casos donde el ingreso disminuye hasta un nivel dentro de los limites
del programa de Seccién 8?

En estos casos, los residentes, pueden volver a ser restaurados en el programa de Seccién 8
y pagar solamente el monto de alquiler igual al 30% de su ingreso.

¢Existen otras razones por las cuales los residentes podrian perder sus comprobantes
de Seccion 8?

De forma similar a la vivienda publica, se requiere que los residentes de Seccién 8 cumplan
con todos los requisitos obligatorios incluyendo la re-certificacién; permitir acceso a las
inspecciones anuales; proveer de forma completa todas las fuentes de ingreso; notificar su
intencidn de trasladarse o mudarse. El no cumplir con estos requisitos del programa puede
ocasionar la terminacion de su subsidio de Seccion 8 y/o el desalojo del apartamento.

¢Qué sucede si la composicion familiar cambia una vez que el residente ya ha
aceptado la Seccién 8?

Los comprobantes de Seccidn 8 se basan en el tamafio de familia. Si la composicidén familiar
es mayor o es menor a la composicion requerida para el tamafo de apartamento, entonces se
les ofrecera a los residentes un nuevo apartamento del tamafio adecuado en el residencial
cuando haya uno disponible. El no aceptar un nuevo apartamento en los casos en que el
tamafo de la familia esta por debajo del tamafio minimo requerido, ocasionara un incremento
en el alquiler equivalente al FMR.

¢,Qué opciones hay disponibles para las familias con gran niumero de miembros y que
viven en apartamentos pequefios?

Estas familias tienen la opcion de recibir un comprobante de Seccion 8 para su apartamento
actual y un comprobante para una segunda unidad para asi aliviar esta situacion. El tamafio
de familia en ambos apartamentos debe ser aceptable segun los estandares de vivienda de
HUD. Se ofrecera esta oportunidad solamente a los residentes actuales de estos
residenciales por un periodo especifico.



¢ Se hara una verificacion de antecedentes penales y de ingreso a aquellos residentes
gue elijan transferirse al programa de Seccion 8?

La verificacion de antecedentes penales sera omitida y la verificacién de ingreso no sera
necesaria si ya se realizé una revision anual en los Ultimos seis meses.

¢El aceptar un comprobante de Seccion 8, cambia los derechos y responsabilidades de
un residente?

No. Todos los derechos y responsabilidades de los residentes actuales permaneceran en
vigencia con excepcion de aquella obligacion de realizar servicio comunitario de 8 horas, la
misma que ya no sera requerida.

¢,Como se ocupardn los apartamentos vacios en los residenciales
municipales/estatales?

Los apartamentos vacios se llenaran con los solicitantes que se encuentren en la lista de
espera existente, la cual incluye los solicitantes nuevos y los que se transfieran al residencial.
Después que HUD apruebe el plan, se requiere que los residentes que se mudan a un
residencial municipal/estatal acepten la asistencia del pago de alquiler de Seccién 8. Los
nuevos residentes deben cumplir con todos los requisitos del programa de Seccién 8 para
cualificar, incluyendo el ingreso limite de la familia, el cual es 50% del ingreso promedio del
area.

¢,Qué opciones hay disponibles para las familias que se encuentran en la lista de
espera actual de los residenciales municipales/estatales?

A los solicitantes ya se les informé que NYCHA busca obtener la autorizacién de HUD para el
programa, y se les ha brindado la opciéon de permanecer en la lista de espera actual o de ser
ubicados en la lista de espera para residenciales federales. Una vez que HUD apruebe el
programa, a los solicitantes se les otorgara una segunda oportunidad para que cambien su
solicitud a una lista de espera de otro residencial.

¢Los residentes que reciben comprobantes de Seccion 8 seran tratados de forma
diferente a los residentes de vivienda publica?

No. Todos los residentes tendran los mismos servicios y seran elegibles para participar en
todos los programas de NYCHA que son normalmente disponibles para el residente del
residencial. A todos los residentes, sin importar el tipo de subsidio, se les proveera la misma
proteccion legal que se brinda actualmente a los residentes de vivienda publica.

¢,Coémo se determinard el aumento del alquiler bajo el contrato de arrendamiento de
alquiler equitativo del mercado (siglas en inglés FMR)?

Los alquileres, que pueden subir o bajar, seran establecidos por HUD basado en los
programas anuales de renta equitativa del mercado (siglas en ingles, FMR)



,Se inspeccionara anualmente los apartamentos de aquellos residentes que se
transfieran al contrato de arrendamiento de Seccion 8?

Si, pero HUD requiere que se realice la inspeccion a través de una entidad que no esté
afiliada a NYCHA.

¢,Cuan estable son los fondos financieros para el programa de Seccion 8?

Aungue no hay garantia alguna, la experiencia de NYCHA en los ultimos 10 afios es que los
fondos federales para vivienda publica han disminuido sustancialmente en comparacién con
los fondos de seccion 8 que aumentaron considerablemente durante ese periodo.



