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纽约市古迹保护委员会(Landmarks Preservation 
Commission) 

纽约市曼哈顿区中央街 1 号，9 楼的北部，邮区 10007 
网址 http://www.nyc.gov/landmarks 

 
提议 Sunnyside 花园成为历史上著名地区：常见问题 

 
鉴定古迹名称过程是怎样进行的？ 
名称鉴定过程开始于一座建筑物或者历史上著名的地区被推荐于古迹委员会的调查

部。通常先要由公众, 由某机构调查或者研究后递交评估申请表 (RFE)。调查部门

会查看每个案例是否满足古迹法律的最低要求：建筑物超过 30 年，完整无缺，结

构精巧，可能有“对某城市，州或者国家总体开发其传统文化特色起着画龙点睛的

价值。”对拟议历史区域，调查部门将也鉴定其建筑物与地方的和谐及独特性。最

后，委员会主席决定是否转交到总委员作进一步审核鉴定。 
 
总委员会在一个公听会上审查提议的古迹或者历史区域。如果有益于进一步的审

核，总委员会可以“排定日程”安排一次公开听证。如果一个拟议的古迹或者历史

区域被排定公开听证日程，委员会就会安排一次公听会。所有感兴趣者可以在公听

会上提出他们的见解。在听证会结束以后，调查部门会写一份详尽的申报报告，描

述建筑物或者历史区域的重要性及每座建筑物的详尽描写。这个建筑物每名业主会

收到初稿复件于其审核和讨论。专员也审查初稿报告。委员会随后在一个公听会上

投票决定名称。有 11 位专员，赞同或者否认，需六票定局。如果提议被专员批

准，古迹名称有效期将是古迹委员会的投票日期。 
 
城市计划委员会有 60 天将古迹名称及其对周围地区的发展，改进与分区结果及其

它城市规划的关系提交报告到市政会。鉴定历史区域，城市计划委员会在发布其报

告之前必须召开一次公听会。市政会有 120 天召开这次公听会。市政会有权通过修

改或者反对申请。胜负取决于投票多少。 
 
现有特别社区保存地区条例与拟议历史区域条例的差异？ 
城市计划委员会和古迹保存委员会认可 Sunnyside 花园社区的独特价值。因此，现

有特别社区保存地区条例与拟议历史区域条例就是为如此之类的特殊地区而定的。

现有特别社区保存地区条例既保护 Sunnyside 花园的独具一格又保证建筑物与空地

间的平衡。所以，除非城市计划委员会许可，不可随意改变土地用途。以下土地用

途及改变需要许可证：建造新建筑物，圈住门廊，车库或停车位，扩大及拆除现有

建筑物；铲除人行道及修造车道；或对景观布局及图纸作实质性的改变，包括水泥

铺垫现有的院子，圈住共同花园，或私自去除现有树木。由楼宇局监管城市用途区

域的划分条例。 
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申请特别许可证必须先经过城市统一土地使用审核程序 (ULURP)。ULURP 过程包

括社区董事会审核 60 天，区长审核 30 天，城市计划委员会审核 60 天，市政会审

核 50 天（针对需要强制或局部委员会审核的申请）并需要社区董事会，城市计划

委员会和市政会为此开公听会。在七个月长的 ULURP 审核程序开始之前，城市计

划厅必须有其特别许可证申请和一份附带环境评估声明归档于其审阅。 
 
在拟议的古迹委员会历史区域条例里面，很多现有的对建筑作实质性改变的管理条

例及原则同样适用以保持邻近地区的特别性。 但取得许可证的过程是不同的。古

迹委员会发放三种许可证：无更改许可证和小型施工许可证，是由工作人员发放; 
适合性施工许可证，是由总委员会审定后发放。发放许可证种类取决于拟议的施工

大小。由工作人员发放的许可证，一旦申请完毕，委员会通常在一两个星期以内发

放。适合性施工许可证，不经过 ULURP 审核程序。因为适合性施工许可证需要社

区董事会查看后开一次公听会，过程能够耗费若干月。适合性施工申请的例子包括

新建筑，拆迁，和显而易见地扩大建筑物。无许可证施工是由古迹委员会自己的强

制执行部门处理。 
 
古迹委员会有无一套现有规则管制我的建筑物？ 
有的。委员会在纽约市有适用于所有被古迹建筑物的一套规则。规则可以从委员会

的网站 www.nyc.gov/landmarks 取得。你也可电致（212）669-7817 古迹保存委员

会的公共信息官员请求一份复件。 
 
鉴定历史区域申请是否会保留 Sunnyside 花园的花园空间呢？ 
Sunnyside 花园在建筑物和敞开空间之间的关系是很重要的，包括共同花园。所

以，这些特征对申请到历史区域尤为重要。任何影响共同花园的拟议，包括圈栅

栏，铺路，扒去或改变成年树木，需要委员会颁发许可证。如果 Sunnyside 花园成

为历史地区后，委员会不能够要求之前已私有化的共同花园再被化为公有。委员会

也不能阻止一个现有共同花园被私有化。可是，委员会能够阻止圈栅栏及铺路，如

果它们妨碍花园原有的共同空间。委员会不会管制普通的景观美化活动例如季节性

的花木剪除或者种植，植物花园，在共同的花园，或者私人前院边或者后院的装饰

性灌木或者树的种植。 
 
我想卖掉我的古迹建筑物。我必须告诉古迹委员会吗？ 
不需要。古迹名称不限制业主卖掉其产业的权利。 
 
在一个历史区域房屋出售需要任何额外的费用或者税吗？ 
不需要。 
 
古迹名称增加我的税吗？ 
不会。 
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古迹名称会降低我的产业价值吗？ 
不会。历史区域确保周围建筑物因地区特殊性不被毁坏或者大修改。一项 2003 年
纽约市独立预算办公室研究表明：“尽管历史区域的产业价格有时比其它地区相似

产业增值少，总的来说来自 1975 至 2002 历史区域之中的房子总体价值增值更

大。”这项研究结果可以从古迹保存委员会的网站 www.nyc.gov/landmarks 取得。

你也可能打电话给古迹保存委员会的公共信息官员（212）669-7817 请求一份复

件。 
 
古迹保存委员会收费吗？ 
委员会只是为楼宇局 ( DOB ) 许可证收取一笔费用。复原工作例如窗口修补和替

换，砖缝的修补等等，不需要一份 DOB 许可证因此不用收费。对需要楼宇局许可

证的工作，项目花费 25,000 美元以下收费 50 美元。对花费超过 25,000 美元的项

目，费用 50 美元加上每超过 1,000 美元收费 3 美元（例如，一个 50,000 美元项目

有 125 美元的委员会费用）。当你取得许可证时这笔费用楼宇局才代古迹委员会收

取。 
 
古迹名称将妨碍任何维修改装及新建筑吗？ 
不会。古迹名称不“使”一座建筑物或者一个地区“冻结”。维修改装，拆毁和新

建筑始终是允许的，但是古迹委员会必须查看拟议的变化是否毁坏建筑物和历史区

域的统一性及独特性。这是为确保被指定的建筑物的特别性不被危及或者摧毁。 
 
在我的建筑物工作什么时候需要一份许可证？ 
不管是建筑复原，改变，改造，拆毁，或者新的建造，只要影响任何物业在历史区

域之中的外表，委员会都必须先赞同施工，即便施工不需要楼宇局许可证。 
 
我怎样从古迹委员会得到一份许可证？ 
所有种类的工作委员会都使用一张申请表。许可证申请表可以从委员会的网站取得

www.nyc.gov/landmarks。你也可电致（212）669-7817 从古迹保存委员会公共信息

官员中取一份复件。申请应该根据具体情况提供详细资料，包括图片，图纸和材料

样品，解释和描述建筑物的现有条件和拟议的工作。 
 
工作人员审核和总委员会审核之间的差异是什么？ 
委员会大约每年有 9,000 个古迹物业施工申请。其中超过 90% 是由专业人员根据

规定决定施工申请是否合适。剩下少于 10% 必须在一次公听会被专员审查。需要

委员会开公听会审核的例子包括新建筑，拆迁，和显而易见地扩大建筑物。 
 
如果 Sunnyside 花园成为一个历史区域，多久能得到一份许可证？ 
当委员会收到一个申请时，工作人员将在一星期内联系你。由工作人员发放的许可

证，一旦申请完整无缺，委员会很迅速地能够发布一份许可证 - 通常在一两个星期

以内。如果申请资料不全，例如缺少一个材料样品或者需要额外的图纸，它会耗费

更长时间。对需要适合性施工许可证的大项目，需总委员会审核，过程能够耗费若

干月。 
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重漆我的房子或者修理我的阳台需要一份许可证吗？ 
普通外部修补和日常维护，例如换破碎窗口玻璃，重漆建造外部匹配现有的颜色或

者清除涂画，不需要委员会许可证。对现有阳台用同样材料做小型修补也不需要委

员会的同意。 
 
我可以在我的屋顶上能够安装太阳能电池板吗？ 
太阳电池板装在建筑物背面倾斜屋顶下如果不毁坏屋顶瓦砾，只要经过工作人员批

准就能安装。如果安装毁坏屋顶瓦砾，提议必须由总委员会审核。 
 
我想换破碎天窗玻璃和穿过墙壁的空调单位，我需要一份许可证吗？ 
是的。委员会工作人员经常批准维修天窗和穿过墙壁的空调单位的替换。请参阅有

关安装设备规则。 
 
我在装修我的厨房和浴室。室内装修工作需要委员会许可证吗？ 
委员会只审查那些有楼宇局许可证或者不影响建筑物外部的室内装修。如果只维修

内部，委员会的审核只局限于确认它不会对外部有影响。如果有影响，例如开一个

新炉的出口，委员会将查看拟议的地点和出口的大小。 
 
如果 Sunnyside 花园成为一个历史区域，古迹委员会能够迫使我翻修我的建筑物

恢回从前的样子吗？ 
不会。委员会只管制建筑物的拟议变化。它并不要求一名业主改变他的或者她的建

筑物。例如，如果在古迹名称鉴定前，你的建筑物后步加上玻璃挡门和阳台，委员

会不会迫使你拆除他们。 
 
装修我的家可申请资助吗？ 
可以的。在某些情况下，业主可能从古迹保存委员会申请历史区域保护资金。这个

联邦基金提供补助给房东和非赢利机构来恢复严重恶化的历史建筑主面。通常资金

从 5,000 到 20,000 美元不等，主要用于街正面上的外部修补。合格的工作可能包

括，但不局限于：砖墙重建和砖缝修补，窗口，前门和屋檐的复原修补和更换。对

居住的建筑物，业主或者租户家庭收入必须符合联邦限制。此外，纽约古迹保护组

织，一个非赢利机构，也提供给合符资格的私房房东低息贷款和补助。你可致电古

迹保护组织（212） 995-5260  或者查看其网站 www.nylandmarks.org 查看额外信

息。 
 
我怎样查出更多有关名称鉴定的后果？ 
古迹保存委员会行政董事- Ronda Wist 鼓励在拟议历史区域之中的建筑物业主致电

（212） 669-7922，与其讨论有关名称鉴定后果的问题或者不明之处。如果建筑业

主需要更多信息，行政董事会安排一个会议作进一步的解释。 


