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ОТВЕТЫ НА ЧАСТО ЗАДАВАЕМЫЕ ВОПРОСЫ ПО

ПРОГРАММЕ ОСВОБОЖДЕНИЯ ПОЖИЛЫХ ГРАЖДАН ОТ РОСТА 
АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ (SCRIE) ДЛЯ ДОМОВЛАДЕЛЬЦЕВ

Что такое Программа освобождения пожилых граждан от роста арендной платы (SCRIE)? 
Программа освобождения пожилых граждан от роста арендной платы (SCRIE) обеспечивает 
поддержку граждан, которые имеют право на такую льготу, от оплаты некоторых видов роста 
аренды. Пожилые люди, снимающие квартиры с фиксированной или стабилизированной оплатой, 
могут участвовать в программе SCRIE, подав документы в Департамент финансов Нью-Йорка, и 
иметь право на освобождение от будущего роста аренды. Если участие жильца в программе 
подтверждено, арендодатели получают соответствующий кредит (скидку) на налог на 
недвижимость.

Как работает программа SCRIE?
Как владелец здания, сдающий квартиры в наем, вы имеете право периодически поднимать 
арендную плату для покрытия расходов по ведению бизнеса, по правилам, установленным Советом 
по нормативам квартирной платы Нью-Йорка (для квартир со стабилизированной квартплатой) или 
Отделом жилья и обновления жилого фонда Нью-Йорка (для квартир с фиксированной суммой 
квартплаты).

Муниципальные власти Нью-Йорка выдадут вам соответствующий кредит (ТАС) в счет снижения 
налогов на собственность, который покроет сумму повышения квартплаты, от уплаты которой были 
освобождены участвующие в программе жильцы. Департамент финансов одобрит эти кредиты 
(ТАС) и перечислит их на счет налога на недвижимость домовладельца. 

В чем заключается моя ответственность как домовладельца?
Как домовладелец, участвующий в программе SCRIE, вы в первую очередь должны выполнять 
нижеследующее:

В период рассмотрения заявки помогать Департаменту Финансов в определении статуса 
жильца, сумм квартплаты и предоставлять информацию о здании. 

Своевременно обеспечивать жильцов документами по аренде, такими как договоры на 
продление аренды для жильцов со стабилизированной квартирной платой и ордерами, 
выдаваемыми DHCR на квартиры с фиксированной суммой квартплаты. Также вы должны 
обеспечить получение жильцами со стабилизированной или фиксированной квартирной платой 
ордеров на ведение крупных строительных или ремонтных работ (MCI). Должны вручаться 
именно ордера MCI, а не сметы на ведение MCI. 

Ежемесячно взимать необходимую сумму аренды и выполнять перерасчеты платежей, 
внесенные за предыдущие месяцы. Примечание: Взимать или пытаться взимать с жильца 
суммы, превышающие установленный программой SCRIE размер квартирной платы в период 
действия Подтверждающего Ордера, незаконно. Ни при каких обстоятельствах домовладельцу 
не разрешается удерживать с жильцов переплаты в период, пока ожидается переначисление 
полученной налоговой скидки на счет владельца в Департаменте Финансов.

Следить за выписками из счета SCRIE, выдаваемыми Департаментом Финансов 
ежеквартально, чтобы убедиться, что вы получаете соответствующую сумму. 

Информировать Отдел SCRIE Департамента финансов о повышениях и понижениях аренды, 
изменениях в статусе здания, домовладении или в системе управления, а также изменения 
ситуации с жильцами в связи с переездом или смертью. 
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Какими документами я должен обеспечить жильца?
Для квартир со стабилизированной суммой аренды: вы должны предоставить каждому жильцу 
условия договора аренды, где оговорены ежемесячная квартплата и сроки аренды. По закону Вы 
обязаны предоставлять жильцам договоры о продлении аренды квартир не позднее, чем за 120 
дней до истечения срока текущего договора аренды. Все договоры должны быть подписаны вами 
и вашим жильцом. Этот полностью оформленный договор должен прилагаться к заявлению 
жильца на участие в программе SCRIE. Также вы должны предоставить  жильцам, проживающим 
в квартирах со стабилизированной суммой квартплаты, ордеры на ведение крупных ремонтных или 
строительных работ (MCI).  

Для квартир с фиксированной суммой аренды: Жильцам не требуется договор аренды. Вместо 
этого квартирные ордера выдаются домовладельцу отделом DHCR. Вы должны предоставить 
жильцу следующие документы:

Каждый год в апреле регистрировать ваши квартиры со стабилизированной оплатой в DHCR и 
подавать необходимую информацию о здании и сдаваемых помещениях. Владельцы домов с 
фиксированной квартплатой имеют право на подачу заявления на пересчет максимальной 
базовой квартплаты (MBR) каждые два года.

Сообщать о любых подозрениях в получении льгот по программе SCRIE обманным путем со 
стороны жильцов.

Ордер на право пользования максимальной суммой базовой квартплаты (форма DHCR RO-30).

Уведомление о максимально взимаемой сумме квартирной платы (MCR) или Уведомление о 
повышении квартплаты (за предыдущий год) (формы DHCR RN26 или RN-26L).

Отчет и Удостоверение владельца на право пересчета квартирной платы в связи с повышением 
стоимости топлива (форма R33-10), если таковые имеются.

Ордер о проведении крупных ремонтных или строительных работ (MCI), если таковой имеется.

Что произойдет после подачи заявления моим жильцом?
Поле того, как жилец подал заявление, вы получите запрос на проверку информации, указанной в его 
заявлении. В запросе содержатся вопросы о местонахождении вашего дома, его заселенности, 
причинах повышения квартплаты и прочей информации, необходимой для определения права жильца 
на льготную скидку по программе SCRIE.

После того, как Отдел SCRIE Департамента Финансов вынесет решение, жильцу будет выслано 
официальное письмо с подтверждением или отказом. Если участие жильца в программе разрешено, 
вы получите извещение (Утвердительный Ордер для Домовладельца), устанавливающее сроки 
действия льготной скидки, сумму аренды, за уплату которой несет ответственность жилец, и сумму, 
на которую понизятся ваши налоги. Если в дальнейшем потребуется внести изменения в сумму 
утвержденной квартплаты, вам будет выдан другой ордер.

При получении Утвердительного Ордера для Домовладельца вы обязаны вернуть жильцу любые 
переплаченные им суммы причитающейся квартплаты за предыдущий период. Жилец перестанет 
выплачивать полную сумму квартплаты и начнет платить только полагающуюся ему сумму по 
программы SCRIE.

Что произойдет, когда придет время продлевать аренду?
Жильцы должны продлевать свое право на участие в программе SCRIE, когда подходит срок 
продления договора на аренду жилья – как правило, раз в один или два года. Они должны заполнить 
заявление на продление участия в программе и послать его в Департамент финансов сразу же после 
его получения.
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Во-первых, вы можете напомнить им о том, что их годовой или двухгодичный договор аренды истекает, и 
пора обновить как договор, так и право на получение льгот по программе SCRIE.

Во-вторых, убедитесь, что обновленные договоры для квартир со стабилизированной суммой аренды и 
ордера, выданные DHCR для квартир с фиксированной суммой аренды, отправлены жильцам 
своевременно. У жильца будут в наличии все документы, необходимые для подачи заявления вовремя. 
Результатом этого станет более оперативное перечисление вам кредитов ТАС. 

Как я могу узнать о рассмотрении заявления об обновлении льгот?
Вы можете позвонить по телефону 311 для получения самой свежей информации.

Как действует налоговая скидка на недвижимость?
Департамент финансов ведет учетную запись по программе SCRIE на каждого домовладельца для контроля 
приходов и расходов ваших налоговых льгот. Затем эти скидки применяются для снижения ваших текущих 
налогов на недвижимость. Каждый квартал вы будете получать выписку из вашего счета, отражающую все 
приходы и расходы.

Как скидки применяются к моему налоговому счету на недвижимость?
Финансовый департамент применяет налоговые льготы по программе SCRIE в следующем порядке: 

Автоматически компенсирует любые налоги, причитающиеся за следующий налоговый период;
Автоматически компенсирует любые неоплаченные налоги, просроченные к оплате, и 
Оставляет оставшиеся после этого кредиты на счету, чтобы компенсировать потенциальные изменения по 
программе SCRIE.

Жилец получит письменное напоминание от Департамента финансов, если в течение 3-х месяцев он не 
подаст заявление на продление участия в программе. Вы также получите уведомление, если право 
жильца на участие в программе не продлено. Законом предусматривается шестимесячный период 
отсрочки после истечения срока договора аренды, в течение которого жилец имеет право продолжать 
вносить льготную квартплату. По истечении шести месяцев срок действия льгот жильца истекает и 
размер квартплаты поднимается до полной суммы, причитавшейся в начале действия договора аренды 
или финансового цикла квартплаты.

Если жилец больше не имеет права на льготы или если он не подал заявление на продление участия в 
программе, льготная скидка отменяется. Вы и ваш жилец получите Ордер о снятии льгот. После этого вы 
имеете право взимать с жильца полную сумму аренды. Вам и вашему жильцу возможно придется 
разработать план возврата неустойки, образовавшейся из-за неуплаты жильцом полного размера аренды 
в период отсрочки.

Как я могу ускорить процесс рассмотрения заявления на обновление льгот?
Вы можете сделать две вещи, чтобы помочь вашим жильцам – участникам программы SCRIE продлить их 
право на получение льгот.

Могу ли я получить налоговую скидку как возврат переплаченного налога?
Да. Вы можете подать заявление на получение избыточных налоговых скидок по программе SCRIE в качестве 
возврата налога. Примечание: ваши налоговые скидки должны быть использованы в первую очередь для 
оплаты просроченных налогов. Вы получите только остаток после этих выплат. Вы можете получить 
заявление на возврат избыточных средств по программе SCRIE, посетив сайт Департамента финансов по 
адресу nyc.gov/finance или позвонив по телефону 311.

Что случится, если у меня образовался отрицательный баланс?
Если баланс на вашем счету опустится ниже нуля в результате пересчета приходов, (например, в результате 
переезда жильца или ревизии), Департамент финансов добавит Ваш дебетовый баланс к следующему 
налоговому периоду и выдаст исправленный счет на налоги на недвижимость.

Нужно ли мне ожидать проверок?
Программа SCRIE периодически производит ревизии каждого здания, в котором проживают ее участники,  



14.

15.

16.

17.

18.

чтобы обеспечить правильность начисления налоговых скидок из года в год. После того как Департамент 
финансов произведет ревизию всего многоквартирного дома, любые обнаруженные в результате ревизии 
завышенные требования на налоговые скидки должны быть возмещены городу Нью-Йорку. Примечание: Иски по 
возмещению платежей за предыдущие периоды не имеют срока давности. По завершению каждой ревизии 
домовладельцы получат уведомление от Департамента финансов, и им будет предоставлен срок, в течение 
которого они обязаны подать дополнительную информацию, имеющую отношение к ревизии, или возместить 
суммы, выплаченные в результате завышенных требований. Если ответ от домовладельца не будет получен, на 
собственность должника может быть наложен имущественный арест.

Что происходит в случае переезда или смерти жильца?
Если жилец выселился из вашей квартиры или гостиничного номера, умер либо утратил права на участие в 
программе, вы должны сообщить об этом в Департамент финансов в письменном виде в течение 30 дней. Вы 
должны заполнить форму аффидевита (письменного подтверждения под присягой) об отсутствии права на 
участие в программе у жильца. Заполненную форму высылайте в адрес Отдела SCRIE Департамента финансов.

В случае смерти жильца льготы по программе снимаются с первого числа месяца, следующего за датой смерти. 
Однако в некоторых случаях пережившее жильца лицо, проживающее в его квартире, имеет право перевести 
льготы SCRIE на свое имя. Этому лицу в кратчайшие сроки следует связаться с офисом программы SCRIE.

Я не согласен с решением программы SCRIE. Могу я подать апелляцию?
Да. Процесс подачи апелляции такой же, что и для жильца. Форму апелляции можно получить по интернету или, 
позвонив по телефону 311. Апелляция должна быть подана в течение 60 дней со дня выдачи Утвердительного 
ордера, Ордера об отказе или о снятии льгот. Сообщите, по какому поводу подаете апелляцию и приложите 
имеющие отношение к делу документы, подтверждающие ваши требования, включая копии ордеров, полученных 
от Отдела SCRIE Департамента финансов. Отсылать апелляции следует по адресу: New York City Department of 
Finance, SCRIE Program (Appeals), 59 Maiden Lane, 20th Floor, New York, NY 10038. 

После рассмотрения вашей апелляции Департамент финансов сообщит, требуется ли подать какую-либо 
дополнительную информацию, будет ли назначено слушание и было ли принято решение по поводу вашей 
апелляции.

Почему я должен выдавать новый договор аренды жильцу, если сумма его(ее) обязательств по 
квартирной плате уже «заморожена» программой SCRIE?
По закону домовладелец обязан выдать жильцу новый договор аренды за 120 дней до истечения действующего 
договора. В новом договоре должны содержаться условия аренды и суммы квартплаты, включая любые 
повышения квартплаты, взимаемые домовладельцем. На основании полностью оформленного договора об 
аренде жилплощади программа SCRIE определяет полагающиеся домовладельцу налоговые скидки. Программа 
SCRIE также проверяет договор аренды, чтобы обеспечить соответствие сумм повышения квартплаты 
официально разрешенным процентам, которые ежегодно устанавливаются городским Советом по нормативам 
арендной платы.

Могу ли я послать один ордер на ведение крупных строительных или ремонтных работ (MCI) всем жильцам 
- участникам программы SCRIE, проживающим в одном и том же здании?
Да. Повышение квартплаты, связанное с ведением крупных строительных или ремонтных работ (MCI) 
определяется в рамках всего жилого здания. Все жильцы, участвующие в программе SCRIE, получат 
пересчитанную сумму льготной скидки.

Кто будет платить за повышение квартплаты, связанное с ведением крупных строительных или 
ремонтных работ (MCI)?
Ордер MCI, санкционированный DHCR, дает домовладельцу право на повышение квартирной платы. Суммы 
прошлых и будущих повышений квартплаты будут оплачиваться программой SCRIE только в случае, если ордер 
MCI подан в программу SCRIE в течение 90 дней со дня его выдачи. По истечении 90 дней программа SCRIE 
сможет оплатить повышения квартплаты только за будущие месяцы. Примечание: Важно, чтобы у жильца была 
копия ордера MCI. Сметы расходов не являются официальным документом, подтверждающим наличие ордера 
MCI.



19. Что такое отчет по налоговым скидкам для домовладельца (TAC Report)? Я думал, что это налоговая 
льгота.
Подробный Отчет о заявлении жильца содержит информацию о налоговых скидках для домовладельца (TAC) от 
имени жильца, участвующего в программе SCRIE. Этот отчет показывает все расчеты по ТАС. Дополнительно 
сообщаются сроки действия и размер налоговой скидки, а также сумма, которую обязан выплатить жилец. В нем 
также приводятся даты, когда информация по налоговым скидкам была проведена по счету домовладельца – 
участника программы  SCRIE в Департаменте финансов. Отчеты по TAC можно получить, обратившись с 
запросом в программу SCRIE по телефону 311 или отправив факс по номеру 212-232-1757.

ЕЩЕ НЕМНОГО ПОЛЕЗНОЙ ИНФОРМАЦИИ
Бывают случаи, когда программа SCRIE должна принять решение о продолжении правомочности жильца на участие в 
программе или о том, нужно ли производить пересчет льготной скидки жильца или налоговой скидки домовладельца. 
Ниже приведены некоторые примеры таких ситуаций:

Ордеры на снижение квартплаты
Если домовладелец получает от отдела DHCR ордер на снижение квартирной платы, льготная скидка жильцов, 
участвующих в программе SCRIE, может измениться. Если сумма сниженной квартплаты опускается ниже размера 
положенной жильцу льготы, эта льгота по программе SCRIE приостанавливается, поскольку отсутствует факт 
повышения квартплаты.

Ордеры на восстановление квартирной платы
После того, как домовладелец исправит обстоятельства, в связи с которыми был выдан Ордер на понижение квартплаты, он 
обязан подать в Отдел SCRIE Департамента финансов копию Ордера на восстановление прежней суммы квартплаты для 
того, чтобы возобновить предыдущую сумму льготной скидки. Жильцы по-прежнему имеют право на льготы SCRIE, включая 
то, что одна треть их дохода, остающегося после уплаты налогов, должна идти на арендные выплаты. Жилец, впервые 
подавший заявление на SCRIE и получивший отказ в течение срока действия ордера на понижение квартплаты, может 
повторно подать заявление в соответствии с Ордером на восстановление прежней квартплаты.

Затруднительные ситуации
Если повышение квартплаты, санкционированное RGB или DHCR, не покрывает расходы домовладельца по ведению 
бизнеса или не позволяет домовладельцу получать с жильцов достаточную сумму квартплаты для получения достаточного 
арендного дохода, домовладелец может просить у отдела DHCR разрешения на повышение квартплаты по всему дому. Это 
относится только к тем случаям, в которых DHCR санкционировал такое повышение и выдал на это соответствующий 
Ордер. Для получения информации обращайтесь в Отдел по жилью и обновлению жилого фонда (DHCR) по адресу: New 
York State Division of Housing and Community Renewal (DHCR), 92-31 Union Hall Street, Jamaica, NY 11433.

Мобильность
Это юридическое положение, разрешающее жильцам переводить всю льготную скидку или ее часть с одного места 
жительства с фиксированной суммой квартплаты на другое. Когда бывший участник программы вселяется в ваше здание, 
он (она) должен заполнить Заявление на перевод льгот и подать его в Отдел SCRIE Департамента финансов в течение 30 
дней до или после переезда. Сумма новой льготной скидки будет пересчитана, основываясь главным образом на самой 
недавней сумме льготной скидки, которой жилец пользовался на предыдущем месте жительства.

Для дополнительной информации или 
получения форм SCRIE, пожалуйста, посетите 

вебсайт nyc.gov/finance 
или

 звоните по телефону 311


