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Keys to a Safe Demolition

•
 

Research in the office

•
 

Field research

•
 

Design development

•
 

Design completion and approval

•
 

Actual demolition work

•
 

Monitoring of the demolition work until completion 



Oasis

•
 

Provides a tax map and 
 aerial view of buildings

•
 

Provides Owner 
 information, estimated 

 building age, 
 dimensions and height 

•
 

Provides links to other 
 important websites



NYC DOB

•
 

Property profile 
 information

•
 

History of 
 alterations

•
 

Complaint history

•
 

Insurance 
 information



NYC HPD
•

 
I‐Cards (Initial Inspection Cards) used prior to 1938 in lieu of C of 

 O’s, often contain building plans

•

 
Database of Complaints, Violations and Registration Information

•

 
History of Alterations



New York Public Library

•
 

Maps and atlases of New York City

•
 

Maps of wharves and piers

•
 

Farm maps and historical photos



NYC DOF

•
 

Search property 
 records and view 
 document images for 

 Manhattan, Queens, 
 Bronx, and Brooklyn 
 back to 1966

•
 

Owner information 
and liens



Field Research 

•
 

Verify office research

•
 

Identify unique field conditions

oAdjoining property protection

oIdentifying party walls

oDamaged buildings / structures



Design Development 

•
 

Licensed professional(s) and contractor(s) 
 meet in the office

•
 

Pre‐plan the best way to demolish the 
 building(s) / structure(s)

•
 

Determine how demolition operations 
 will comply with the building code



Design Completion & Approval

•
 

Finalize design documents 
(Update 23, BC3306.5.1)

•
 

Prior to submittal is the time to meet and 
 discuss the project with the BEST squad

•
 

Obtain approval and proper permits



Key Terms and Definitions

•Mechanical / hand demolition 
(BC 3306.2.1 –

 
Safety Zone)

•Controlled access 
(OSHA Subpart G)

•Fall hazard protection
(OSHA Subpart M)

•Storage of excavation equipment
(BC3304.4.5)



Sidewalk Shed Requirement

Sidewalk sheds are needed to protect
pedestrians and adjacent properties 

Sheds are needed when:

1.

 

When a building being demolished is greater than 25 ft

1.

 

When you are less than half the height to the fence / property line

Property
Line

Sidewalk
30 / 2 = 15 – OK
No Shed Needed
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Elevators in Readiness

One elevator or hoist needs to be in operation 
 when demolition work is going on at a height 

 great than 75 feet (BC 3303.12)

Elevation 75 ft

Elevation 150 ft Working Deck

Highest  Accessible Floor
by the Elevator / Hoist

Grade
Elevation 0 ft

Temporary Elevator /
Hoist as Elevator in
Readiness



Standpipes & Sprinklers in Readiness

Definitions:

•Work

•State of readiness

•Impairment coordinator



Standpipes & Sprinklers in Readiness

Standpipes and sprinklers need to be in operation when 
 demolition work is going on at a height great than 75 

 feet (BC 3303.8)

•
 

Demolitions

•
 

Submission of application / approved plans

•
 

Specifications 

oPressure

oAutomatic air pressurized alarm activation

•
 

Planned removal from service



FDNY Waivers

FDNY waivers are needed when eliminating:

•An elevator in readiness 

•A sprinkler in readiness 

•A standpipe in readiness 



Top 5 Demolition Violations

1.
 

Failure to safeguard all persons & property 
 affected by construction operations

2.
 

Job site fence no constructed correctly

3.
 

Work without a permit, permit expired

4.
 

Failure to provide and/or at jobsite

5.
 

Failure to carry out demolition operations as 
 required



Questions?
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